Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

RAPORT - VLERIESIMI

T ﬁR

Me objekt kiérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronés sé Paluajtshime

Mumri i prongs: 62-4 Zona Kadastrale : Gjakove- Oytet Daté: 28.03.2023



HYRJA

Mg daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 1 ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé€ paluajtshme”, té ndryshuar dhe akteve
nénligjore té dala né zbatim té€ tij, Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé€ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Pron&, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ({ Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) gé& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovis

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Mumri i pronés: 652-4 ZoKadﬂstrale:Gjakqu- Crytet o 1.‘:3.2023

(SN |



PERMBAJTJA

Prona: 62-4

Pronar : Bytyqi Diamant (Musa)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAITSHME

_—-——-——————————r e e e T
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L. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér t& Departamenti t& Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t&€ kompetencave g€ i jané dhéné pérmes ligjit.

Né zbatim t€ nenit 21 & higjit Nr. 03/1-139, Datg 26.03.2009 *Pér shpronésimin e pronés
¢ palugitshme”, t€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin ¢ Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t€ gjitha
pronave t& paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve & kané t€ b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udh&zimi Administrativ MF - Nr, 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit  pér Périlogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin.

IL. TE. DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI T DREJTAT E
PRONI:S SE: PALUAJTSHME:

Pronari: Bytygi Diamant (Musa) ]
s AAresa: .. cmrem g v e e v g i+ emf o

Zona kadastrale: Gjakové Qytet

Nr. i pronés: 62-4

_Egml.;‘.;m S maj_a_‘:ﬂ;; A - o

Kultura/ Klasa: Shtepi-ndertese

ﬁztgftaliil?;e: 64m?

QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim ] Servitut O

B s s S
Mumri 1 prongs: 62-4 Zona Kadastrale | Giakowvié- OQylet Daté: 28.03.2023 4
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III. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES S PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t& miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugélind;;-re i
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore té Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta qé e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumen;jé t&
vegjel por té€ réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até 1&
QafEs sé& Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafts s€ Morinés né perendim - qé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén gé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
gjendja.a,prupgg.:,_..g;j_. s D R e R aterL R Wkl e el

e il
Vlerésimi i pronés éshté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*(bjekt vlerésimi ne kété raport jané:
- Sipérfaqja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa  p&rshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashké&ngijitur né aneks):

Prona me numér 62-4 me kulturé “Shtepi-ndertese”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore té qytetit 1€ Gjakovés mé konkretisht ni
kufijté rrugéve “Gjergj Sokoli” dhe “Bardhyl Caushi” kishte forme te rregullt, sipérfaqe te vogel
dhe gasje direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”.

Vija e shpronésimit i tangon njé pjese te vitrinés se lokalit afarist dhe qasjen direkt ne rrugén
“Gjergj Sokoli”, e cila shprongsohet me gellim (& zgjerimit (€ rrugés se Pejés-segmenti prej
Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku”.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona ohjekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj) Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e
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banimit individuale té€ kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore té rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekie te banimit individuale t&¢ kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi q&
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku”
né Gjakové,

INE sipérfaqen ¢ pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shprongsimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojng ndértim, instalime, te cilat jan& vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe té cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

NE sipfrfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit & shpronésimil, nuk ka "Fruta"- qgé |
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo t& pérhershme , né njé prong (&
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlergsohet me qéllim t& realizimit & projektit zgjerimi
1 rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakove

(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916 |
daté& 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e pronés: 64m?°

Sipérfagja g€ shpronésohet oo S e SN, L Sl T[22
e |

Prona u inspektua me daté : 06.03.2023

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v’
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave t&
paluajtshme, nése ekzistojné 1& dhéna té mjaftueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

)
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Vlera e Tokés Ndértimore

1. Né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé preket nga shpronésimi do té merren
parasysh kriterel ose parametrat e méposhime, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér t€ cilin Eshté paraparé lokacioni: 3
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni:

1.1.2 Madhésia:

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe gé&llimi i planifikimit pér t& ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik:

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik. si dhe kriteret e ngjashme fizike.

9 Fknnomke e Q"'

—ma

e ki mlat Iﬂbl?.ﬂtﬂl‘ﬂjﬂﬂ né IB.JDI].II] ¢ ngushte dhe t& gjeré si: zhwll:ml &

lregue':s tén .EJ jashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: inﬁlituci%et shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t€ gjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose k Iekl.n trendét e

zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e pupullates
¥

s
1.4 Ligjore ;
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapesmm 1 cili éshté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve té mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto 1& fundit
kané njé ndikim & dallueshé&m né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

e e e e S S
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Viera e Ndértesave

I. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés gé do 1€ shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés:
1.2 Materiali ndértimor;
1.3 Viti i ndértimit t& ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve té médha;
1.4 Qasja né rrugé;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushiet e giradhénies pér ndértesal q& deri né njé faré masé jané té dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat té cilat deri né njé masé jang
t& dhéna me qira;
1.10. Kritere té tjera q& kan& njé ndikim té dallueshém né vlerésimin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér t& pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udhgzues pér pércaktimin e gjendjes do (& jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha gé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund t& merren parasysh.

~mn 3o Asnjé kumpensu'ﬂ nuk do té paguhet pér ato ndértesa me cilési mé t& ulét sesa cilésia e -
pErkufizuar si “shumé e dobét”, si obmktc té tilla konsiderohen, ob_lcktet ndértimore né
rrénim e sipér t& cilat nuk mund t& pérdoren.

4. Pércaktimi i vlergs sé ndértesave béhet duke pérdorur kombinime t& ndryshme té vitit
té ndértimit dhe té cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme t€ vitit té
ndértimit dhe € cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 =1 950 |
Shumé miré 11 1.0 0.9 0.8 |
Mirg 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

E dobét 0.6 0.5 0.4 03
Shumé e dobét 05 0.4 - 0.3 0.2
Montazh B 0.6 0.5 0.4 0.3
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Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér gé nuk éshté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér & nuk éshté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e
pronés sé& paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitien e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &sht& kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Prong.

- Bazuar né Udhézimin- Administrativ.MF - Nr. 02/2015 PérMiratimin e Metodave. dhe
_ Kritereve Teknike té Vierésimit_pér PerHGEarmen e Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén
e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané 1 Béjiné me Shpronésimin vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka t€ dhéna & besueshme se kéla tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra ptr Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajtshme mund t& marré t& dhéna t& nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés s€ tregut" éshté:

"Vlera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dlve blerési t¢ vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonfé detyrim".

Zona Kadastrale : G Jakové Q}tet ) Daté: 28.03.2023 g



Vlera e tregut t& pronés sé paluajtshme qé éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé, éshté:

SIPERFAQJA | Vlera per dru
NUMRI I Qk (’::fg;i ! pyjor dhe VLERA E :’F;E}II{‘;:ZS
PRONES | SHPRONESOHET € /m? frutor INVESTIMEVE ¢
m? s €
62-4 26m* 210.00€ 0.00€ 5,470.00€ 10,930.00€
Udhéheqgési i ZVPP-si:
Numri ilicencés VP026 ~ Numri i licenées _VPOO4 0

Numri i licencés_VP099

R e e I R IS5
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Alktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

I. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
¢ parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi i investimeve

5. FPotografite e Prones dhe zones per-rreth.

Numri i pronés: 62-4 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet
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Formulari i Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyjor dhe frutor
1. Pronari
Nr. Emiri Komuna | Zona Kadastrale | > )
Parcelés
1 Bytyqi Diamant (Musa) GjakovEé | Gjakové Qytet 62-4
[Adresa | Gjerg] Sokol
2. Tédhénat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:
3, | Para Hyrja Ballkon - 2
Nr. Shtépilm®] () llogja [m?] Garazh [m?]
Themeli a = =
Kati NK - -
Asfalt
Investime
2 b Kubé; R
t} za 17m
thavorr = - -
3 Drunje té
ndryshém :

Mumri i pronis; 62-4
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Nr.

Foto eksterieri:

" Foto Interieri:

|
s

s
—

|1 —— | — I
——

LI,

=lll__

Etazhiteti

Vitrine e lokalit (P+0)

Destinimi

Afaristo banesor

Destinimi

Afaristo banesor

Destinimi

Afaristo banesor

Viti | Ndértimit

D~ b

Shkalla e ndértimit

Lioji | materialit

=

Tjetér

R

Tjetér

Mumri i pronés: 62-4
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Republika e Kosovés
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

De;mrhcuucuﬁ i Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinn - Department of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI
Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shproniésim-

(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronés sé Paluajishime

Mumri i pronés: 62-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023



HYRJA

ME daté 15.02.2023, né mbéshtetje t€ nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, té ndryshuar dhe akteve
nénligjore t€ dala né zbatim t& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pron&s sé Paluajishme né
Departamentin e Tatimit né Pron&, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar ng¢ MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né& MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) q& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e e e
Mumri i prongs: 62-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023
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PERMBAJTJA

Prona: 62-1

Pronar : Bytygi Sokol (Musa)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakove

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

=y iy

T Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJITSHME ™

N
3

Mumri i prongis: 62-1 Zona Kadastrale ; Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023



I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vler€simin e Pronés s¢ Paluajtshme né kuadér & Departamenti t&¢ Tatimit né
Prong, ushtron veprimtaring ¢ saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve té kompetencave gé i jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢ palugfishme”, t€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme ng
Departamentin e Tatimit n& Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e té gjitha
pronave t& paluajtshme (& cilat jang objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve q& kané 1& b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udh&zimi Administrativ MF - Nr, 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin.

IL. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONI:S SE PALUAJTSHME:

] Pronari: Bytyqi Sokol (Musa)

. Adre#&:;r:;:_ o e e T e
Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 62-1
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Shtepi-ndertese
Sipérfagja e 3
pérgjithshme: 2

QELLIMI I VLERESIMIT

- Shpronésim X Kémbim L] Servitut O

MNumri i prongs: 62-1 Zona Kadastrale : Gjakoveé- Qytet Datét: 28.03.2023 4



[11. PERSHKRIMI 1 ZONES PERRETH, PRONES SiE PALUAJTSHME DHE Ti

DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t& miré gjeografike. Shirihet né pjésén _iugﬁiinduré (S
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t& Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta q€ e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé t&
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até t&
Qales sé& Prushit n€ Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate 1&
Qaf€s s& Morinés né perendim - q& lidhet Mal&sin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vler&simin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés .
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila &shté objekt shpronésimi.

Gijate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim. u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
; .gjﬂndja EaDIOTIES ] s e e AR AR L A T A

WVlerésimi i pronés éshté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*0Objckt vlerésimi ne kété raport jané:

- Sipérfagja e tokés e cila vlergsohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

Prona me numér 62-1 me kulturé “Shtepi-ndertese”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore t€ qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
kufijté rrugéve “Gjergj Sokoli” dhe “Bardhyl Caushi” kishte forme te rregullt, sipérfaqe te vogel
dhe qasje direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”.

Vija e shpronésimit i tangon nje pjese te vitrings se lokalit afarist dhe qasjen direkt ne rrugén
“Gjergj Sokoli”, e cila shprongsohet me gellim & zgjerimit 1€ rrugés se Pejés-segmenti prej
Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku”,

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

T T e Ty
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banimit individuale t€ kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t€ rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété€ impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi qé
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku”™
né Gjakowé.

NEé sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jan€ vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme . pér pérdorim t& pérhershém dhe té cilat nuk mund té shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- gé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo té pérhershme , né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me qéllim & realizimit (& projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés: 55m?
Sipérfaqja qé Sh]':-rﬂrfés::-het : - — et 11 1

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave o

Numri i pronés: 62-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qyiet Daté: 28.03.2023 ¥



- C—

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna té mjafiueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet qé kané ndodhur né njé rajon t€ caktuar si dhe té dhéna pér studimin e tregut.

Viera e Tokés Ndértimore

I. N& péreaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé preket nga shpronésimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;
1.1.4 Pamja;
1.1.5 Relievi:
I.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike:
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér & ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé. ujésjellés, kanalizim, energji elektrike.
linja telefonike. internet dhe t€ ngjashme;
1.2.:2. - Distanca nga gendra urbane e prongs sé paluajtshme qgé preket nga
shpronésimi; ;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i1 zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme qé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
t& cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe té gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues 1€ ngjashém. f

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit té cilét jan& pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t€ lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 T& drejtat pér ndértim sipas nj& plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés s& tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés

T e e e T T R e e e e T
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pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim 1& dalluesh&m né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.
4 ;

Vlera e Ndértesave

l. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés q& do t& shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor;
1.3 Viti i ndértimit t€ ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve té médha;
1.4 Qasja né rrugé;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e qiradhénies pér ndértesat qé deri né njé faré masé jané t¢ dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes ptr ndértesat t€ cilat deri n€ nj& masé jané
t& dhéna me qira;
1.10. Kritere té tjera q& kané njé ndikim t& dalluesh&m né vlerésimin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér té pércaktuar giendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet.
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udh&zues pér pércaktimin e gjendjes do € jeté akti ni;nligjm
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi-pronén dhe tatim. paguesin,
Renovimet e médha qé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund t& merren parasysh.

3. Asnjé kompensim nuk do t& paguhet pér ato ndértesa me cilési mé t& ulét sesa cilésia e
pérkufizuar si “shumé ¢ dob&t”, si objekte & tilla konsiderohen, objekict ndértimore né
rrénim e sipér té cilat nuk mund t& pérdoren.

4. Pércaktimi i vlerés sé ndértesave béhet duke pérdorur kombinime t& ndryshme té vitit
t& ndértimit dhe té cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme t€ vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa | Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré 1.1 1.0 0.9 0.8

Mirg 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

e e s
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T

Edobét | 0.6 0.5 0.4 0.3
Shumé e dobét 0.5 0.4 | 0.3 0.2
| Montazh 0.6 05 | 04 | 03

Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk éshté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2, Shfrytézimi 1 vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk éshté toké
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere & tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t& fundit kané njé ndikim té dallueshém né vlerésimin e
pronés s€ paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé (& t& dhénave né elaborat nuk jemi né& gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Rapurt vlerésimi éshté hi.ll_'tl:l.?l_l‘_ pas apmvim.it té .g:h-'nim'eve né tabela ngﬁ Zeve.nde_s Drejmrj; s

e Departamentit t& Tatimit n& Prong.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin_e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimil _pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve ¢ kané té Béjné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t€ ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka té dhéna t€ besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t& marré t& dhéna t& nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshté:

"Viera e tregut t& pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratinit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqitfes fillestare (¢ kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni kn ata nuk kané lidhje me

e
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njéri tjetrin, dhe pasi t¢ jeté¢ béré marketingu i dulhur ku secila nga ¢ dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

Vlera e tregut t& pronés sé paluajishme q& éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-gé, 8shté:

e SIPERFAQJA Vlera per dru ;
G MI VLE
NUMRI I Qi CEIR pyjor dhe VLERA E Pégﬁég
PRONIEES | SHPRONESOHET € /m? frutor INVESTIMEVE €
m'z R E
62-1 16m? 210.00€ 0.00€ 4,560.00€ 7,920.00€
gyl

Udhéheqgési i ZVPP-sé:

Al o

Numri i licencés_VP026 Numri i liceficés  VP004

e,
\WP'-:'\. -":r-'.

o
Tk, PRISHTINE o)
}&Q’Fflq.r e ot
T3y .y hO S
S

B e ol S e e LT e e RS T e e e P e |
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Alktit t& vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

[. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisg,

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi 1 investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

MNumiri i pronés: 62-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Datg: 28.03.2023 11



Formulari i Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyior dhe frutor
1. Pronari
Mumri i
Nr. Emri Komuna | Zona Kadastrale parcelés
1 Bytyqi Sokol (Musa) Gjakové | Gjakové Qytet 62-1
Adresa | Gjerg] Sokoli |
2. TEé dhénat pEr struktura, e cila do t& shpronésohet:
]
Para Hyrja Ballkon —
Nr. Shtépi[m?] (] llogla (] Garazh [m?]
Themeli . ] -
Sipériagja 8m'(vitrine
i Pérdhesa -
: e katit [m’] il Y e AT
Asfalt
Investime
2 e Kub#za 8m?
tera v
zhavorr ¥ -
4 Drunje té
ndrysh&m
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Government
Ministria ¢ Mfedisit dhe Manifitimit HapZsinor Minlstarsivo Sredine | Prowtornag Planivanja/Ministry of Enviromment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES / KATASTARSKA AGECIJA KOSOWA / KOSOVA CADASTRAL AGENCY

KOPJA E PLANIT \ KOPIJA PLANA \ COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale / Opétinska Katastarska Kancelarija | Municipal Cadastral Office ; GJAKOVE
Zona Kadastrale | Katastarska Zona \ Cadastral Zone : Gjakove Oytet

Nj@sla | Jedinica | Unit Tipi\ Vrsta | Type o Siperfagia |\ Poversina \ Area m®
P - 70705028-00062-1 Parcels 58
y
A"
\
'& 62-4 A
¢‘ -
=) -
= M ’,.z
e

Shkalla ! Razmera /Scala:  1:500

Punoi Y Obredio % Created :

Data \ Data \ Date 20 06 2027 Aprovel § Usvojio \ Aproved-. Drejtori \ Dirakgef\ Director
Koha '\ Vrema \ Timea - 13:43-00 d_a"
Nenshkrmi \ Potpis \ Siganiure, .2 A e ‘atpis \ Siganture: e

Shénim \ Belagks \ Mote :






Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imoviny - Departinent of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

Bl ke als T O T A AP TR R 1 (A W Y o e A OO e

PER™

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronés sé Paluajisfume

Mumri i pronés; _- i Zona Kadastrale : Daté; 28.03.2023 1



TR A

HYRJA

Meg daté 15.02.2023, né mbéshtetje té nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”™, té ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala né zbatim & tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Pron&, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté& 22.03.2023) qé i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

b
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PERMBAJTJA

Prona: 60-0

Pronar : "Conip RK" SH.P.K
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vler&simit: 23.03.2023

R
Ak

INT. T TR

S ——
3
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L LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér té Departamenti t& Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaringé e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave gé i jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t€ nenit 21 & ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢_paluajishme”, 1€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e & gjitha
pronave t& paluajtshme té cilat jan& objekt 1 procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve gé kané & bé&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udh&zimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimii pér Pérllogariijen e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve qé kané
¢ Béiné me Shpronésimin.

II. TE DHF;.NAT MBI PRONEEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: "Conip RK" SH.P.K

e ¥ L etk
Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 60-0
‘]:in;t;]una: Gjakové e
Kultura/ Klasa: Jopjellore , Oborr
Piseiiiaoes Sln’

QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim o Servitut [

Mumri i prongs: 60-0 Lona Kadastrale : Gjakove- Qyiet Daté: 28.03.2023 4



111. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONKS SE PALUAJTSHME DHE T

DREJTAVE Qi PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

|

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t€ miré gjeogratike. Shtrihet né picsiinjugf:'lind{;re te
Rrafshit t&¢ Dukagjinit, né pjesén jugperendimore té Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta gé e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé€ si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardhé” dhe ca lumenjé t&
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me & cilén ka dy pika kufitare, até &
Qafes sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qatés sé& Morinés né perendim - qé€ lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Cur, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Giate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén gé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
ﬂp;ngija.g DIONES, Ll copmremimarvnen oo ETEE g orss - ETERIEE ST ot g ——

Vlerésimi i pronés &shté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimit.
*(hjekt vlertsimi ne kété raport jané:

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e

inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

Prona me numér 60-0 me kulturé “Jopjellore , Oborr”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né& pjesén veriore té qytetit t&€ Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjerg] Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage ideale per shirytézimin aktual dhe gasje
direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
qellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e

zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés ésht€ e pérbéré kryesisht nga objektet e

)
MNumri i pronés: 60-0 Zona Kadastrale ; Gjakovié- Qytet Daté: 28.03.2023 5




| banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore té rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale té kombinuara me afarizém.

Shprongsimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi qé
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™
né Gjakové.

Né sipérfaqen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojngé ndértim, instalime, te cilat jangé vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe té cilat nuk mund té shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

N& sipérfaqén e pronés objekl vlerésimi sipas elaboratit & shpronésimit, nuk ka "Fruta"- qé
nénkupton frutat e pa shk&putura nga toka. bimésing vjetore apo & pérhershme ., né njé proné (&
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shprongsim , vlerésohet me géllim t& realizimit t& projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 dat& 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés: 681m?
: 14m?
TS S R e e L g
06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos - v

2 Metoda e shitjeve krahasuese v

3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet qé kané ndodhur né njé rajon (& caktuar si dhe 1€ dhéna pér studimin e tregut.

e e
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G T

VYiera e Tokés Ndértimore

I. Né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé preket nga shpronésimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:

1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni:

1.1.2 Madhésia:

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;

1.2.1 Qasja‘aksesi né infrastrukturg si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;

1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme qé preket nga
shpronésimi;

1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajishme qé preket nga
shproné&simi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve

~ i€ cilatmbizotérojné né rajonin engushté dhe t& gjeré siz zhvillimi ekonomikskérkesa ..

dhe oferta, kushtet ¢ kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues té ngjashém.

1.3 Sociale

1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit p&r banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore

1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né pércaktimin e vlerés s€ tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t€ fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

e e s
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Vlera e Tokés Tjetiér

Pér pércaktimin e vlerés s¢ tokés tjetér q& nuk é&shté toké bujgésore, pyjore dhe
IldLﬂlI'ﬂDlL merren parasysh kriteret e méposhtme:

I.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shirytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve té mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q€ nuk éshté toke
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim t€é dallueshém né vlerésimin e
pronés s& paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitien e kéti] raporti &shté béré inspektimi 1 pronés por nuk &shté kryer njé
mbikgyrje strukturore, si dhe né mungesé té té dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit t€ gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t€ Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike 1& Vierdsimit pér Pérlloearitien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajishme gé Shpronésohel, dhe Démeve gé kané 1é Béjné me Shpronésimin.vetém né
o tastetkurnérajonin ku parashikohet-té.ndodhé shpronésimi-pér interes. ,p_glgkwmungﬂjné.} T
treguesit e sh1ther_|e.5 apo ka té dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s& Paluajtshme mund té marré té dhéna t€ nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udh&zimi.

Pérkufizimi 1 "vlerés sé€ tregut” éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit t¢ vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i dulur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim"

e
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Vlera e tregut (& pronés sé paluajtshme qé éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet. analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé, éshts:

SIPERFAQJA oy | Viera per dru R
NUMRI I QF PER pyjor dhe VLERA E PIQE)N ES
PRONES | SHPRONESOHET frutor INVESTIMEVE
€ /m? €
m? €
60-0 14m? 210.00€ 0.00€ 280.00€ 3,220.00€
Zyrtarét e ZVPP-sié: Udhé&heqési i ZVPP-sé:

Numri i prongs; -ﬂ

Zona - et Daé: 28.{!3.223 o 9



Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
¢ parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimil

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

TR

e e
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S

Formulari i Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyior dhe frutor
1. Pronari
Nr Emiri Komuna | Zona Kadastrale Mumi|
) e e || e weiises= | Parcelés
1 “Em'liE RK" SH.P.K Gjakové GjakovE Qytet 60-0
Adresa [ _ Gjerg] Sokoli |
2, Té dhénat pér struktura, e cila do té shprongsohet:
ParaHyrja | Ballkon—
N shtépilm®] [ 7 o Hogja (] Garazh [m’]
Themeli . - - .
] :
gy ol b SR e P O
Kati NK e - : - - R
Asfalt -
2 Investime |y paza 14
tjera
zhavorr - - -
3 Drunje té )
ndrysh&m

MNumri i prongs: 60-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytel Datit: 28.03.2023 11
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b P R PR C i L 1 Rl e R Sy S S i e v D T L M TR et e e ol
o — T gt gl L 1 ] i e . v 3 - - E e AR . e i . vt +irrm— - 3

Mﬁniml -
Destinimi -
Q&stﬁﬁml -
Vitii
MdBrtimit
o Shkalla e .
ndértimit
10 Uoli ! -
materialit
11 Tietér g
12 Tjetér -

B (~Jjon|in| &

e e e e —————
Mumri i pronés: 60-0 Zona Kadastrale : Gjakoveé- Qytet Diaté: 28.03.2023 12
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and

Transfers

Departamenti § Tatimil né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Depariment of Property Tax

RAPORT - VLERISIMI

PER

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronés s¢é Paluajishinie

e e e e,
Mumri i pronés: 54-2 Zona Kadastrale : Gjakove- Qvytet Daté; 28.03.2023 I



HYRJA

ME daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 1 ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, t&€ ndryshuar dhe akteve
nénligiore té dala né zbatim & tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Pron&, mori né shgyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté& 22.03.2023) qé i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

o

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim t¢é pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e ———
Daté: 28.03.2023 2

Mumri i pronés; 54-2 Zona Kadastrale : Gjakove- Oytet



PERMBAJTJA

Prona: 54-2

Pronar : Vejsa Jakup (Hadi)

Zona Kadastrale: Gjakové Qytet

- -
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

&

P T PRy

" Pérgatifi raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJITSHME 0

Vlera e pronés sé paluajtshme: 460.00EURO

e —
Mumri i pronis; 54-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Ovtet Dard: 28.03.2023 3



I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né kuadér t¢ Departamenti t& Tatimit né
Prong, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né¢ Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave qé i jané dhéné pérmes ligjit.

INE zbatim t& nenit 21 & ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin ¢ pronés
sé_paluajtshme”™, & ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné&, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t€ gjitha
pronave t€ paluajtshme t€ cilat jang objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané té b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti n&nligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr, 02/2015
Pér Miratimin_e Metodave dhe Kritereve Teknike 1é Vierésimit pér Pérllogaritien e

Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané

t¢ Béiné me Shpronésimin, " »

1L TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

‘ Pronari: Vejsa Jakup (Hadi)
L ,,,Adrgsa: Rl el .01 . o] ] S Bl R A AR o b o st PR SR
Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 54-2
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Jopjellore , Oborr, Kopsht
Sipérfagja e 3
pérgjithshme: Lo
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim ] Servitut O

S e e T Y W o
Mumri i pronés: 54-2 Zona Kadastrale : Gjakovié- Qytet Daté: 28.03.2023 4
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1L PERSHKRIMI 1 ZONES PERRETH, PRONIS SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QF PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé té miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugélindore t&
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t& Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket ¢ larta qé e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardhé” dhe ca lumenjé &

vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me (€ cilén ka dy pika kufitare, até @
Qafes s& Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafés sé Morinés né perendim - qé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klings,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zongs dhe parcelave,

.giendja e p;'gnés, e,t_] L e p—— RIS Eie e R s

o A

Vlerésimi i pronés éshté béré né bazé t& gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Ohbijekt vlerésimi ne kété raport jand:

- Sipérfagija e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shprongsimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

Prona me numér 54-2 me kulturé “Jopjellore , Oborr, Kopsht™, objekt vlerésimit ndodhet né
Zonén Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore (& qytetit t& Gjakovés mé konkretisht
né rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogel dhe qasje direkt ne rrugén
“Gjerg) Sokoli™.

Vija e shprongsimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
gellim té& zgjerimit & rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi™ dhe
“Gjergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

e —————
Mumri i prongs: 54-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Dat#: 28.03.2023 5
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banimit individuale & kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t€ rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale & kombinuara me afarizém.

Shpron&simi i késaj pjese te pronés do te kété impaki pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi g
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia ¢ punés “Emin Duraku”
né Gjakové.

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjes¢ aksesor” pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pé&r pérdorim t& pérhershém dhe t& cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Ng sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t&é shpronésimit, nuk ka "Fruta"- g
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo t& pérhershme , né€ njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim . vierésohet me géllim t& realizimit € projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté& 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

Sipérfaqja e pronés: 1 78m?
SipErfaqj2iqe ShpProngsoNet s s - cor see-ammmgrere e e 2T
Prona u inspektua me daté : - 06.03.2023

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

| Metoda e kostos v

2 Metoda e shitjeve krahasuese v’

3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna & mjaftueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur n& njé rajon té caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

Daté: 28.03.2023 6
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Viera e Tokits Ndértimore

. N& pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore & preket nga shpronésimi do & merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike
1.1.1 Lokacioni:
1.1.2 Madhésia:
1.1.3 Forma;
1.1.4 Pamija;
1.1.5 Relievi:
1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi n& infrastrukturé si: rrugg, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga gendra urbane e pronés sé paluajtshme qé preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zoné&s/rajonit ku ndodhet prona ¢ paluajtshme g€ preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve

dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e

zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto té fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés s¢ paluajtshme.

e e |
Mumri i prongs: 54-2 Zona Kadastrale : Gjakovi- Qytet Datg: 28.03.2023 i
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Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér p&rcaktimin e vlerés sé tokés tjetér q& nuk &shié toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém 1 parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér g€ nuk éshté toke
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere (& tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim & dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti €shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikgyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje 1&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Proné.

Bazuar n# Udh&zimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin _e Metodave dhe
Kritereve Teknike 18 Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
¢ Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané té Béiné me Shpronésimin.vetém né

~~rastet-kur né rajonin ku parashikohet t&- ndodhé-shpronésimi pér- 1ntﬂrﬁs=puhhk mungan&m» o s

treguemt e shltbiﬁrms apo ka té dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t& marré t& dhéna t€ nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né& nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés s€ tregut" &shté:

"Viera e tregut (é pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare 1é kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési t¢ vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té¢ jeté béré marketingu i duhur ku secila nga & dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

P
Numri i pronés: 54-2 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Daté: 28.03.2023 8



Vlera e tregut (& pronés sé paluajtshme g€ éshté objekt 1 kéti) vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Z&vendés Drejtorja
e DTP-sé, éshté:

| SIPERFAQJA Vlera per dru -
NUMRI I Qi: Cﬁg:[ ; pyjor dhe VLERA E E;EE‘I‘E g
PRONES | SHPRONESOHET € fm? frutor INVESTIMEVE -
m? ' €
54-2 2m? 210.00€ 0.00€ 40.00€ 460.00€

Udhéheqési i ZVPP-sé:

L ST ing

SN

1
i Daté; 28.03.2023 9

MNumri i prongs: 54-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet



s

Aktit t& vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

|. Dokumentacioni harto grafik, q& pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat

e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi 1 investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

Mumri i pronits: 54-2 Zona Kadastrale : Gjakovié- Qylet

Datg: 28.03.2023
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Formulari i Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyior dhe frutor
1. Pronarl
Nurmri i
Nr. Emri Komuna | Zona Kadastrale Parcelés
1 Vejsa Jakup [Hadi) GjakovE | Gjakové Qytet 54-2
Adresa |

Gjergj Sokoli

2. Té dhénat pér struktura, e cila do té shpronéschet:

[
ParaHyrja | Ballkon—
Nr. Shtépi[m?] (] liogja (m’] Garazh [m7]
Themeli : 9 - .
Sipérfagja ] >
1 a m [I'I'I'] Pérdhesa - -
Kati NK - - - -
er— L ee— ——m-_;ﬁm
investime :
2 Kubéza m
tjera
3 Drunje té i
ndryshém

Numri i prongés: 54-2 Zona Kadastrale : Gjakowvé- Oytet Daté: 28.03.2023

o

B e e L L R |



Nr.

Foto eksterieri:

3 Foto Interieri:

S —— ———— . . - s T

Etazhiteti -
Destinimi -
Destinimi -
Destinimi -
Viti | NdErtimit -
Shkalla e nd&rtimit -
Lloji | materialit -
Tjetér -
Tjetér -

nlaisle|e|(w a|n|s

_— T ———
Mumri i prongs: 54-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Oytet Daté: 28.03.2023 12
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Republika e Kosovés
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti { Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imoviny - Department of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI
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Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronds s& Paluajislime

Mumri i prongs: 54-1 ~ Zona Kadastrale : 0- Clyta Daté: 28.03.2023 e
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Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés s& paluajtshme”, ¢ ndryshuar dhe akteve
nénligiore (€ dala né zbatim € tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong&, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) qé i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovis

- o R B e i W A L T T

R T e e e T A= = T VY
g A i o S R el & i

e gl i 7 i ol PR I itk by e e W

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shprongsim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

[ g% ]

MNumri i prongs: 54-1 Zona Kadastrale : GjakovE- Oytet Daté; 28.03.2023



PERMBAJTJA

Prona: 54-1

Pronar : Vejsa Suad (Hadi)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023
. T 'Pﬁfﬁ'ﬂimﬁi‘ﬁﬁi"ZYREPEK’-TL’EKESIMIWE’FRW&E& N BLHE Y E R 1§ 1t g vt e

Vlera e pronés sé paluajtshme: 1,150.00EURO

—_———— e e ey
Mumri i pronés: 54-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 3



I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme ng kuadér t& Departamenti & Tatimit ng
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave gé 1 jané dhéné pérmes ligjit.

Né zbatim € nenit 21 t&€ ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajtshme”, & ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sg€ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e té gjitha
pronave (€ paluajtshme té cilat jang objekt i procedurés s&€ shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané t€ b&jn¢ shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015

Pér Miratimin_e Metodave dhe Kritereve Teknike 1é Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kang

¢ Béiné me Shprondsimin.

II. TE. DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATIEES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Vejsa Suad (Hadi)
o SAAEEE A e e gy e TT—————)

Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 54-1
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Jopjellore , Oborr, Kopsht
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: i

QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim O Servitut O

B el s e B S s s s il
Mumri i prongs: 54-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Oytet Daté: 28.03.2023 4



I PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé & miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugélindore ¢
Rrafshit t& Dukagjinit, n€ pjesén jugperendimore t& Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta gé e rrethojng né Jugperendim.
L:shté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini 1 Bardh&” dhe ca lumenjé 1&
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me & cilén ka dy pika kufitare, até té
Qafts sé Prushit n€ Jug - ku lidhet me Regjionin ¢ Hasit (Letaj, Krum, Kukés, et].) dhe ate t&
Qafes sé Morinés né perendim - qé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé€, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Decanit.

| Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
péreaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gijate inspektimit u krven verifikimet pér pronén gé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
Lo 'V'F'.P.m!':“‘ 'fgimd‘ia E pmnﬁs’lﬂﬂtj TR iy 'ﬂ".","l"!.'!"_l'lt."ﬂ'". ___aa ol S i) ‘1'.W'W'h P e "—"i"'"'.'w"-""!' s 2 il

Vlerésimi 1 pronés éshté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objelt vlerésimi ne kété raport jané:
- Sipérfagia e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe
-Investimel sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi 1 investimeve ne ditén e

inspektimit ndodhet bashk&ngjitur né aneks):

i Prona me numér 54-1 me kulturé “Jopjellore . Oborr, Kopsht”, objekt vlerésimit ndodhet né
Zonén Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore t&€ qytetit t& Gjakovés mé konkretisht
né rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogel dhe qasje direkt ne rrugén
“Gjergj Sokoli™.

Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpron€sohet me
gellim t€ zgjerimit t€ rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi™ dhe
“Gjergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

—_—r
Mumri i pronés: 54-1 Zona Kadastrale : Gjakovit- Qytet Daté; 28.03.2023 3




I T TR T

banimit individuale & kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore (& rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t¢ kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i k#saj pjese te pronés do te k&& impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi gi
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku”
né Gjakové,

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor” pjesét

paluajtshme , pér pérdorim (& pérhershém dhe té cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit té shpronésimit, nuk ka "Fruta"- g#
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t& pérhershme , né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim . vlerésohet me géllim té realizimit té projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové

daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e |

(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés: 177m? |
Siyér{agjgﬂé,ﬁhpmnésuhath_m_'_ s v 1| e ey - o —— Sm.|..
)7
Prona u inspektua me daté : 06.03.2023

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlierésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna té mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
pér shitblerjet gé kané ndodhur né njé rajon t€ caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

]

Mumri 1 pronés; 54-1 Zona Kadastrale ; Giakovi- Qytet Daté: 28.03.2023 7
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Viera e Tokés Ndértimore

I. Né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore gé preket nga shpronésimi do té merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi 1 secilit parametér né vlerésim
varet nga géllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni:

[.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe qéllimi i planifikimit pér t& ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;

1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,

linja telefonike, internet dhe t&€ ngjashme;

1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pron&s sé paluajtshme q& preket nga

shpronésimi;

1.2.3 Zhvillimi rajonal i zon&s/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme gé preket nga

shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
et cilatmbizotérojné né rajonin e ngushié dhe t& gjeré si: zhvillimiekonomik, kérkesa

dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe

tregues t€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit té lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas nj& plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve té mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto té fundit
kané njé ndikim (& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

S
MNumri i pronés: 54-1 Zona Kadastrale : Gjakovi- Qytet Daté: 28.03.2023 7
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Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér g€ nuk éshté toké bujgésore. pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.5hfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q¢ nuk éshté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto (& fundit kané njé ndikim té dallueshém né vlerésimin e
pronés s& paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk éshté kryer njé
mbikgyrje strukturore, si dhe né mungesé (& t& dhénave né elaborat nuk jemi né& gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vler&simi &shté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t€ Tatimit né€ Pronég.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kane té Béiné me Shpronésimin,vetém né

wo e Tastet-kurné rajonin ku-parashikohet té ndodhé-shprongésimi pér mterﬂs-rpubllk,rmmlgﬂjné-:

treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna 18 besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlergsimin e Pronés sé Paluajishme mund t& marré t€ dhéna t€ nevojshme
shtes# nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshté:

"Vlera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit ¢ vendimit pér autorizimin ¢
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési t¢ vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duliur ku secila nga té dyja palét ka
vepriear né ményré 1é vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e e
Mumri i pronés; 54-1 Zona Kadastrale : Gjakovi- Qylet Daté; 28.03.2023 G
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Vlera e tregut t& pronés st paluajtshme g€ éshié objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja

e DTP-sg, éshté:

| SIPERFAQJA [ Vlera per dru :
NUMRI I QE CIE}'II;E! ! pyjor dhe VLERA E EI[;E}I:;;
PRONES | SHPRONESOHET | i frutor INVESTIMEVE "
m2 € '
54-1 5m? 210.00€ 0.00€ 100.00€ 1,150.00€
Zyrtardye ZVPP-sé: Udhéheqgési § ZVPP-sé:

MNumri i pronés: 54-1 Zona Kadastrale ; Gjakoveé- Qytet

Daté; 28.03.2023
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

|. Dokumentacioni harto grafik, q& pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(avg) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi i investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

S AR
Pt S

MNumri i prongs: 54-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Diatég: 28.03.2023 10
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Formulari | Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyjor dhe frutor
1. Pronari
Mr. Emri Komuna | Zona Kadastrale Bumi} |
e S | et et | ParcelEe
1 Vejsa Suad (Hadi) Gjakové | Gjakovi Qytet 54-1
Adresa [ Gjerg] Sokoll ]
2. Té dhinat pér struktura, e cila do té shpronésohet:
Para Hyrja Ballkon — i
Nr. shtépi[m] (m] liogja [m"] Garazh [m?]
1 e katit [m*] Pérdhesa . - . -
Kati NK - - - -
) . A |-.-|"- "w..’-_._-.-_.l':"ulh'- e g g Mﬁ ?H_nlﬁ_r‘h-lu '"LM'M.““*.T“-*H g s "_;'-_ J;_.fﬂ‘_“ e h’ﬁ
Investime
2 Kubéza Sm’
tera
zhavorr - - - -
3 Drunje té i
ndryshém

e o e e
Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet

Mumri i prongés: 54-1

Dt 28.03.2023
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Nr.

3 Foto eksterieri:

3 Foto Interieri:
R o L LR I A TR : 5 RN i, b
q Etazhiteti -
s Destinimi -
6 Destinimi -
7 Destinimi -
8 Viti | Ndértimit -
9 Shkalla e nd&rtimit 2
10 I.Io!l | materialit -
11 Tjetér -
12 Tijetér .

e e T T
Mumri i prongs: 54-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 12
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