Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti @ Tatimil né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Departinent of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

PER

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zvrea Pér Vierésimin ¢ Pronés ¢ Paluajisiime

IS
Mumri i prongs: 379-2 Zona Kadastrale : Gjakove- Owiet Daté: 28.03.2023 I



HYRJA

Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 1 ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés s¢ paluajtshme”, té ndryshuar dhe akteve
nénligjore & dala né zbatim & tij, Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés s¢ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit n& Pron&, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) g& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovis

Me objekt kiérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e —————————
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PERMBAJTJA

Prona: 379-2

Pronmar : Time Kadrijaj
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet

Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vierésimit: 28.03.2023

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAITSHME

Vlera e pronés sé paluajtshme: 73,170.00EURO

Mumri 1 pronits: 379-2 Zona kadastrale : Gjakoveé- Qytet Daté: 28.03.2023 3



I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés s€ Paluajtshme né kuadér té Departamenti t€ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve té kompetencave qé i jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim &€ nenit 21 t&€ ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢ paluajtshme”, t€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin ¢ Tatimit né Pronég, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e (& gjitha
pronave t¢ paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve g€ kané té b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin _e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béjné me Shpronésimin.

II. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES Sk PALUAJTSHME:

i

Pronari: Time Kadrijaj

Adresa:

Zona kadastrale: Gjakové Qytet |
Nr. i pronés: 379-2

III(nmuml: G:iakm;'é" N

Kultura/ Klasa: Shtepi-ndertese

pirejithshme: it

QELLIMI I VLERESIMIT

Shprongsim X Kémbim [ Servitut [

Mumri i pronés: 379-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Qyiet Daté: 28.03.2023 4



1. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QI PREKEN NGA PROCESI 1 SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t€ miré gjeogratike. Shtrihet né pjesﬁl{ju—é—féliﬁdnfe @®
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t&€ Kosovis.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta g€ e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé t&
vegjel por & réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shgipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até té
Qafés sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, et).) dhe ate &
Qafés s¢ Morinés né perendim - qé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecil, Malishevés, Klings,
Pejés dhe Decanit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés .
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gijate inspektimit u krven verifikimet pér pronén g€ do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim. u
pércaktua wvend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotogratimet e zonés dhe parcelave,
gjiendja e pronés. etj.

Vlerésimi 1 pronés éshté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimil.

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané;

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te orpanit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén ¢
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

Prona me numér 379-2 me kulturé “Toke ndértimore™, objekt vlertsimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore t€ qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Bardhyl Caushi”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogél, dhe qasje direkt ne rrugén
“Bardhyl] Caushi™.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Bardhyl Caushi”, e cila shpronésohet me
qellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” duke
marré pér bazé aférsing me gendrén e gytetit te Gjakovis, infrastrukturén e zhvilluar ana
peréndimore e brezit te pare te rrugés &shté e pérbéré kryesisht nga objektet e banimit individuale

e e e e e e
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& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore té rrugés ka objektet kolektive te banimit dhe
objekte te banimit individuale t€¢ kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj prone do te kété impakt pozitiv pér qvtetin e Gjakovés pasi g€ behet zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové

Né sipérfagen ¢ pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjes¢ aksesor" pjesél
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jan& vendosur apo montuar né pronén e
paluajishme , pér pérdorim t& pérhershém dhe t€ cilat nuk mund (& shképuten pa pérpjekje ta pa |
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit (€ shpronésimit, nuk ka "Fruta"- gé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo t& pérhershme | né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit p&r shpronésim , vlerésohet me qéllim t€ realizimit t& projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Giykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés: 36m’
Sipérfagja qé shpronésohet : 36m’

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit;

1 Metoda e kostos " I
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave . v

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ckzistojné té dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe (& dhéna pér studimin e tregut.

B e e
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Viera e Tokés Ndértimore

. Né pércaktimin e vlerés s& tokés ndértimore gé€ preket nga shpronésimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga géllimi pér té cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni:

1.1.2 Madhésia:

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi:

1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe gé€llimi i planifikimit pér t€ ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik. si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés s& paluajtshme. qé preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zongs/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme qé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
té cilat mbizotérojné né rajonin e ngushié dhe (& gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t& ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t¢ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t€ cilét jang pér banim individual ose kolektiv, trendét e
Zzgjerimit t€ lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés,

1.4 Ligjore
1.4.1 Té€ drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté
miratuar dhe shpallur nga nj& autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.
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Vlera e Ndértesave

I. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés qé do t& shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor;
1.3 Viti i ndértimit & ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve t€ médha;
|.4 Qasja né rrugé;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e qiradhénies pér ndértesat g€ deri né njé& faré masé jané t€ dhéna
me gira;
1.9, Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat 1€ cilat deri né njé masé jané
t¢ dhéna me gira;
1.10. Kritere t€ tjera q kan€ njé ndikim t&€ dallueshém né vler&simin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal 1 zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér té pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udhézues pér pércaktimin e gjendjes do & jet& akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha qé e tejkalojng mirémbajtjen e rregullt mund t& merren parasysh.

3. Asnjé kompensim nuk do t& paguhet pér ato ndértesa me cilési mé & ulét sesa cilésia e
pérkufizuar si “shumé e dobét™, si objekte té tilla konsiderohen, objektet ndértimore né
rrénim e sipér t€ cilat nuk mund té pérdoren.

4, Pércaktimi i vlerés s& ndértesave béhet duke pérdorur kombinime t& ndryshme té vitit
t& ndértimit dhe t& cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit té
ndértimit dhe té cilésisi.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré 1:1 1.0 0.9 | 0.8

Miré 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

E dobét 0.6 0.5 0.4 0.3
Shumé e dobét 0.5 (.4 0.3 B 0.2
Montazh 0.6 0.5 0.4 _ 0.3

e —
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Viera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlerés s€ tokés tjetér g€ nuk &shté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m*;

1.2.5hfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve & mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q€ nuk &éshté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t& fundit kané nj€ ndikim € dallueshém né vlerésimin e
pronés sé& paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikgyrje strukturore, si dhe né mungesé t& (& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi éshté hartuar pas aprovimit (& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit té Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin _e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
¢ Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané té Béiné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet té ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit ¢ shitbletjes, apo ka 1€ dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t& marré t& dhéna t€ nevojshme
shtesé nga subjekiet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" &shté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragities fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i dulur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim”.

e e o |
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Vlera e tregut & pronés s& paluajtshme qé éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja

e DTP-s8. éshté:

' " SIPERFAQJA Vlera per dru |
i “MIMI i
NUMRI1 QE 6 PER pyjor dhe VLERAE 1;1];. f;;}:;
PRONKS | SHPRONESOHET ¢ j‘ . frutor INVESTIMEVE " :
..... mz . m E
379-2 36m? 210.00€ 0.00€ 65,610.00€ | 73.170.00€

Udhéheqgési i ZVPP-sié:

Oitr1r

Numri i licencés_VP026 Numri i licenéés _VP004

Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023

Mumri i prongs: 379-2

i



Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

|. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
¢ parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizinmil

4. Pershkrimi i investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

e e e e e e e e
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Formulari i Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyjor dhe frutor
1. Pronari
. Numri i
Nr. Emri Emril Prindit | Mbiemri | Komuna | Zona Kadastrale Paroalii
1 Time Brahim Kadrijaj Gjakové Gjakové Qytet 379-2
[ Adresa [ Bardhyl Caushi
2. Té dhénat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:
Para Hyrja Ballkon — g
Nr. m![mt] [m?l] I!E!!a [ml.] G,.a..m.......h. [m 1
Bodrum 36 - - -
Sip#rfagja
1 ekatit [m?] | Pérdhesa 36 - - -
Kati! 36 - - -
Investime
2 tiera Kubiéza
Tjetér -
3 Drunje té i y i i
ndryshém
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Nr.
3 Foto eksterieri:
nterleri: Fotografite e interferit | gjeni te
: o : bashkkangjitur me poshte.
4 Etazhiteti BPsl
5 Destinimi Lokal-Afarizem
6 Mﬂ!ﬂl‘ Lokal-Afarizem
Li Destinimi I-Afarizem
8 vitl | Ndértimit MM%wem« pas
2 halla e pdértl Eshté e shfrytézueshme pér afarizem
10 Lioji | materialit o
1 Tjetér m
12 Tjetér =

mnﬁs: 3792

Daté: 28.03.2023




Foto Interieri :

Mumri i prongs: 379-2

Zona Kadastrale © Gjakove- Qytet

Daté: 28.03.2023




Raport i dokumentimit & gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet B+1P+ Nk me pronar znj. Time Brahim
Kadrijaj, Gjakovi

Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti { Tatimit né Proné - Departinan poreza na imovinu - Property Tax Department

Raport i investimeve sipas:
Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shprongsim- (Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté
14.02.2023)- Komuna Gjakove:

Pronari:
Nr. - . Ngastra
Emei | fri i prindit | Mbiemri | Komuna <o Kadastrale
Kadastrale
2 Time Brahim Kadrijaj Gjakove Gjakové 379-2

1.0 PERSHKRIMI I OBJEKTIT PER VLERESIM-GJENDJA EKZISTUESE

1.1 LOKACIONI

Objekti afarist me etazhitet B+P+Nk dhe numér kadastral 379-2 proné legjitime e
znj. Time Brahim Kadrijaj ndodhet né pjesén veriore té qytetit t¢ Gjakovés mé
konkretisht né rrugén “Bardhyl Qaushi”. Né anén jugore né largési 83.27m objekti éshté
i larguar nga rruga “Urim Rexha”, ndérsa né anén veriore né largési 48.50m &shté i
larguar nga rruga “14 Qershori”. Qasja né veté objektin béhet nga ana peréndimore e
rrugés Bardhyl Qaushi. Rrethina ku ndodhet objekti afarist éshté e pérbéré kryesisht
nga objektet ¢ banimit individuale té kombinuara me afarizém- ana peréndimore e



Raport i dokumentimit ¢ gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet B+P+NE me pronar znj. Time Brahim
Kadrijaj, Gjakowvé

rrugés Bardhyl Qaushi (objektet skaj rrugés), ndérsa né anén lindore té rrugés jané

objektet kolektive ekzistuese .

e - =

Foto 1. Lokacioni i ﬂhjetiial’;lﬁstme etazhitet B+P+Nk

- Ortofoto nga gieﬁpﬂrta!, 2018

1.2 ANALIZA ARKITEKTONIKE

Raporti i objektit afarist paraget gjendjen ekzistuese té kétij objekti té evidentuar me
rastin e hartimit t¢ dokumentacioni teknik per vlerésimin e pronés t¢ realizuar né muajin mars
2023,

Objekti me etazhitet B+P+Nk ka zgjidhje funksionale né shérbim té afarizmit né
tri etazhet e saja (bodrum, pérdhesé & nénkulm) dhe ka gasje direkte né rrugén
kryesore “Bardhyl Qaushi”, Eshté ndértuar pas luftés bazuar né Formularin e Ingizimit
té Strukturave (Figuron edhe né imazhin satelitor- gjeoportal i vitit 2001). Planimetria e
objektit éshté drejtékéndéshe me dimensione 6.83m x 5.38m dhe 6.81 x 5.41m. Sipérfagja
e gjiithmbaréshme buto e objektit (maré nga Formulari i Ingizimit t& Strukturgs) éshti
S-108m?dhe até pérdhesa ka sipérfaqe totale brutto 5-36 m? , bodrumi ka sipérfaqge
bruto 5-36 m? dhe nénkulmi ka sipérfaqe totale bruto S-36m?,

Objekti afarist ka njé pamje té jashtme t& miré, dhe si e till¢ éshté miré e
inkorporuar né kuadér té objekteve tjera pér rreth té cilat jané objekte t& kombinuara
banim me afarizém.

Bazuar né Ligjin e ndértimit [.-04/L—110 ky objekt kategorizohet si ,Objekt i

kategorisé I1” pasi qé& shérben kryesisht vetém pér afarizém.



Raport i dokumentimit & gjendjes ekzistuese L& objektit afarist me etazhitet B+P+Nk me pronar znj. Time Brahim
Kadrijaj, Gjakové
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Foto 2. Foto -fasada jug veriore e objektit, mars 2023

Foto 3. Sipérfagja e etazheve marré nga Formularit i Inqgizimeve té Strukturés



Raport i dokumentimit 18 gjendjes ekzistuese L& objektit afarist me etazhitet B+P+MNk me pronar znj. Time Brahim
Kadrijaj, Gjakoveé

1.3 KONSTRUKSIONI DHE MATERIALI I NDERTIMIT

Obijekti éshté i ndértuar me material té forté nga beton armeja dhe nga pamja e
jashtme duket mjaft i konsoliduar. Sistemi konstruktiv éshté skeletor i i kombinuar me
shtylla dhe traje mbajtése ndérsa muret ndarése né mbrendi té objektit dhe muret e
perimetrit jané té muratuara me blloka giter té argjilés. Konstruksioni meskator i
pérdhesés dhe i bodrumit éshté i punuar nga betoni i armuar-pllaka té plota njejt si
serkllazhet vertikale dhe horizontale té cilat poashtu jané€ nga betoni i armuar.

Objekti mbulohet me kulmin dy ujoré ku si mbulesé ka fegullat me lugje (té tipit
mediteran) t& mbéshtetura né konstruksion nga druri (trajet e shtyllat mbajtese, mahité,
listellat, kontralistellat etj).

Si shtresé finale muret e mbrendshme té objektit te té dy etazhet (pérdhesé dhe
kat) kané gletin, ndérsa né bodrum muret si shtresé finale kané suvajén e ngjyrosur me
ngjyré té bardhé dhe pllakat e keramikés. Dyshemeté te té tri etazhat jané nga pllakat e
keramikés (né pérdhesé jané me ngjyré kafe-imitim i laminatit, né bodrum dhe
nénkulém jané me ngjyré té bardhé).

Objekti né pjesén e jashtme éshté e punuar me fasadé- fasadex ngjyré té bardhé.
Objekti ka né posedim dy nyje sanitare, né bodrum(hapsira ndér shkallé) dhe né
nénkulm hapsira prané shkalléve ku te dy nyje sanitare jané té pajisura me WC guaca

dhe lavaman.

3
|
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Foto 4. Foto e pérdhesés, mars 2023



Raporl i dokumentimit & gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet B+P+Nk me pronar znj. Time Brahim
Kadrijaj, Gjakov
Nga pérdhesa né pjesén e nénkulmit dhe té bodrumit shkohet pérmes shkalléve
L& punuara nga beton armeja dhe t&é mveshura me pllaka graniti artificial ngjyré hiri.
Pllafoni i nénkulit &shté i punuar nga dérasat e drurit ku jané té imituara edhe mahité e
i cili pllafon pjesés sé nénkulmit i jep njé pamje mjafte t& ngrohté.

Foto 6. Foto e hapsirés sé bodrumit, mars 2023



Faport i dokumentimit & pjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitel B+P+Nk me pronar znj. Time Brahim
Kadrijaj, Gjakowvé
Pasi qé objekti pérdoret pér afarizém mé konkretisht té tri etazhat jané te

destinuara pér lokal -pregaditje e ushqimit dhe servim (pérdhesa dhe nénkulmi), dhe
hapsira e bodrumit pérdoret si depo e ruatjse sé ushqimit edhe inventari i mbrendshém
pérbéhet kryesisht nga tavolinat me karriga, hapsira e pérgaditjes s¢ ushqimit éshté e
pajisur me skarén né kénd té pérdhesés dhe pajisjet tjera elektronike t& nevojshme pér
kuzhiné (frigorifera, frizé) né pérdhesé dhe bodrum etj.

Foto 6. Foto pjesés sé shkalléve né pérdhesé, mars 2023

Dritaret e objektit si né pérdhesé poashtu edhe né nénkulém jané té punuara nga
metali. Dera e nyjes sanitare né nénkulém éshté nga druri i plote me ngjyre kafe ndérsa
dera e nyjes sanitare né bodrum éshté metalike me ngjyré hiri dhe e kombinuar me
gelq. Né pérdhesé nga ana lindore éshté vitrina me derén hyrése né objekt me ngjyré
metalike té verdhé e cila vitriné pérbéhet nga dy dritare fikse dhe njé deré dy krahéshe.
Te hapsira e pérdhesés dhe e nénkulmit shihet qé ka pasé intervenime né rregullim t&
eksterierit, ndérsa né bodrumit nuk shihet gé ka pasé punime me tendencé renovimi
dhe mirémbaijtjeje, andaj edhe gjendja e bodrumit né pérgjithési nuk éshté e mire.

1.4 GJENDJA E OBJEKTIT NE PERGJITHIESI
Pas vizités né teren té realizuar mé 06/03/2023 dhe analizave béré objektit né

pérgjithési mund té konkludohet se objekti me etazhitet B+P+Nk me pronar znj. Time
Kadrijaj ndértuar né parcellén kadastrale me numér 379-2 nuk shihet se ka pasur ulje,



Raport i dokumentimit & gjendjes ekzistuese & objeklit afarist me elazhitet B+ PNk me pronar znj. Time Brahim
Kadrijaj, Gjakové
plasaritje, deformim apo ndonjé démtim té strukturés sé objektit dhe si i tillé¢ éshté né
gjendje mesatare té miré konform ligjit té ndértimit Nr. 04L-110 poashtu edhe né
aspektin e kérkesave themelore té shéndetit dhe té sigurisé sé shirytézimit & objektit.

1.5 INFRASTRUKTURA TEKNIKE

Objekti ka gasje né infrastrukturé publike- gasje né rrugén kryesore, rrjetin
elektroenergjetik té qytetit, né ujésjellésin dhe kanalizimin e qytetit, qasje né internet
etj. Objekti ka ngrohje géndrore individuale né té dy etazhat (pérdhesé dhe nnénkulm).
Ngrohja e objektit béhet me kalda elektrike pérmes trupave ngrohés-radijatoréve
individual pér secilén etazh veq e veq.

1.6 INFRASTRUKTURA SOCIALE
Duke maré parasysh qé institucionet komunale dhe publike gjinden né aférsi té

objektit si dhe frekuentimin e madhé té njerézve né até pjesé mund té thuhet se objekti
afarist me etazhitet B+P+Nk gjindet né njé nga zonat e mira té qytetit t& Gjakovés.

Data e mspektimit : 06/03/2023
Data e hartimit t& raportit: 23/03/2023

Punuar nga: Albana Bajrami, ing. Ark.
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti i Tatimil né Prong

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

PER

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shprongésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronds 8¢ Paluajtshome

MNumri i prongs: 379-5 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Datg; 28.03.2023



HYRJA

ME daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 1 ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé& paluajtshme”™, t& ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala né zbatim t€ tij, Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Datg 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) g& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovis

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shproniésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e —————————————
Daté: 28.03.2023 2

Mumri i pronés: 379-3 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet



PERMBAJTJA

Prona: 379-5

Pronar : Tola Avni; Tola Artan; Tola Arben
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vierésimit: 28.03.2023

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

Vlera e pronés sé paluajtshme: 8,130.00EURO

Mumri i pronés: 379-5 Zona Kadastrale : Gjakove- Oytet Daté: 28.03.2023



I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér t& Departamenti t& Tatimit né
Prong, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave gé i jané dh&né pérmes ligjit.

NEg zbatim € nenit 21 € ligjit Nr. 03/1-139, Daté& 26.03.2009 “Pér shpronésimin ¢ pronés
s¢ paluajishme”, 1€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin ¢ Tatimit n€ Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t€ gjitha
pronave t& paluajtshme té cilat jang objekt i procedurés s¢ shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve q¢ kané té b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Telnike té Vierésimit pér Pérllogaritien e
Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin,

II. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Tola Avni; Tola Artan; Tola Arben
Adresa:
Zona kadastrale: Gijakové Qytet
Nr. i pronés: 379-5
Komuna: Gjakove
Kultura/ Klasa: Toke ndertimore
Sipérfagja ¢ 2
pérgjithshme: ik
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim (] Servitut O

e e e e e e e T e T T e e
Wumri i pronés; 379-5 Zona Kadastrale ; Gjakowvé- Qytel Daté: 28.03.2023 4



1. PERSHKRIMI I ZONKS PERRETH, PRONES Si PALUAJTSHME DHE TH

DREJTAVE Ql" I‘Ill* KFN T\(n\ I‘R‘D{TSI l ‘-IIPRDNESIMIT

Rralshit t& DLIE\HE]IHIL né pjcsm jugperendimore té kusows.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe h]L"‘:hi\GT. larta gé e rrethojné né Jugperendim.
Fishté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé té

vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shgipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até 18
Qafes s& Prushit n€ Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate 1&
Qafés s& Morinés né perendim - gé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gijate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén gé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
giendja e pronés, etj.

Vlerésimi 1 pronés éshté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e nspektimit.

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané:

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

Prona me numér 379-5 me kulturé “Toke ndértimore™, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihel n& pjesén veriore t€ qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Bardhyl Caushi™, kishte forme te rregullt sipérfage te voggl, dhe qasje direkt ne rrugén
“Bardhyl Caushi™.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Bardhyl Caushi”, e cila shpronésohet me
gellim té zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” duke
marré pér bazé aférsiné me gendrén e gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e zhvilluar ana
peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet ¢ banimit individuale

MWumri i pmnés:ﬂ‘}— jﬂknvé Cryvtet Datﬁ: 28, o 5



t¢ kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t€ rrugés ka objektet kolektive te banimit dhe
objekte te banimit individuale € kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin ¢ Gjakovés pasi g€ behet
zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né
Gjakove

NEé sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé¢ aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme |, pér pérdorim & pérhershém dhe t€ cilat nuk mund té shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t¢ shpronésimit, nuk ka "Fruta"- qé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t& pérhershme | né njé proné (&
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me géllim té realizimit t€ projektit zgjerimi
1 rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e prongés: 116m*

Sipérfagja q& shpronésohet : 32m?

Prona u inspektua me daté : 06.03.2023

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos _ - T

2 Metoda e shitjeve krahasuese v

3 Metoda e t& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné (& dhéna t& mjafiueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet & kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

T T T T T S T T T e e e e e e S SR e
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Vlera e Tokés Ndértimore

I. Né pércaktimin e vlerés s€ tokés ndértimore & preket nga shpronésimi do té merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme q& preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme gé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
té cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe té gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe & ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jan& pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni 1ginj struktura sociale e popullatés.

.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés s¢ tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér té mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto té fundit
kang njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.
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Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin ¢ vlerés sé tokés tjetér qé nuk é&shté toké bujgésore. pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m*;

1.2.Shirytézimi 1 vazhduesh&m i parcelés.

2. Pérveg kritereve té mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér € nuk éshté tokée
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto & fundit kan€ njé ndikim t¢ dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajishme,

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti €shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungest té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi éshté hartuar pas aprovimit t€ gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pévllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané (& Béiné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka té dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t€ marré t& dhéna té€ nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshté;

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit t& vendimit pér autorizimin e
kryerjes 5é punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dlie blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi t¢ jeté béré marketingu | duliwr ku secila nga ¢ dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

T e e e
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Vlera e tregut (& pronés sé paluajtshme qé &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zé€vendés Drejtor)a

e DTP-sé, éshté:

SIPERFAQJA " Vlera per dru
CMIMI i ;
NUMRI I QE Dt pyjor dhe VLERA E
PRONES | SHPRONESOHET . f;-nz frutor INVESTIMEVE
m? i €
379-5 32m? 210.00€ 0.00€ 1,410.00€

VLERA E
PRONES
€

8.130.00€

Zyrtarét ¢ ZVPP-sé:

SIS

£
2,

Numri i prongs: 379-5

Udhéheqési | ZVPP-sé:

Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet

Daté: 28.03.2023




Aktit t€ vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

Dokumentacioni harto grafik, gé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
¢ parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

Lh o L pa

e —————
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Formulari i Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyjor dhe frutor
1. Pmugri
: Numri |
Nr. Emri Emi | Pringdit |  Mblemr | Kemuna | Zona Kadastrale Parcelds |
Avni
1 Artan gelim Jola GlakovE | GiakovE Qytel 3795
Arben
[ Adresa [ Bardhyl Caushi
2. Tédhénat pér struktura, e cila do t& shprongsohet:
[+
Para Hyrla Ballkon - 1
Themell - .
SipErfagja
i e katit [m*] Pérdhesa
Kati | S
Asfalt E 5 = )
2| SRR e Pllato € shiruar me kubéza me sip.32m?
Tietér Rrethim me hekra prej metali ne gjatési prej 11m
Drunje té
3 ndgﬂgm

Numri i pronts: 379-3 Zona Kadastrale ; Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023




Mr.
1
, Fato ehsterlert: |
3 Foto Interieri:
4 Etazhitet
5 Destinimi
6 Destinimi
7 Destinimi
8 Viti | Nd&rtimit
9| shkalloe pdértimit
10 Lloji i materialit
11 Tietér
12 Tietér

—_— e
Mumri i prongs: 379-5 Zona Kadastrale : Gjakové- Quytet Daté: 28.03.2023 12
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti @ Tatindt né Proné

Departament za Poreza na Imoving - Departiment of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

PER

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Lyra Pér Vierésimin ¢ Pronds s& Paluajislhme

Numri i pronés: 370-5 Zona Kadastrale : Gjakové- Qwiet Datg: 28.03.2023



HYRJA

Mé daté 15.02.2023, n€ mbéshtetje t€ nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, t& ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala né zbatim & tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajishme né
Departamentin e Tatimit né Pron&, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Datg 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) gé i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovis

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Mumri i proniés: 370-5 Zona Kadastrale ; Gakové- Qylet Daté; 28.03.2023



PERMBAJTIJA

Prona: 370-5

Pronar : Lulzim Haxhikadrija
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data ¢ inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

Vlera e pronés sé paluajtshme: 10,945.00EURO

MNumri i pronés: 370-5 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né kuadér t& Departamenti t€¢ Tatimit ng
Proné, ushtron veprimtariné e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave gé i1 jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t€ nenit 21 t€ ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢_paluajishme”, 1€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Pron&, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e té gjitha
pronave t& paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés s¢ shproné&simit dhe llogaritjen e
démeve g€ kané té béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin.

II. TEE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIS SE PALUAJTSHME:

Pronari: Lulzim Haxhikadrija
T —— e
Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 370-5
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: fhl
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim O Servitut [

MNumri i prongs: 370-5 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 4



i1l PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE Ti

DREJTAVE QI PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t¢& miré gjeogratike. Shtrihet né pjesén jugélindore té
Rrafshit t&€ Dukagjinit, né pjesén jugperendimore té Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta g€ e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé t&
vegjel por t€ réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até &
QalEs sé Prushil né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate &
Qafts s& Morings né perendim - q& lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Decanit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryven verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlersimi pér shpronésim. u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave.
gjendja e pronds, etj.

Vlerésimi i1 pronés éshté béré né bazé té€ gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objekd vlerésimi ne kété raport jané:
- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpron&simit dhe
-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e

inspektimit ndodhet bashkéngjitur né ancks):

Prona me numér 370-5 me kulturé€ “Toke Ndertimore™, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakoveé -Qytet, shirihet né pjesén veriore té qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Bardhyl Caushi”, kishte forme te rregullt sipérfaqe ideale pér truall dhe qasje direkt ne
rrugén “Bardhyl Caushi™.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Bardhyl Caushi”, e cila shpronésohet me
gellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vilerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” duke
marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e zhvilluar ana
peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e banimit individuale

Daté: 28.03.2023

Zona Kadastrale ::ﬁet

L

n]'ii prongs: 370-3



(€ kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t& rrugés ka objektet kolektive te banimit dhe
objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi q& behet
zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né
Gijakové

N& sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim. instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim & pérhershém dhe t& cilat nuk mund t& shké&puten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

NE sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t¢ shpronésimit. nuk ka "Fruta"- gé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimé&sing vjetore apo & pérhershme , né njé proné (&
palujteshme.

Prona objekt i vier&simit pér shpronésim . vlerésohet me géllim té realizimit t& projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 dat& 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfaqja e pronés: i 412m?
Sipérfagja q€ shpronésohet : ' : A

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e t& ardhurave v’

e e e e e T S T E T e
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Metoda e shitjeve krahasuese ¢shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave &
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna té mjaflueshme, brenda njé periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet qé kané ndodhur né njé rajon té caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

Viera e Tokés Ndértimore

. N& pércaktimin e vlerés s€ tokés ndértimore gé preket nga shpronésimi do t€ merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:

1.1 Fizike
1.1.1 Lokacioni;
1.1.2 Madhésia;
1.1.3 Forma;
1.1.4 Pamja;
1.1.5 Relievi;
1.1 6Ve;_.LreL¢1me
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike:
1.2.1 Qasja‘aksesi né infrastrukturd si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qgendra urbane e pronés sé paluajishme & preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zongs/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme q& preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
L& cilat mbizot€rojné né rajonin e ngushté dhe (€ gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t& ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe té ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t€ lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té& drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere € tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés

e e e e e S
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pér & mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto & fundit
kan& njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés s¢ paluajtshme.

Viera e Ndértesave

L. Pér pércaktimin e vlerés s€ ndértesés g€ do 1€ shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor:;
1.3 Viti i ndértimit té ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve té médha;
1.4 Qasja né rrugé;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e qiradhénies pér ndértesat g€ deri né nj& faré masé jané té dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat t€ cilat deri né nj€ masé jané

t¢ dhéna me gira;
1.10. Kritere t€ tjera q& kané njé ndikim t€ dallueshém né vlerésimin e ndértesés sikur

kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér té pércaktuar giendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udhézues pér pércaktimin e gjendjes do té jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin ¢ informatave mbi pronén dhe tatim paguesin,
Renovimet e médha gé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund t& merren parasysh.

3. Asnj& kompensim nuk do t& paguhet pér ato ndértesa me cilési mé t€ ulét sesa cilésia e
pérkufizuar si “shumé e dobét™, si objekte (€ tilla konsiderohen, objekiet ndértimore né
rrénim e sipér té cilat nuk mund & pérdoren.

4. Pércaktimi i vlerés s€ ndértesave b&het duke pérdorur kombinime t& ndryshme t& vitit
té ndértimit dhe t& cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré 1.1 1.0 0.9 0.8

| Miré 1.0 0.9 - 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

e
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E: dobt 06 |05 0.4 0.3
Shumé e dobét 0.5 0.4 0.3 0.2
Montazh 0.6 0.5 0.4 0.3

Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q& nuk éshié toké bujqésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret ¢ méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém i parcelés,

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q& nuk éshié toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere 1€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t& fundit kané njé ndikim t€ dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kéti) raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té té dhénave né elaborat nuk jemi né gjiendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlergsimi éshté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit € Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin_e Metodave dhe
Kritereve Teknike t¢ Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén
¢ Paluajtshme g¢ Shpronésohet, dhe Démeve gé kané & Béiné me Shpronésimin velém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t¢ ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka & dhéna t& besueshme se kéta tregues jan& abusive dhe jo
real, Zyra pér Vler&simin e Pronés s& Paluajtshme mund t& marré t& dhéna t& nevojshme
shtesé nga subjekiet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshté:

"Vlera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me

e e s s T
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njéri tjetrin, dhe pasi 1é jeté béré marketingu i duhur ku secila nga (¢ dyvja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

Vlera e tregut t& pronés sé paluajishme q& €shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé, éshté:

SIPERFAQJA | Vlera per dru ]
NUMRI I Qi C;’gfl pyjor dhe VLERA E Eégi’; ;
PRONKS | SHPRONESOHET dhat frutor INVESTIMEVE o
m? €
370-5 22m? 200.00€ 0.00€ 6,545.00€ 10,945.00€
Zyrtangt ¢ ZVPP-sé: Udhgheqisi i ZVPP-sé:

1. Numri i licencés_VP026 Numri i licc%iﬁs _VPoo4
o KOSo =
o b Eg
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

Dokumentacioni harto gralik, gé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé,

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

L T SN S T (N
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Formulari i Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyjor dhe frutor
1. Pronari
N, Emiri Emri | Prindit Mbiemri Komuna | Zona Kadastrale N |
=mn == | Parcelés
1 Lulzim Hysen Haxhikadrija | Gjakové | GjakovE Qytet 370-5
[ Adresa | Bardhyl Caushi ]
2. Té dh&nat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:
Para Hyrja Ballkon —
N, shtépilm®] (] loga (v Garazh [m?]
Sipértagja
1 2 & o
Kati NK - - - -
Asfalt - - - -
Investime
2 tlera Kubéza 11m* ghorr | shiruar me clmento
zhavorr
3 Drunje t& . ) ) )
ndryshém

e e,
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2 eh?erlti'_eri:

Foto
Interieri:

Eﬁﬁﬂ 50
%Eﬂ%n"! Lokal-Afarizem
.”.ﬂ.'.‘ﬂ Mzem
Destinimi Lokal-Afarlzem
H;Enm"ﬁ;;m Lokali aktual eshte ndertuar para luftes

Shkalla e
9 | ndaetimit Lokali eshte | shfrytezueshem per afarizem
10 Loji i
materialit

11 Tjetér

|

B |~ofun|

e
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova

Qewveria -Viada-Govermmant
Ministria ¢ Miedisit dhe PlanlTkinmic Hapésinar Minfstarsovo Sredine § Prostornog Mlanivanjo/Ministey of Environntent amnd Spartal Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES / KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA / KOSOVA CADASTRAL AGENCY

KOPJA E PLANIT \ KOPIJA PLANA \ COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunalke | Opétinska Katastarska Kancelarija Y Municipal Cadastral Office : GJAKOVE
Zona Kadastrale [ Katastarska Zona \ Cadastral Zone : Gjakave Cytet

Niesia | Jedinica \ Unit Tipi \ Vrsta | Type Sipérfagja \ Poverding | Areg v
P - 70705020 - 003705 Parcels ) 2

\ 370-1 \

Shkalla { Rezmera (Scale: 1:250

Punoi \ Obradio \ Crasted :

Data \ Data \ Data : 16.06.20272 Aprovoi v Usvajio \ Aproved @ Brejtori b Dh:a’.-iflar'l. Diractor
Koha i Vreme ' Time :  13:43;08 g crcacin "
Ménshkrimi \ Polpis \ Siganture; __»~ " anshkrumt \ Molpis v sigantur e e

Shénim \ Beletka \ MNote :






Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and

Transfers

Departamenti 1 Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinn - Departiment of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI
PER

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-338%/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronds sé Paluajtshme

B e
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HYRJA

Mé daté 15.02.2023, né¢ mbéshietje t& nenit 22, paragrali 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Datg
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, té ndryshuar dhe akteve
nénligjore t¢ dala né zbatim (& tij, Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajishme né
Departamentin ¢ Tatimit né Proné, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté& 03.02.2023, ( Pranuar n& MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03,2023) qé i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna ¢ Gjakovis

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

bd
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PERMBAJTJA

Prona: 375-4

Pronar : Hoshi Rabije
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023
Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJITSHME

¥lera e pronés sé paluajtshme: 48,360.00EURO

Mumri i pronés: 375-4 Zona Kadastrale ; Gjakové- Qytet Date: 28.03.2023



I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér té Departamenti t& Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave qé i jané dhéné pérmes ligjit.

N& zbatim t& nenit 21 (& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin ¢ pronés
s¢ paluajtshme”, t& ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e té gjitha
pronave t& paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve q¢ kané t¢ b&né shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit  pér Pérllogaritien e

Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané

té Béiné me Shpronésimin.

IL. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Hoshi Rabije
Adresa:
Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 375-4
Komuna: Giakové
Kultura/ Klasa: Shtepi-Ndertese
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: 2l
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim ] Servitut O
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1. PERSHKRIMI | ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE T

DREJTAVE Qli, PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT
‘ Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé té miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jTléEliI]dDI‘E i
Rraf

shit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore & Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta gé e rrethojné né Jugperendim.

Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardhé&” dhe ca lumenjé (&
vegjel por t€ réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até t&
Qafts sé& Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate 1&
Qafes s& Morinés né perendim - qé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kutfizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Decanit,

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gijate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén gé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim. u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
giendja e pronés, etj.

Vlerésimi i pronés éshté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané:
- Sipérfaqja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

Prona me numér 375-4me kulturé “Shtepi-Ndertese”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore té gytetit t&é Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Bardhyl Caushi”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogél, dhe gasje direkt ne rrugén
“Bardhyl Caushi”.

Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Bardhyl Caushi”, e cila shpronésohet me
gellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” duke
marré pér bazé aférsiné me gendrén e gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e zhvilluar ana
peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet ¢ banimit individuale
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t& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore 18 rrugés ka objektet kolektive te banimit dhe
| objekte te banimit individuale t€ kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj prone do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi g& behet zgjerimi
1 rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové

N¢ sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjes# aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme ., pér pérdorim t& pérhershém dhe 1€ cilat nuk mund (& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike,

NE sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- qé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo t& pérhershme , né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim . vlerésohet me qéllim t€ realizimit t& projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Giykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfaqja e pronés: 31m?
Sipérfagja g€ shpronésohet : 3lm’

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

Metoda e kostos I
2 ‘Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e t& ardhurave v

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet ¢ kané& ndodhur né& njé rajon t&é caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

e
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Vlera e Tokés Ndértimore

I. N& pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé preket nga shpronésimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga ¢éllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike
1.1.1 Lokacioni;
1.1.2 Madhésia:
1.1.3 Forma;
1.1.4 Pamja;
1.1.5 Relievi:
1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe qéllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme qé preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme & preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
té cilat mbizotérojné né rajonin e ngushié dhe t& gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t& ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionel shéndetésore, transporti publik dhe té ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit & lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 T€ drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili gshtg
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve té mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tok&s ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto té fundit
kané njé ndikim & dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.
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Viera e Ndértesave

I. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés qé do t& shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
I.1 Lloji i ndértesés;
|.2 Materiali ndértimor;
1.3 Viti i ndértimit t& ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve t& médha;
1.4 Qasja né rrugé;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes:
1.7 Gjendja e ndértesés;
I.8 Qiraté dhe kushtet e giradhénies pér ndértesat g& deri né njé faré masé jané t& dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat té cilat deri né njé masg jang
té dhéna me qira;
1.10. Kritere t€ tjera q¢ kané njé ndikim t& dalluesh&m né vlerésimin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér t€ pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udhézues pér pércaktimin e gjendjes do (& jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha gé e tejkalojn& mirémbajtjen e rregullt mund t& merren parasysh.

3. Asnj€ kompensim nuk do té paguhet pér ato ndértesa me cilési mé t& ulét sesa cilésia e
pérkufizuar si “shumé e dobét™, si objekte té tilla konsiderohen, objektet ndértimore né
rrénim e sipér té cilat nuk mund té pérdoren.

4. Pércaktimi i vlerés s€ ndértesave béhet duke pérdorur kombinime & ndryshme t& vitit
té ndértimit dhe té cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés s¢ ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré 1.1 1.0 L
Miré ] 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

= dobét 0.6 0.5 0.4 0.3
Shumé e dobét 0.5 0.4 0.3 0.2
Montazh 0.6 0.5 0.4 0.3
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Vlera e Tokis Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlergs sé tokés tjetér qé nuk éshté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhduesh&m i parcelés.

2. Pérveg kritereve 1€ mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk éshté toké
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere 1€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kélo t¢ fundit kané njé ndikim & dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti €shté béré inspektimi i pronés por nuk éshté kryer njé
mbikqgyrje strukturore, si dhe né mungesé 1€ t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi €shté hartuar pas aprovimit t€ gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
¢ Departamentit té Tatimit né Proné.

Bazuar né Udh&zimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Périlovaritien e Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén
¢ Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané 1é Béjné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé& shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesil e shitblerjes, apo ka & dhé&na (& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t& marré t& dhéna té nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" &shté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér antorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragities fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e P S i
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Vlera e tregut t& pronés sé paluajishme g& &shié objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejlorja
e DTP-s&, 8shtg:

- SIPERFAQJA | " Vlera per dru
- IMI v i
NUMRI I Qi Ci‘fm pyjor dhe VLERA E PI[;EDI;‘E
PRONES | SHPRONESOHET € /m? frutor INVESTIMEVE P .
m? ; €
375-4 31m? 210.00€ 0.00€ 41,850.00€ 48.360.00€
l

Udhéheqgési i ZVPP-si:

e R e e e
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

|. Dokumentacioni harto grafik, & pérb&het nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi i investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.
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Formulari | Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyior dhe frutor
1. Pronari
Nr. Emyri Emri | Prindit nblemri Komuna | Fona Kadastrale Numi |
-1 LLLY —— R Parcelés
1 Rabije Abedin Hoshi Gjakové | Gjakové Qytet 3754
Adeesa | Sardhy Coushi ]
2. Té dhénat pér struktura, e cila do té shpronésohet:
ParaTiya | Ballon- ;
Nr. Shiépilm’] (] llogja [m’] Garazh [m?]
Bodrum | 31 - - :
Sipérfagja
1 & th[m!l Pérdhesa 3 - - -
Kati NK 31 - - -
Investime
2 SN &
tiera Kubgza
zhavorr -
3 Drgn[g té . i i i
ndryshém

e ——————— e —————————
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Nr.
2 Foto eksterieri:
3 Foto Interier: Fotografite e interierit i gjeni te
bashkkangjitura me poshte.
4 Etazhiteti BHPHNK
5 Destinimi -
6 Destinimi Lokal-Afarizem
7 Destinimi Lokal-Afarizem
8 Vit | Ndértimit Lokali aktual eshte ndertuar pas luftes
9 Shkalla e ndértimit Eshté e shfrytézueshme pér afarizem
10 Uloji i materialit -
11 Tjetiér -
12 Tietér -

T e e ey
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova

Qeveria -Viada-Goveniment
Ministria & Miedisit die Planifikinit HapBsinor AMinistarstve Sredine | Prostornog Planiranfa/Minisiey of Enviconuent and Spatial Plarning
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Raport i dokumentimit t& gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet B+P+MNk me pronaré znj. Rabije Abedin
Hoshi, Gjakowé

Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti ¢ Tatimit né Proné - Departman poreza na imovinu - Property Tax Department

Raport i gjendjes sé objektit sipas:
Kérkesé pér vlerésim t& pronave pér shpronésim- (Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté
14.02.2023)- Komuna Gjakové:

Pronari:
]
Nr. : Mgastra
Emri | Boovi i prindit | Mbiemri | Komuna 4008 Kadastrale
Kadastrale
8 Rabije Abedin Hoshi Gjakové Gjakove 375-4

1.0 PERSHKRIMI I OBJEKTIT PER VLERESIM-GJENDJA EKZISTUESE

1.1 LOKACIONI

Objekti afarist me etazhitet B+P+Nk dhe numér kadastral 375-4 proné legjitime e
znj. Rabije Abedin Hoshi ndodhet né pjesén veriore té gytetit té Gjakovés mé
konkretisht né rrugén “Bardhyl Qaushi”. Né anén jugore né largési 73.62m objekti éshté
i larguar nga rruga “Urim Rexha”, ndérsa né anén veriore né largési 39.66m objekti
gshté i larguar nga rruga “14 Qershori”. Qasja né veté objektin béhet nga ana
peréndimore e rrugés Bardhyl Qaushi. Rrethina ku ndodhet objekti afarist éshté e
pérbéré kryesisht nga objektet e banimit indiviuale t& kombinuara me afarizém dhe



Raport i dokumentimit & gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet B+P+MNk me pronaré znj. Rabije Abedin
Hoshi, Gjakové

objektet afariste - ana peréndimore e rrugés Bardhyl Qaushi (objektet skaj rrugés),

ndérsa né anén lindore té rrugés jané objektet kolektive ekzistuese.

o \ e Y

o -

Foto 1. Lokacioni i objektit afarist me etazhitet B+P+Nk - Ortofoto nga gjeoportal, 2018

1.2 ANALIZA ARKITEKTONIKE

Raporti i objektit afarist paraget gjendjen ekzistuese {¢ kétij objekti té¢ evidentuar me
rastin e hartimit t¢ dokumentacioni teknik pér vlerésimin e pronés té realizuar né muajin mars
2023.

Objekti me etazhitet B+P+Nk ka zgjidhje funksionale né shérbim té afarizmit dhe
pérbéhet nga tri etazhe (bodrumi, pérdhesa dhe nénkulmi), té cilat shérbejn si lokal
afarist dhe njékohésisht kané gasje direkte né rrugén kryesore Bardhyl Qaushi. Objekti
éshté ndértuar pas luftés bazuar né Formularin e Ingizimit té Strukturave (Figuron edhe
né imazhin satelitor- gjeoportal i vitit 2001). Planimetria e objektit éshté drejtékéndéshe
me dimensione 8.78m x 3.64 m dhe 8.96m x 3.05m. Sipérfagja e gjithmbaréshme buto e
objektit (maré nga Formulari i Inqizimit té Strukturés) éshté S-93m? dhe até pérdhesa
ka sipérfagen totale bruto S-31m?, bodrumi ka sipérfagen totale bruto 5-31m? dhe
nénkulmi éshté i evidentuar me sipérfagen totale bruto 5-31m? .

Objekti afarist ka njé pamje té jashtme mesatare, dhe si e tillé &shté miré e
inkorporuar né kuadér té objekteve tjera pér rreth té cilat jané objekte té kombinuara
banim me afarizém apo objekte té destinuara vetém pér afarizém.



Raport i dokumentimil & gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet B+P+Nk me pronaré znj, Rabije Abedin
Hoshi, Gjakové

Bazuar né Ligjin e ndértimit L-04/L—110 ky objekt kategorizohet si ,Objekt i
kategorisé 11" pasi qé shérben kryesisht vetém pér atarizém.

e

Foto 2, Foto nga ana lindore e objektit-pjesa ballore, mars 2023

Baza € Pef dheses

Baza €

nder fuimit

Foto 3. Dimensionet e etazheve té objektit afarist marré nga Formularit i Ingizimeve
té Strukturés



Raport i dokumentimit 1 gjendjes ekzistuese (& objektit afarist me etazhilel B+P+Nk me pronaré znj. Rabije Abedin
Hoshi, Gjakove

1.3 KONSTRUKSIONI DHE MATERIALI I NDERTIMIT

Objekti &shté i ndértuar me material té forté nga beton armeja dhe nga pamja e
jashtme duket i konsoliduar. Sistemi konstruktiv éshté skeletor i kombinuar me shtylla
dhe traje mbajtése ndérsa muret ndarése né mbrendi té objektit dhe muret e perimetrit
jané té muratuara me blloka giter té argjilés. Konstruksioni meskator i pérdhesés dhe i
bodrumit éshté nga betoni i armuar-pllaka té plota njejt si serkllazhet vertikale dhe
horizontale té cilat poashtu jané nga betoni i armuar,

Objekti mbulohet me kulmin dy ujoré ku si mbulesé ka tjegullat e tipit antik nga
argjila t& vendosura mbi konstruksion nga druri (trajet e shtyllat mbajtese, mahité,
listellat, kontralistellat etj).

Si shitres# finale muret e mbrendshme té objektit kané suvané dhe jané té
ngjyrosura me ngjyre té bardhé, ndérsa dyshemeté jané té punuara nga pllakat e
keramikés me ngjyré hiri,

Objekti né fasadén ballore nga rruga éshté e mveshur me pllaka ngjyré té bardhé
(pjesa e nénkulmit ), ndérsa pjesa né pérdhesés ka vitrinén metalike me ngjyré té zezé e
cila pérbén njékohésisht edhe derén hyrése né lokal. Objekti ka né posedim nyjen
sanitare né bodrum né pjesén ndér shkallé dhe éshté e pajisur me WC- guaca ndérsa
lavamani gjindet jashta nyjés sanitare dhe z# pozicion géndror né bodrum.

Foto 4. Foto e dukjes ballore té objektit-fasada lindore, mars 2023
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Foto 5. Foto e nyjés sanitare né bodrum, mars 2023

Pllafonet e hapsirave né objekt si shtresé finale kané suvajén dhe jané té
ngjyrosura me ngjyré té bardhé. Né pérdhesé pllafoni ka njé denivelim né pjesén
géndrore duke i dhéné pamje t& bukur hapsirés sé pérdhesés dhe i mundéson njéherazi
ndrigim mé té miré pérmes trupave ndriques té instaluar. Né pllafonin e nénkulmit
shihen trajet horizontale, ndérsa te hapsira e bodrumit pllafoni éshté i rrafshét dhe i
suvatuar. Shihet qé mé paré né objekt nuk ka pasur intvestime dhe mirémbajtje té
miréfillt. Gjaté kohés sé inspektimit hapsirat népér etazhe kané qené duke u
renovuar dhe nuk kané pasur inventar.

Foto 6. Foto e hapsirés sé nénkulmit, mars 2023



Raport i dokumentimit t& gjendjes ekzistuese & objektit afarist me etazhitet B+P+Nk me pronaré znj. Rabije Abedin
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Foto 8. Foto e hapsirés sé bodrumit, mars 2023



Raport i dokumentimit & giendjes ekzistuese 1 objektit afarist me etazhitet B+P4+Nk me pronaré znj. Rabije Abedin
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Objekti ventilohet dhe ajroset né ményré natyrale pérmes hapjeve né fasadén
lindore té cilat njékohésisht i japin ndrigimin natyral té mjattueshém hapsirave
mbrenda.

Dritare ka né hapsirén e nénkulmit dhe té bodrumit té cilat jané t€ punuara nga
metali me ngjyré té bardhé, ndérsa hapsira e pérdhesés siq e cekém mé larté ka
vitrinén metalike me ngjyré té zezé e cila pérbéhet nga 2 dritaret fikése dhe dera hyrése
ne lokal. Dera e nyjés sanitare éshté e punuar nga materiali PVC me ngjyré té bardhé.

1.4 GJENDJA E OBJEKTIT

Pas vizités né teren té realizuar mé 06/03 /2023 dhe analizave béré objektit né
pérgjithési mund té konkludohet se objekti me etazhitet B+P+Nk me pronaré znj. Rabije
Abedin Hoshi i ndértuar né parcellén kadastrale me numér 375-4 nuk shihet se ka pasur
ulje, plasaritje, deformim apo ndonjé démtim té theksuar té strukturés sé objektit dhe si
i tilleé éshté né gjendje mesatare konform ligjit t& ndértimit Nr., 041L-110 poashtu edhe
né aspektin e kérkesave themelore té shéndetit dhe té sigurisé sé shfrytézimit té objektit

1.5 INFRASTRUKTURA TEKNIKE

Objekti afarist ka gasje né infrastrukturé publike- qasje né rrugén kryesore
Bardhyl Qaushi, rrjetin elektroenergjetik té qytetit, né ujésjellésin dhe kanalizimin e
qytetit, gasje né internet etj. Objekti nuk ka ngrohje géndrore. Hapsirat e lokalit ngrohen
né ményré individuale.

1.6 INFRASTRUKTURA SOCIALE

Duke maré parasysh qé institucionet komunale dhe publike gjinden né aférsi té
objektit si dhe frekuentimin e madhé té njerézve né até pjesé mund té thuhet se objekti
afarist me etazhitet B+P+Nk gjindet né njé zoné té miré té qytetit t& Gjakovés.

Data e inspektimit : 06/03/2023
Data e hartimit t& raportit: 21/03/2023

Punuar nga: Albana Bajrami, ing. Ark.

E%B s EEV.







Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and

Transfers

Departanenti § Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinn = Departinent ﬂf Property Tax

RAPORT — VLERESIMI

PER

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronés ¢ Paluajishme

e —
Mumri i prongs: 375-3 Zona Kadastrale : Gjakové- Qwiet Datgt: 28.03.2023 I



HYRJA

Me daté 15.02.2023, né mbéshtetje t€ nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, té ndryshuar dhe akteve
nénligjore t&€ dala né zbatim t€ tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s& Paluajishme ng
Departamentin e Tatimit né Prong, mori n& shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) qé& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zona kadastrale @ Gjakove- p—

b |

Daté: 28.03.2023

(]

Numri i pronés: 375-



PERMBAJTJA

Prona: 375-3

Pronar : Gene Fejza
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023
Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

Viera e pronés sé paluajtshme: 54,097.50EURO

Numri i pronés: 375-3 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet  Daté: 28.03.2023




I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajtshme né kuadér té Departamenti té Tatimit né
Prong, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave qé€ i jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim & nenit 21 € ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢_paluajtshme”, €& ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronds s& Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Pronég, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e té gjitha
pronave t& paluajtshme t& cilat jan& objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve ¢ kan€ t€ béjné shpron&simin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin _e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béine me Shpronésimin,

1. Ti DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI Tii DREJTAT E
PRONI:S ST PALUAJTSHME:

Pronari: Genc Fejza
Adresa:
Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 375-3
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Shtepi-Ndertese
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: 4am
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim | Servitut [

e e
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[, PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE T

DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka Il_]l.': pozité shumé (& miré gjeografike. Shtrihet n& p;jxesén jugélindore té
Rrafshit t&¢ Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t& Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta gé e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, *“Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé t&
vegjel por & réndésish&m.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até &
Qaf€s s€ Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
QafEs s¢ Morinés né perendim - qé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klings,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim. u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet ¢ zonés dhe parcelave,
giendja e pronés, etj.

Vlerésimi i pronés éshté béré né bazé t& gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objekt vlerésimi ne kété raport jang:

- Sipérfaqja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né ancks):

Prona me numér 375-3 me kulturé “Shtepi-Ndertese”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qylet, shtrihet né pjesén veriore té qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Bardhyl Caushi”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogél, dhe qasje direkt ne rrugén
“Bardhyl Caushi”.

Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Bardhyl Caushi”, e cila shpron&sohet me
qellim & zgjerimit & rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™,

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” duke
marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e zhvilluar ana
peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e banimit individuale
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t¢& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore € rrugés ka objektet kolektive te banimit dhe
objekte te banimit individuale té kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér gytetin e Gjakovés pasi qé behet |
zgjerimi 1 rrugds se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né
Gjakové

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim. instalime, te cilat jan& vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe & cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Ng sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit té shpronésimit, nuk ka "Fruta"- qé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t& pérhershme . né njé proné té

palujteshme.

Prona objekt i vler&simit pér shpronésim . vlerésohet me géllim té realizimit t& projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPEERFAQJA:

Sipérfagja e pronés: 45m?
Sipérfaqja qé shpronésohet : 31m?
|. Prona u inspektua me daté : 06.03.2023

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e t& ardhurave v

e
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Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné & dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
pér shitblerjet g€ kané ndodhur né njé rajon té caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

Viera e Tokés Ndértimore

I. NE pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé prekel nga shpronésimi do & merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni:

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planilikimit pér (¢ ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik:

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja’aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike.
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme qé preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme qé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal péreaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
t& cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe 1€ gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t& ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit té cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 T€ drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshtg

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
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pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kan& njé& ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

Viera ¢ Ndértesave

1. Pér pércaktimin e vlerés s¢ ndértesés gé do 1& shpronéschel merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor;
1.3 Viti i ndértimit té ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve té médha;
1.4 Qasja né rrugé;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
[.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e giradhénies pér ndértesat qé deri né njé faré masé jané t& dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajijes pér ndértesat t& cilat deri né njé masé jang
t¢ dhéna me qira;
1.10. Kritere t€ tjera q€ kané njé€ ndikim té dallueshém né vlerésimin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér t€ pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udhézues pér péreaktimin e gjendjes do t€ jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha qé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund 1& merren parasysh.

3. Asnjé kompensim nuk do t& paguhet pér ato ndértesa me cilési mé té ulét sesa cilésia e
pérkufizuar si “shumé e dobét”, si objekie 1€ tilla konsiderohen, objekiet ndértimore né
rrénim e sipér té cilat nuk mund t€ pérdoren.

4. Pércaktimi 1 vlerés sé ndértesave béhet duke pérdorur kombinime t€ ndryshme t€ vitit
t& ndértimit dhe t€ cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré 1.1 1.0 0.9 0.8
Miré 1.0 0.9 0.8 0.7

| Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

e kT R
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Edobét 06 | 05 0.4 0.3
Shumé e dobét 0.5 0.4 _ 0.3 0.2
Montazh 06 0.5 |04 [ 03

Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q¢ nuk éshté toké bujqésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhduesh&m i parcelés,

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér g€ nuk &shté toks
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere & tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI
Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhé&nave né elaborat nuk jemi né gjendje té

raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vilerésimi €shté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
¢ Departamentit t€ Tatimit n€ Proné.

Bazuar n& Udhézimin Administrativ MU - Nr. 022015 Pér Miratimin e Metodave dhe

¢ Paluajishme qé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané (¢ Béiné me Shpronésimin,vetém ni
rastet kur n€ rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka & dhéna té besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s& Paluajtshme mund t& marré t& dhéna té nevojshme
shtesg nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut” éshté:

"Vlera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért é vlerésuar pér
1é cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit t¢ vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me

—————————— e
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njéri tjetrin, dhe pasi t¢ jeté béré marketingu i duhur ku secila nga ¢ dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

Vlera e tregut t& pronés sé paluajtshme gé &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-s8, éshité:

A —
SIPERF:HLQ] CMIMI Vlerfu per dru ) —
NUMRI I QF PER pyjor dhe VLERAE PRONES
PRONES | SHPRONESOHET € fmz frutor INVESTIMEVE P
m? €
375-3 31m? 210.00€ 0.00€ 47,587.50€ | 54.097.50€

Udhéheqési | ZVPP-sé:

Numri i licencés_VP026 Nuéri i Iic%cﬁs _Vroo4

Flonda-

f

Ll R S e e ..
Numri i prongs: 375-3 Zona Kadastrale ; Gjakove- Qytet Datg: 28.03.2023 1]



Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite ¢ Prones dhe zones per-rreth.

Yo w1

e ——
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pyior dhe frutor
1. Pronari
Mr Emri Emiri | Prindit Mbiemri Komuna | Zona Kadastrale Nt
g s A bR Parcelés
1 Genc Ali Fejza Glakowvi Gjakové Qytet 375-3
[ Adresa | Bardhyl Caushi ]

2. Té dhiénat pér struktura, e cila do t& shprongsohet:

Para Hyrja Ballkon —
Nr. Shtépi[m?] (m] logla [m?] Garazh [m?]
Slpérfagja
1 e HMII'I'I'] Pérdhesa 45 - - -
Kati NK 45 - - -
Investime
2 tera Kubéza *
thavorr -
3 Drunje té i i
ndryshém ) )

e
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Nr.

7 | eksterieri:

3 Foto Fotografite e intererit i gjeni te bashkkangjitura
Interieri: me poshte.
4 Eblthﬂﬂ P+MNK
5 Euﬂn il Lokal-Afarizem
6_| Destinimi LokakAfarizem
7 | Destinimi Hal-.ﬂfnrimm
Vit |
8 NdErtimit Lokali aktual eshte ndertuar pas luftes.
Shkalla e
9 | rartimit Esht# e shfrytézueshme pér afarizem
|t :
gtﬂg;efhllt
11 Tjetér -
12 Tjetér -

—_—_——————————————
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Republika e Kosoviés
Republika Kosova-Republic of Kosova
Ceveria -Vieda-Govermment
Ministria ¢ Medisit dhe Planifikimit Hopésinor /Ministarstvo Sredine i Prostornog PlanivanfeMinfsicy af Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES / KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA / KOSOVA CADASTRAL AGEMCY

KOPJA E PLANIT \ KOPIJA PLANA \ COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale [ Opétinska Katastarska Kancelarija \ Municipal Cadastral Office :
Zona Kadastrale / Katastarska Zona \ Cadastral Zone : Gjakove Cylet

GJAKOVE
Mijésia | Jedinica | Unil Tipi | Vista \ Type Sipériagja | Poverdina | Area m?
P - 70705028 - 00375-3 Parcele a5
i
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. [
1 3
Lo oars4
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‘..--"" L
\ a7s1 |
v [}
(] |
L1
]
b
Shkalla { Razmeara Seale: 1500
Punoi \ Chradio ' Crasted ; _
Data ' Data \ Dale 15.06 2022 P Aprovai b Lsvaojio
Koha\ Vreme | Time  13-43:09 /
Ménshkrirni b Foilpis

Orejtart \ Diraktaf \ Dirsctor
Vo lEANLUTe, g T e e I e LA
Shénim \ Belegks \ Mote »



