Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti © Tatinit né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Departinent of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

T R 1 S e T 0 P T T e o e T M B B e P N R R BT S e

PER

Me objekt kiirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyrea Pér Vierésimin ¢ Pronds sé Paluajtsiome

_— e
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HYRJA

Mg daté 15.02.2023, né mbéshtetje t€ nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shprongsimin ¢ pronés sé paluajtshme”, t& ndryshuar dhe akteve
nénligjore té dala né zbatim té tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajishme né
Departamentin ¢ Tatimit né Pron&, mori n& shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar n& MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) q& i p&rket subjektit:

'Drgam Shpmntwm [U]HIIIILI e G]akmes

AL 0 S R Vi P S R R A 8 1 W i AN S T T S L Sl A

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vierésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-338%/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 dati 16.03.2023)

]
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PERMBAJTJA

Prona: 167-1

Pronar : Thaqi Mifiar (Malg)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové " 4

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vierésimit: 28.03.2023

R s M L o ST A g s
- Wiyﬁmh rap"érrtm: A E

Vlera e pronés sé paluajishme: 14.740.00EURO

e ————————— e ———— e —
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L. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né kuadér 1€ Departamenti t¢ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave q& i jané dhéné pérmes ligjit.

sé paluajishme”, t& ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit n& Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e & gjitha
pronave t& paluajtshme (€ cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané té b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén ¢ Paluajtshme qé Shpronésohel, dhe Démeve gé kané
1é Béiné me Shpronésimin.

II. Ti DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATIEES MBI TE DREJTAT E
PRONI‘S SE PALUAJTSHME:

Pronari: Thaqi Miftar (Malg)
5 ;’Wwﬂ;mﬁr«kdrm:wmwfy W%W -_.mhnpw-itmw.._,w:?_r_ —— ""w’*ﬁ*ﬁw* foappgr e g
Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 167-1
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfaqja e 5
pérgjithshme: &
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim = Servitut O

e ——— e ————y
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1. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QI PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé& t& miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugélindore t&
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore & Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta q& e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh¢” dhe ca lumen;jé (&
vegjel por té réndésishém.

| Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até t&
Qafes sé& Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
(Qafts sé Morinés né perendim - gé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlergsimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
-Zjendisie PronEs; et s Sy o o

i ""'-r.i""if;""-r_.'- T L AT kR s
Vlerésimi i pronés &shté béré né bazé t& gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané:
- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén ¢
inspektimit ndodhet bashkéngiitur né aneks):

Prona me numér 167-1 me kulturé “Toke Ndértimore™, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore (& qytetit (& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogél dhe qasje direkt ne rrugén
“Gjergj Sokoli™.

Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
gellim & zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gijergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

ERL r;g.m

Ln
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banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa né¢ anén lindore t€ rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi g€ behet
zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né
Gjakové

N& sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjes¢ aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme . pér pérdorim (& pérhershém dhe té cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t¢ shpronésimit, nuk ka "I'ruta"- gé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo t& pérhershme , né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim . vlerésohet me qéllim t& realizimit 1€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi* Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

Sipérfaqja e pronés: 210m?
Sipérfaqja q& shpronésohet : 67m?* [
e T T R T e T e

Prona u inspektua me daté : 06.03.2023

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 | Metoda e kostos ' R v

2 Metoda e shitjeveicrahasuesc ' v

3 Metoda e t& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave t&
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
péir shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon 1€ caktuar si dhe t€ dhéna pér studimin e tregut.

e e
Mumri i pronés: 167-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Datg: 28.03.2023 4]



Vlera e Tokeés Ndértimore

I. Né pércaktimin e vlerés s¢ tokés ndértimore g€ preket nga shpronésimi do (& merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga q&llimi pér & cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhé&sia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike:

1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme:
1.2.2. Distanca nga gendra urbane e pronds s¢ paluajtshme g€ preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zon&s/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme g€ preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve

& cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe té gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues (& ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv. trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhefose hapésinor 1 cili &shté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérvec kritereve t& mésipérme né pércaklimin e vlerés s¢ tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér té mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim t& dalluesh&ém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

Numiri i prongs; 167-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 7



Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin ¢ vlerés sé tokés tjetér qé nuk &shté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

[.1. Madhé&sia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérvec kritereve t€ mésipérme né pércaklimin e vlerds sé tokés tjetér qé nuk &shté toke
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere (€ tjera si kushlet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t& fundit kané njé ndikim & dallueshém né vlerésimin e
pronés s¢ paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitien e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi n€ gjendje (&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlergsimi éshté hartuar pas aprovimit té gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané 1é Béiné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes. apo ka té dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t&é marré & dhéna t& nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udh&zimi.

Pérkufizimi 1 "vlerés sé tregut" €shté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare ¢ kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi t¢ jeté béré marketingu i dulur ku secila nga ¢ dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e e
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Vlera e tregut t& pronés s¢ paluajtshme q& éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
¢ DTP-sé, éshté:

SIPERFAQJA Vlera per dru | —
: | VLERA E
NUMRI 1 oft (,1;111;11 pyjor dhe VLERA E PRGN‘E ;
PRONFES | SHPRONESOHET " ;'J ., frutor INVESTIMEVE e
m?2 m € B
167-1 67m> 200.00€ 0.00€ 1,340.00€ 14,740.00€

Mumri i pronis:

unﬂlm.:w PR

N licencés VPO26

Udhéheqgési i ZVPP-sé:

Numri i licencés_VP099 _=Tiit

167-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qutet

Daté: 28.03.2023

= ..:,:I.dq._...?:q'-gp'\r.'r-
kil el



Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

|. Dokumentacioni harto grafik, q& pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi i investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.
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Formulari i Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyijor dhe frutor
1. Pronari
Numri i
Nr. Emri Komuna | Zona Kadastrale Parcelis
1 Thagi Miftar (Malg Gjakové | Gjakoveé Qytet 167-1
Adresa [ Gjerg] Sokofi |
2. Tédhénat pér struktura, e cila do té shpronésohet:
Para Hyrja Ballkon —
Nr. E,.I:I..!.!E![mll [mll !ImE [m? Garazh [m*]
Themeli - - - &
1| ekatitfmy | Pérdhesa | - al
Kati NK - - - =
Asfalt -
Investime 3
2 tlera Kubéza 67m
zhavorr . - - -
3 Drunje té .
ndryshém

Mumri i pronés: 167-1 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Daté; 28.03.2023 11



Nr.

Foto eksterieri:

T R RTINS

Etazhiteti =

Destinimi :

Destinimi =

N
Viti | Ndértimit -

a
5
6
e ——
7 Destinimi -
B
9

Shkalla e ndértimit a

10 Lioji | materialit -
11 Tjetir -

12 Tjetir -
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FETEY

KOSOVA / KOSOWVA CADASTRAL AGEN!

b iR g Lif] Tire d irmok Ml

AGJEMCIA KADASTRALE 'r. KOSOVES / MATASTARSKA AGECIJA
KOPJA E PLANIT \ KOPILJA PLANA \ COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale [ Opitinska Kalastarska Kancelarja \ Municipal Cadastral Office GIAKOVE
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, La bour and
Transfers

Departamenti § Tatimil né Prond

Departament za Poreza na Imowvinue - Department af Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

PER

Me ohjekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierdsimin ¢ Pronés sé Paluajtshine

Mumri i pronds: 167-2 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Caté: 28.03.2023



HYRJA

Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin ¢ pronés sé paluajtshme”, (€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala né zbatim t€ tij, Zyra pér Vlerésimin e Prongs s¢ Paluajtshme ng
Departamentin e Tatimit né Proné, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) g€ i pérket subjektit:

o Organi Shpronésues : Komunae Giakovés

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e et
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PERMBAJTJA

Prona: 167-2

Pronar : Thagi Haxhi(Bishir)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vierésimit: 28.03.2023

T O g i A A 3, e A s AT R

Pergatltl mpnrtm* ZYRA PER VLERESIMIN E PRDNES ‘QE PHLUAJTSI IME

Vlera e pronis sé paluajtshme: 12,320.00EURO

>
';'""EG-IN’I*-\:_&.QP 5
Yujqand

07 Oyt

e ———————
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né kuadér t&¢ Departamenti 1€ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring ¢ saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave qé€ i jané dhéné pérmes ligjit.

Né zhatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé¢_paluajtshme”, 18 ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t€ gjitha
pronave té paluajtshme (& cilat jang objekt i procedurés s¢ shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve gé kané t& béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MI - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
e Béjné me Shpronésimin.

IL. Ti® DHENAT MBI PRONIiEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIS SIE PALUAJTSHME:

Pronari: Thagqi Haxhi(Bishir)
S I R W" g doiret - st e S T . S e AR T e
Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 167-2
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfaqja e 2
pérgjithshme: A
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim | Servitut [

Mumri | prongs: 167-2 Zona Kadastrale : Gjakowd- Qytet Daté: 28.03.2023 i



L PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TF

I]RF ITAVE QE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

s e e e

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé té miré gjeogralike. Shtrihet né pjesén jugélindore (&
| Rrafshit t& Dukagjinit, n€ pjesén jugperendimore (& Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta qé e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardhé” dhe ca lumenjé 1&
vegjel por (€ réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me t€ cilén ka dy pika kufitare, até té
Qal®s sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, et).) dhe ate t&
Qatés s& Morinés né perendim - gé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj. ). |
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés, '
Pejés dhe Decanit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspeklimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila &shté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u krven verifikimet pér pronén gé do te jet& objekt vlerésimi pér shpronésim. u
purcaktua vend ndadhja ¢ pronés ncperm_]ct koordinatave, 10m;m]1met e zongs dhe parcelave,
i i o R SR T T i Ul s o SR sl e et Bk
giendja e pronés, etj. i

Vler&simi i pronés éshté béré né bazé t& gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Ohjekt vlerésimi ne kité raport jané:
- Sipérfagia e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe
-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e

inspektimit ndodhet bashkéngji

Prona me numér 167-2 me kulturé “Toke Ndértimore™, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qylet, shirihet né pjesén veriore té qytetit t€ Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogél dhe qasje direkt ne rrugén
“Gjergj Sokoli”.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
qellim t€ zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj Sokoli” duke marré pér bazé aférsingé me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

-
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| banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa n¢ anén lindore t€ rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi g€ behet
zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né
Gjakové

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme ., pér pérdorim & pérhershém dhe t€ cilat nuk mund t€ shké&puten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas eclaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- qé&
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t& pérhershme , né njé proné (&
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me qéllim t€ realizimit t€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés: 201m*
Sipérfagja q€ shpronésohet : " , 56m’

06.03.2023

Prona u inspekiua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

[ 1 Metoda € kostos E
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave (&
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

m
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Viera e Tokis Ndértimore

I. N& pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore q& preket nga shprongsimi do 1€ merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni:

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi ng infrastrukturg si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme q&€ preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zon&s/rajonit ku ndodhet prona ¢ paluajtshme g€ preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
té cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe té gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t&€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme:
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jan& pér banim individual ose kolektiv, trendét e

zpjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérvec kritereve té mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t€ fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

|
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Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé& tokés (jetér gé nuk é&shté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.5hfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q& nuk &shté tokg
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti €shté béré inspektimi i pronés por nuk &shié kryer njé
mbikgyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave n¢ elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi éshté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike 1é Vierésimit_pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané 1é Béiné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka & dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s& Paluajtshme mund t& marré t€ dhéna t€ nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhé&zimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshié:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért 1é vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér antorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési (¢ vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi (¢ jeté béré marketingu i duhur ku secila nga 1é dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim"'

e —————
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Vlera e tregut t& pronés sé paluajtshme q& &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pirkufizimet, analizat, dhe supozimet ¢ mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé, éshié:

SIPE : '
SIPEERAQIA: | wiyiugy [ oo perira : VLERA E
NUMRI I QL Pin pyjor dhe VLERAE PRONES
PRONES | SHPRONESOHET ) frutor INVESTIMEVE
: € /m? €
m €
167-2 56m” 200.00€ 0.00€ 1,120.00€ | 12,320.00€
Zyrtarit e ZVPP-si: Udhéheqési i ZVPP-sé:

Numri i licencés_VP026 Numri i licencés _VP004

e R e e
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi 1 investimeve
Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

LA e pa

e
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T

Formulari i Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyijor dhe frutor
1. Pronari
Mumri i
Nr. Emri Komuna | Zona Kadastrale Parcelés
1 Thagi Haxhi{Bishir) Gjakové | Gjakové Qytet 167-2
| Adresa [ “Glergi Sokol
2. Té dhénat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:
Para Hyrja Ballkon — &
Nr. Shtépi[m*] (mi] llogia [ I (] Garazh [m?]
Sipérfagja
1 e katit [m] Pérdhesa # - s A
Kati NK - - -
Asfalt g
2 el | yubaza s6m
thavorr -
3 Drunje té
ndrysh&m

Mumri i pronés: 167-2

Zona Kadastrale : Gjakovi- Qytet

Daté; 28.03.2023

I



M.
5 Foto eksterieri:
3 Foto Interieri:
4 Etazhiteti -
5 Dmgx:timnl -
6 Destinimi -
7 Destinimi -
B Viti | NdErtimit ¥
9 Shkalla e ndértimit -
10 Lloji | materialit -
11 Tietér -
12 Tjetir -

Mumri i pronés: 167-2

Zona Kadastrale : Gjakoveé- Qytet

Dat#: 28.03.2023
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and

Transfers

Departantenti i Tatimil né Prond

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

RAPORT - VLERISIMI

T

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronés sé Paluajishme

Mumri i pronés: 165-0 Zona Kadastrale ; Gjakove- Orytet Daté: 28.03.2023



HYRJA

Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin ¢ pronés s¢ paluajtshme”, & ndryshuar dhe akteve
nénligjore & dala né zbatim & tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) g€ i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

%]
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PERMBAJTJA

Prona: 165-0

Pronar : Mataj Sadete (Mehmet)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

SRS PErgatiti raportingd ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

w
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé¢ Paluajtshme né kuadér t& Departamenti (& Tatimit né
Proné, ushtron veprimtariné e saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave qé i jané dhéné pérmes ligjit.

Nié zbatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé¢ paluaitshme”, t& ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin ¢ Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e (€ gjitha
pronave té paluajtshme (& cilat jané objekt i procedurés sé shprongsimit dhe llogaritjen ¢
démeve qé kané t& béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji: Udh&zimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritjen e
Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén ¢ Paluajtshme qé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
¢ Béjné me Shpronésimin. :

I TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Mataj Sadete (Mehmet)
Aﬂma: A - S R — g e e —
Zona kadastrale: Gjakové Qytet ) -
Nr. i pronés: 165-0
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore, Are(1)
Sipérfagja e . 5
pérgjithshme: 186
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim W Servitut O

M
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[IL. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SiE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QF PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t& miré gjeografike. Shtrihet né piesén jugélindore &
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore té Kosovés.

Ka tokén piellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta q€ e rrethojné né Jugperendim.
[shté e pasur me lumen;jé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé té

L]
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até té
Qafts sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate té
Qafes sé Morinés né perendim - gé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shprongsimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jet& objekt vlerésimi pér shpron&sim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
giendja.e prongs, etj. oy A S doe

Vlerésimi i pronés éshté béré né bazé t¢ gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané:

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

_Investimet sipas formularit te orpanit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

Prona me numér 165-0 me kulturé “Toke Ndertimore, Are(1)”, objekt vlerésimit ndodhet né
Zonén Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore 1€ qytetit t& Gjakovés mé konkretisht
né rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte sipérfaqe ideale pér qéllimin pér te cilin pérdorej dhe qasje
direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
gellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™,

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vierésimi pérgjaté rrug€s “Bardhyl Caushi” dhe
“Gijergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me qendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés &shté e perbéré kryesisht nga objekiet e

M
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banimit individuale & kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t€ rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj prone/pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér gytetin e Gjakovés pasi qé
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né
Gjakove

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e |
paluajtshme , pér pérdorim & pérhershém dhe té cilat nuk mund (€ shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit 1€ shpronésimit, nuk ka "Fruta"- q&
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo (& pérhershme , né njé proné t&
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shprongsim , vlerésohet me géllim t€ realizimit & projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03,2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfaqja e pronés: 1386m>
| Sipérfagja g€ shpronésohet: i = o 127m?
5
Prona u inspekiua me daté : (06.03.2023

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

] Metoda e kostos ' &
i Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e t& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave t&
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kang ndodhur né njé rajon té caktuar si dhe 1€ dhéna pér studimin e tregut.

e,
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Viera e Tokés Ndértimore

1. Né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore & preket nga shpronésimi do 1€ merren
parasysh kriteret ose parametrat € méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér n€ vlerésim
varet nga géllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.2 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe qéllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike:;
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe té ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e prongs s¢ paluajtshme g€ preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme gé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ckonomik dhe kushteve
t& cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe t& gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues té ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe 1€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e

zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve (& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto € fundit
kang nj& ndikim & dallueshém né vler&simin e pronés s¢ paluajtshme.

MWumri i proniés; 165-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Datg: 28.03.2023 7



Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlerés s& tokés tjetér qé nuk éshté toké bujqésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhé&sia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhduesh&m i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés s¢ tokés tjetér ¢ nuk éshié toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kang njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitien e kétij raporti &shié béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore. si dhe né mungesé (& (& dhénave né elaborat nuk jemi né& gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Prong.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit_pér Pérllogaritjen e Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén
e-Paluaitshme.qé Shpronésohet,dhe-Démeve gé kané.té-Béjné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet té ndodhé shpronésimi pér interes publik. mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t& marré 1€ dhéna t¢ nevojshme
shtesé nga subjeklet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 1 kétij udhé&zimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut” éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do 1é shkémbehej né datén e miratimit 1¢ vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga ¢ dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

s
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Vlera e tregut (& pronés sé paluajtshme qé éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé, éshté:

SIPERFAQJA Vlera per dru
|
NUMRI I QE C?,g:f pyjor dhe VLERA E :Iligl;!;:
PRONES | SHPRONESOHET € /m? frutor INVESTIMEVE .
m? B €
165-0 127m? 200.00€ 0.00€ 2,540.00€ 27.940.00€

Udhéheqgési i ZVPP-sé:

Gy

i Tlicencés V026 uumﬁuﬁéﬁas 004

Numri i licencés_VP099

m
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

|. Dokumentacioni harto grafik, gé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
¢ parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

s LD b

T g

pE
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Formulari | Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj
pyjor dhe frutor

1. Pronari
Mumri i
Nr. Emiri Komuna | Zona Kadastrale Parcelis
1 Mata] sadete (Mehmet) Gjakové akové Qytet 165-0
[Adresa 1 Glerg Sokol |

2. Té dhénat pér struktura, e cila do t& shpronsohet:

5, | Para Hyrja Ballkon -
Nr. Shtépl[m?®] ] llogja [m’] Garazh [m?]
Themell * e g g
Sipérfagja
1 ekatit [m?) | Pérdhesa .
Kati NK -
Asfalt
Investime
2 tera Kubéza 127m?
zhavorr - - -
3 Drunje té
ndryshim
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NF.
Foto
2 | eksterieri:
3 Foto
Interieri:
4 Etazhiteti #
5 Destinimi =
6 Destinimi -
7 Destinimi -
8 Vil .
MdErtimit
Shkalla e i}
9 | ndértimit
10 Uoll! -
materialit
11 Tjetér 5
12 Tjetér -

Mumri i pronés: 165-0

Zona Kadastrale : Gjakovi- Qyiet

Daté: 28.03.2023
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Me objekt kiéirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronés s¢ Paluajishme

——— e ——
Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 [

Mumri i prondés: 374-1



HYRJA

Mg daté 15.02.2023, n& mbéshtetje 1& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpron&simin e pronés sé paluajtshme”, ¢ ndryshuar dhe akieve
nénligiore t& dala né zbatim té tij, Zyra pér Vlerésimin e Prongs sé Paluajishme né
Departamentin ¢ Tatimit né Prong&, mori né& shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Datg 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr,70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) q€ i pérket subjektit:

Shpronésues : Komuna e Gjakovis

B T e i T ek L

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vierésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Mumri i pronés:  374-1 Zona Kadastrale ; Gjakovié- Qytet Daté; 28.03.2023




PERMBAJTIA

Prona: 374-1

Pronar : Selami Haxhikadrija; Fadilet Haxhikadrija
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet

Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data ¢ Vierésimit: 28.03.2023

e R
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér t& Departamenti t& Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaringé e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve té kompetencave qé€ i jan€ dhéné pérmes ligjit.

Né zbatim té nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé _paluajtshme”, & ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin ¢ Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vierésimin e & gjitha
pronave & paluajtshme (€ cilat jané objekt i procedurés sé shprongsimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané t€ béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e

Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané

t¢ Béiné me Shpronésimin.

II. Ti{ DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIES Si PALUAJTSHME:

Pronari: Selami Haxhikadrija; Fadilet Haxhikadrija
re n_-q»: ..P-'_'_ ._-*'-'. _._.W - e i T s
Zona kadastrale: Giakové Qytet
Nr. i pronés: 374-1
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Shtepi-Ndertese
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: %
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim | Servitut [

e ——
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L PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES Si PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QF PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t& mir¢ gjeografike. Shtrihet né pjesén jugélindore (&
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t& Kosovis,

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta qé e rrethojné né& Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardhé&” dhe ca lumen;jé t&

vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me & cilén ka dy pika kufitare, até té
Qafés sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafés s& Morinés né perendim - gé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Decanit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jet¢ objekt vler€simi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,

SRR R AEDIODES, Sl sty 11 RS RO ST  TINRe Rk 3T 0

Vler&simi i prongs &shté béré né bazé t& gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Ohjekt vlerésimi ne kété raport jané:

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa_pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks); [

Prona me numér 374-1 me kulturé “Shtepi-Ndertese”, objekt vleré€simit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore t& qytetit & Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Bardhyl Caushi”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogél dhe qasje direkt ne rrugén
“Bardhyl Caushi”.

Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Bardhyl Caushi”, e cila shpronésohet me
qellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” duke
marté pér bazé aférsing me qendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e zhvilluar ana
peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e banimit individuale

e ———
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t¢ kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore & rrugés ka objekiet kolektive te banimit dhe
objekte te banimit individuale & kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj prone do te kété impakt pozitiv pér gytetin e Gjakovés pasi g€ behet zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim. sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjes¢ aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim & pérhershém dhe t& cilat nuk mund t€ shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t¢ shpronésimit, nuk ka "Fruta"- gé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t& pérhershme , né njé proné (&
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me qéllim t€ realizimit t€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés: 23m?

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e t& ardhurave v

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave t&
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kang ndodhur né njé rajon té caktuar si dhe t€ dhéna pér studimin e tregut.

——————————— e —————————
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Viera e Tokés Ndértimore

1. Né pércaktimin e vlerés sg tokés ndértimore qé preket nga shpronésimi do 1€ merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér t€ cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.32 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike:
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe qéllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik:
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike:
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugg, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés s& paluajtshme q& preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme q€ preket nga

e 1 b
£ ALy g,

bhpmnemm] s hwlhrm ra_]crnal pcrcaktohat permea Lreguewe ekonomik dhe kushteve
- SETL -I:l ;;, 1C K EL © " -- '.1-.r1|'t .,.5 li{ﬂ\ﬂ“"wt‘k}

latés, punﬁ%mﬁ

TR o
il e :
(9 R

' ﬁr&cfﬁa mit, numri cfhe sfru'kturﬂ ‘e popu
tregues té ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t&€ ngjashme;
1.3.2 Llojet ¢ banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 T& drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &hté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere & tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t€ fundit
kang njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

T —————— e —
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Vlera e Ndértesave

1. Pér pércaktimin e vlerés sé ndérteséés qé do t& shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor:;
1.3 Viti i ndértimit t& ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve t&é médha;
1.4 Qasja né rrugé:
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti:
1.6 Sistemi 1 ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e giradhénies pér ndértesal q€ deri né njé faré mas€ jané t¢ dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat t& cilat deri né njé masé jané
té dhé&na me qira;
1.10. Kritere t& tjera q& kané njé ndikim & dallueshém né vlerésimin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér t& pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udh&zues pér pércaktimin e gjendjes do t€ jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha qé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund t& merren parasysh.

* pérkuf : . st objekte té tilla konsiderohen. objel more né
rrénim e sipér té cilat nuk mund t& pérdoren.

4. Pércaktimi i vlerés sé ndértesave béhet duke pérdorur kombinime t€ ndryshme t€ vitit
t&¢ ndértimit dhe té cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 | 1960-1979 - 1959
Shumé miré ki 1.0 0.9 0.8

Miré 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

E dobét 0.6 0.5 0.4 0.3
Shumé e dobét 0.5 0.4 - B 0.2
Montazh 0.6 0.5 0.4 0.3

B e s
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Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q¢ nuk &shté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

[.1. Madhésia e parcelés né m?*;

1.2.Shfrytézimi i vazhduesh&m i parcelés.

2. Pérveg kritereve té mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk &shté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim t€ dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI
Pér pérgatitjien e kétij raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&

raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore,

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Proné.

- Baguarné UdhEzimin Administratiy M - Nr.

Kritereve Teknike t¢ Vieresimit per Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit per Pronen
¢ Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané (¢ Béjné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit ¢ shitblerjes, apo ka t¢& dhéna (€ besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t&€ marré t& dhéna (& nevojshme
shiesé nga subjektet ¢ listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut” éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési t¢ vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidlje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga t¢ dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

= g oty

v - e e e 500

e ———————
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Vlera e tregut t& pronés sé paluajtshme € éshté objekt 1 kétij vlerésimi, né€ pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja

e DTP-s&, éshté;

/ A

Nunri i pr: 374-1

Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet

Numri i licencés_VP099

SIPERFAQJA | Vlera per dru
] VLER
NUMRI I QF (;‘I;Ié;ﬂ pyjor dhe VLERA E [’R(}N‘ZE
PRONES | SHPRONESOHET frutor INVESTIMEVE
€/m? €
R e R
374-1 23m? 210.00€ 0.00€ 22,827.50€ | 27.657.50€
Zyrtarét e ZVPP-si: Udhgheqési i ZVPP-sé:
A ‘ Y 4 AT




Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

I. Dokumentacioni harto grafik, q& pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet ¢ incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

it B

R
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Formulari | Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyjor dhe frutor
1. Pronari
Numiri i
Nr. Emri Emii | Prindit Mbiemri Komuna | Zona Kadastrale Fercalt g |
Selami Muharrem | Haxhikadrija
1 GjakovE | Gjakové Qytet 3741
Fadilet Bedridin Haxhikadrija
| Adresa I Bardhyl Caushi l
2. Té dhénat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:
Para Hyrja | Ballkon— .
Nr. Shtépilm?] (] liogja [m’] Garazh [m?]
i o B R 2 pofane e T —
Katl NK 23 - - -
Asfalt - - - .
Investime
2 i Kub&ra -
Yera csading
zhavorr -
3 Drunje té ) i ] )
ndryshém
Daté: 28.03.2023 12

Mumri i pronés: 374-1
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Mr.

[ Etazhitet] P+NK

5 Destinimi Lokal-Afarizem

6 Destinimi Lokal-Afarizem

7 tinimi Lokal-Afarizem

L] Vitl | Ndértimit Lokali aktual eshte ndertuar pas luftes

[] Shkalla e ndértimit Eshté e shirytézueshme pér afarizem

10 Lloji i materialit -

11 Tjetér -

12 Tjetér =
e ——

Mumri i pronés: 374-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Dacg: 28.03.2023 13



T/l EE&.EHPD / 3] owsoanipy /| salBaldsad pendy: | 1-+LE00-6T0S0L0L | thend e ig paymg ; po nredunnspo ¢ oS Teajui,]
n = ; =
0
payepdy Uy pajELDy el Pag apo) [Es0d aaepd pagesy
ouEIUnzy | uep Tu oma{peay) 200N ATZEN] POy T{SURjZog OUEAZ BJ53JY
senanyzy | ojep Jm aenfuyg sadna § g [E¥s504 1poy angfenkb y rpuay
SSHAAAY LINN TYULSVAVD/ HDINITIAr AMSYVLSV LV VSTHAY / A TVILSVAVH ASISAMN 3 vSIdav 1V
| sigeal |
PALAC AJEAL]
BULAGI] FOIRALLY TIEVL /
PO~ 192 £’ jowmand auead | WIAMVL S ZTIDEVA I-FLEOO-GZOSOL0L-d
By payEALY ) S
wep () win
payepdyy | eu oualpeln uopdiasag MY oy | adip faadosg adiy puny “ap] Mup pesy
DHEILINTY uaEp sl BOIFIADGS Wi | AULAOLL E)EA 8 BAFPAL BIEA A asuipal avptawseyey [oog
Jenangzy | 3w senfiryg LIS ] efbuysadig wnog | sawoad §gfory asisafu ¢ flogy aenysEpEy 3s1s3iu | Lmn g

VIVA LINN TVHLSVAVD [ IDINIQAT rOMSYVILSVLV O IDVUOd / ITVHLS VAV ANISACN Hdd bﬂZ@Eﬁ.d.«. v

HAOHYID | VIIAOAVIA f JAOHVID 120130 [Ensepe]) [edbmngy ¢ nm_.—.ﬂ—ﬁu.nﬂv— EYsImSEIR Y ﬂﬁu.ﬂﬂ.m..._ﬁ- / AEENIIOY] J[RIISEPE] BT _”.Hm

naAl-an0gelny ; nadl-aaoelny /1

-an0E(D)

JAOQAVID [ WOIAQNVIA f SAOHVID

el = eZ0T 0L

£T-1LL

THOISSTIWNS JO JWN pue e [/ eluearpzn awaaa 1 wnye ; JNUIYs| 2 oy aqp EyEQ)

U0 [ENSEPED [ BUOZ EYSITISEIRY | I[ELSEPEY BUOT |
shmedengy f eansdoy f eunmog |

:BQUInN] JURI2Jay 58] / Jaumpaig foag ; sopugy 1 nmny|

I-FLE00-6T0S0L0L-d - LINQ TVILSVAVD / VOINIAAL VISUVLISVLVY / A TVILSVAV VISACN

HLVOIILAAD [ LVMIALLAAD / HLVIIALLIAD

ADNIDVY IVHLEVAYD OADSOM / VADSOM VIIDNADY YHSAVLISVLIVE / STAOSON I TTVHISVAVY VIONIIOY
aunpngsofup pun Sunuin ounds usumonang fo Loswpy
S admpynasnafu @ ofuniun)g SowsoSel ‘FUIpaE JUTOALE OOSIDISTHIEY /SRy naseafuy ayp sousadogr pumyiung g wsgpally 2 oupsiuigy

04050y Jo Mpgnday-vaosoy eyyqndayy

JUPUIUIAA0T) - BPD]{ - DI3A5()

$3A0503 2 eqnqnday




- wossad (BRI [ 331 0m10A0SpE  sal3afEaad Lepiz - | 1-PLEO0-6Z0S0L0L-d | $B=1Eg e 14 paniad ¢ po redweispQ)  £30 serutsy

e

 FADAVID (WIAAVHIIN | 0ssasso .04
1TOTLOET POT- 19T LT FHAOAYID/ ZA0HVID | f19o0Loarny | DAVTIES VITHAOVMIHXVH § USpos0 ] Zyses
S R
w3 TO0T 80T WP TOTLT F1ALAD T-HADMVID
e py‘oumysIafiad I VOVEDT-VIIADNVE (MPHPSEN  ussossog-on f eumezigns |
LZ0TLOET 3 ahfeq-1TE6T Lis Wi0pL AN TR fIALADT -FAONYID | LOSOSSTO0T 1appe g elupeyiyxey § W0, 3y seg |
paepdny uotpdisasag e1onh aseyg S|tEIap SSAIPPY #poa 150 luapisayg “ON dX Iy SHLERY
OUETLINY m_...__u DUTANDI D3] ASpE m—mﬂ..n_—uu_ﬂn— POy _u__m_hu_mﬁ._m Q-W__ﬂ...._bu..h _.E.__ mary Fligg N.._.ﬂ.mm
AENANAEY gy sy sguodd 3 esalg SAEIPT 3 MSI[0H [eysod ypoy TG P A [euossad ~an Ly yeafoap 31
HOSSHSSOdMANMO - IVIVZHUAMINSVIA - ISANAASOLTAVNGHI *2
£L Tmprmg-asnopeprE F-en i aemapa-dagg PuR[ BanInNsUeDNGHWAE OYSAVPRIDAI0WIIEPN 30 |
(&) EMY sse)y Aljendy 5[] JUALINT) [T a5 Jo adi ] paaeg IR
{sll) wuErang ISEMY JAMJEAY apaaed afuaasiioy oupnoal |, apaaed elusasiroy wpss s loig
() efbepadig EASEY 1| ATy sapaued | enpe uEnAYS sapaaued 3 e Lapys 1fopy | _."...::_.... |

ASN 40 AdAL/ VINTISRION V.LSHA / LINIZALANAHS [ 1707 |



Republika e Kosovés

Republika Kosova-Republic of Kesova

Qeveria -Viada-Goveriment

Mindsiria ¢ Mfedisit dhe Manifikimic Hapisinor Ministarsive Sredine i Prostornog Floniranie/Mintsiry of Environment and Spasial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E WOSOVES / KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA / KOSOVA CADASTRAL AGENCY

KOPJA E PLANIT \ KOPLIA PLANA \ COPY PLAMN

Zyra Kadastrale Komunale / OpStinska Katastarska Kancalarija \ Municipal Cadastral Office

Zona Kadastrale / Katastarska Zona |\ Cadastral Zone : Gjakove Qylet

GJAKOVE

Mjasia '\ Jedinica \ Unit Tipi 4 Vrsta | Typa

Sipérfagja \ Poveréina \ Area_m? |

P - 70705028 - 00:374-1 Parcele

23

Shkalla { Razmera /Scala;

Punci\ Obradio \ Created
Data '\ Data \ Date 151

Koha \ Vrema b Time

BT

G 2022
)

Menshiknmi § Folpis \ Siganiure,
Shénim \ Beledka } Mole :

1:500

ad - Drejlori \

Direktdr \ Director



Raport i dokumentimit t& gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet P+NE me pronar z. Selami Muharrem
Haxhikadrija & z. Fadilet Bedridin Haxhikadrija, Gjakové

Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti 1 Tatinidt né Proné - Departnan poreza na imoviny - Property Tax Departiment
4 P ! perty

Raport i gjendjes sé objektit sipas:
Kérkesé pér vlerésim t& pronave pér shpronésim- (Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté
14.02.2023)- Komuna Gjakové:

Nr. MNgastra

Emri | B i prindit | Mbiemri | Komuna £ Kadastrale
Kadastrale

Selami Muharrem |Haxhikadrija|
09 - Gjakové Gjakove 374-1
I'adilet Bedridin  |Haxhikadrija |

1.0 PERSHKRIMI I OBJEKTIT PER VLERESIM-GJENDJA EKZISTUESE
1.1 LOKACIONI

Objekti afarist me etazhitet P+ Nk dhe numér kadastral 374-1 proné legjitime e z.
Selami Muharrem Haxhikadrija & z. Fadilet Bedridin Haxhikadrija ndodhet né pjesén
veriore t& qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né rrugén “Bardhyl Qaushi”. N& anén
jugore né largési 99.14m objekti éshté i larguar nga rruga “Urim Rexha”, ndérsa né
anén veriore né largési 42.11m objekti éshté i larguar nga rruga “14 Qershori”. Qasja né
veté objektin béhet nga ana peréndimore e rrugés Bardhyl Qaushi. Rrethina ku ndodhet
objekti afarist éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e banimit indiviuale t& kombinuara



Raport i dokumentimit té gjendjes ekzistuese 1 objektit afarist me etazhitet P+Nk me pronar z. Selami Muharrem
Haxhikadrija & =. Fadilet Bedridin Haxhikadrija, Gjakové

me afarizém dhe objektet afariste - ana peréndimore e rrugés Bardhyl Qaushi (objektet

k. > )\ a I'l

Foto 1. Lokacioni i objektit afarist me etazhitet P+Nk - Ortofoto nga gjeoportal, 2018

1.2 ANALIZA ARKITEKTONIKE

Raporti i objektit afarist paraget gjendjen ekzistuese t¢ kétij objekii té evidentuar me
rastin e hartimit té dokumentacioni teknik pér vlerésimin e pronés ¢ realizuar né muajin nars
2023.

Objekti me etazhitet P+Nk ka zgjidhje funksionale né shérbim té afarizmit dhe
pérbéhet nga dy etazha- pérdhesa dhe nénkulmi té cilat shfrytézohet pér afarizém.
Objekti ka qasje direkte né rrugén kryesore Bardhyl Qaushi dhe éshté ndértuar pas
luftés bazuar né Formularin e Ingizimit té Strukturave (Figuron edhe né& imazhin
satelitor- gjeoportal i vitit 2001). Planimetria e objektit éshté drejtékéndéshe me
dimensione t& bazés 8.65m x 3.71m dhe 8.78m x 2.94m., Sipérfagja e gjithmbaréshme
buto e objektit pér té dy etazhet (marr nga Formulari i Ingizimit t& Strukturés) eshté
S-46m2 dhe até pérdhesa ka sipérfaqe totale brutto S-23 m? dhe nénkulmi ka sipérfage
totale bruto 5-23m?.
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Haxhikadrija & = Fadilet Bedridin Haxhikadrija, Gjakové

Objekti afarist ka njé pamje té jashtme té& dobét ka mesatarja por éshté miré e

inkorporuar né kuadér té objekteve tjera pér rreth té cilat jané poashtu objekte alariste.
Bazuar né Ligjin e ndértimit L-04/L—110 ky objekt kategorizohet si ,Objekt i
kategorisé 11" pasi q& shérben kryesisht vetém pér afarizém.

nderkulm it

Baza €

Foto 3. Dimensionet e objektit afarist marr nga Formularit i Inqizimit t& Strukturés
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1.3 KONSTRUKSIONI DHE MATERIALI I NDERTIMIT

Objekti éshté i ndértuar me material té forté nga beton armeja dhe nga pamja e
jashtme duket deri diku i konsoliduar. Sistemi konstruktiv éshté skeletor i i kombinuar
me shtylla dhe traje mbajtése ndérsa muret ndarése né mbrendi t& objektit dhe muret e
perimetrit jané t& muratuara me blloka giter té argjilés . Konstruksioni meskator i
pérdhesés éshté i punuar nga betoni i armuar-pllaka té plota njejt si serkllazhet vertikale
dhe horizontale té cilat poashtu jané nga betoni i armuar.

Objekti mbulohet me kulmin dy ujoré ku si mbulesé ka tjegullat me lugje nga
argjila (tipi antik) té vendosura mbi konstruksion nga druri (trajet , mahité, listellat,
kontralistellat etj) i cili konstruksion shihet nga hapsira e nénkulmit.

Muret e mbrendshme té pérdhesés si shtresé finale kané pllakat e keramikés me
ngjyré té bardhé, ndérsa muret te hapsira e nénkulmit jané vetém té suvatuara me llaq
vazhdues. Dyshemeja e pérdhesés éshté e mveshur me pllaka graniti artificial ngjyre
hiri, ndérsa dyshemeja te hapsira e nénkulmit ka vetém shtresén rrafshuese. Nga
hapsira e pérdhesés né nénkulém kalohet pérmes shkalléve té cilat jané t& punuara nga
betoni i armuar dhe nuk jané t& mveshura.

Objekti nga ana lindore né fasadé ka vitrinén metalike me ngjyré t¢ verdhé dhe
dritaret e nenkulmit té cilat poashtu jané nga metali me ngjyré té verdhé. Fasada nga kjo
ané éshté e mveshur me pllaka ngjyré kafe (né nénkulém dhe né pérdhesé rreth
vitrinés), ndérsa serkllazha si shtresé finale ka vetém suvané té€ ngjyrosur me ngjyré t&
bardhé. Objekti ka né posedim njé nyje snitare e cila gjinet né nénkulm (hapsira afér
shkalléve) dhe éshté e pajisur me WC guacé dhe lavaman. Pllafoni 1 hapsirés sé
pérdhesés si shtresé finale ka suvajén dhe éshté e ngjyrosur me ngjyré té bardhé,
ndérsa te pjesa e nénkulmit shihet konstruksioni i kulmit (mahité, mveshja me dérasa,
trajet horizontale etj). Nga pamja e jashtme vizuele shihet & né objekt nuk ka pasé
investime dhe mirémbaijtje té miréfillt t& hapsirave si mbrenda ashtu edhe jasht.

Pasi qé objekti pérdoret pér afarizém mé konkretisht té dy etazhet jané te
destinuara pér lokal -mishtore edhe inventari i mbrendshém pérbéhet kryesisht nga
vitrina pér ekzpozimin e mishit, frigoriferét, aparatet pér bluarjen dhe prerjen e mishit,
karriga, tavolina etj.

Né t& dy anét objekti kufizohet me objekte tjera ekzistuese (ana veriore dhe
jugore) té cilat jané t¢ ndara me fugé t& dilatimit. Fasada veriore e nénkulmit t& objektit
nuk éshté e suvatuar ku shihet muri periferik i muratuar me blloka té argjires té cilat

lidhen né mes veti me llag vazhdues.
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Foto 4. Foto e pérdhesés, mars 2023

Foto 5. Foto e nénkulmit, mars 2023
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Foto 6. Foto e nyjés sanitare né nénkulém, mars 2023

Dera e nyjes sanitare né nénkulém éshté nga metali me ngjyre kafe té verdhé e
kombinuar me xham pér shkak té ndrigimit. Objekti ventilohet dhe ndriqohet né
ményré natyrale pérmes hapjeve né fasadén lindore dhe peréndimore. N& fasadén
lindore siq e cekém mé larté éshté vitrina e pérdhesés e pérbéré nga njé dritare statike
dhe dera hyrése né lokal ndérsa hapsira e nénkulmit ka tri dritare. Né fasadén
peréndimore né pérdhesé ka njé hapje-dritare metalike té vogél. Te hapsira e nénkulmit
punimet nuk jané té finalizuara (vérehen zbrazétira té shumta mes mureve periferike
dhe kulmit, dyshemeja nuk ka shtresa finale, muret e mbrendshme duhet té pérpunochet

etj).
1.4 GJENDJA E OBJEKTIT

Pas vizités né teren té realizuar mé 06/03/2023 dhe analizave béré objektit né
pérgjithési mund t¢ konkludohet se objekti me etazhitet P+Nk me pronaré z. Selami
Haxhikadrija & z. Fadilet Haxhikadrija , ndértuar né parcellén kadastrale me numér
374-1 nuk éshté edhe né gjendje t& miré, ka nevojé pér renovim dhe finalizim t& punéve
si te hapsirat e mbrendshme poashtu edhe té jashtme. Objekti shihet q& nuk ka pasé
mirémbaijtje t& miré pér njé kohé té gjaté dhe nuk jané pérfundu té gjitha punimet né
objekt por si strukturé nuk shihet qé ka ndonjé démtim apo deformim té theksuar andaj
marr né pérgjithisi objekti éshté né gjendje té dobét té ndértimit konform ligjit t&
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ndértimit Nr. 04L-110 poashtu edhe né aspektin e kérkesave themelore t& shéndetit dhe

té sigurisé sé shirytézimit té objektit .
1.5 INFRASTRUKTURA TEKNIKE

Objekti afarist ka gasje né infrastrukturé publike- qasje né rrugén kryesore
Bardhyl Qaushi, rrjetin elektroenergjetik té qytetit, né ujésjellésin dhe kanalizimin e
qytetit, gasje né internet etj. Objekti nuk ka ngrohje géndrore. Hapsirat e objektit

ngrohen né ményré individuale.
1.6 INFRASTRUKTURA SOCIALE

Duke maré parasysh qé institucionet komunale dhe publike gjinden né aférsi té
objektit si dhe frekuentimin e madhé té njerézve né até pjesé mund t& thuhet se objekti
afarist me etazhitet P+Nk gjindet né njé zoné t& miré té qytetit t& Gjakovés.

Data e inspektimit : 06/03/2023
Data e hartimit t& raportit; 23/03/2023

Punuar nga: Albana Bajrami, ing. Ark.
f = (!/Lﬂ-— -







