Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Qeveria - Vlada - Government
E N 4,
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti i Tatimit né Prond

Departament za Poreza na Imoving - Departinent of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronés ¢ Paluajishme
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HYRJA

Me daté 15.02.2023, n& mbishtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, & ndryshuar dhe akteve
nénligjore t¢ dala né zbatim (& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s& Paluajishme né
Departamentin ¢ Tatimit né Prong, mori n& shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-

2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar

date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) g€ i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovis

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Mumri i prongs: 25-2 Zona Kadastrale : Gjakowvé- Qytet Datéé: 28.03.2023

]



PERMBAJTJA

Prona: 29-2

Pronar : Nagjije Spahija; Vjollca Spahija; Ferdane Spahija; Haxher Spahija; Behar
Spahiu; Burim Spahija; Ylvi Spahija; Lendrit Spahija

Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAITSHME

MNumri i pronés: 29-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Oytet Daté: 2R.03.2023
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme ng kuadér (& Departamenti t& Tatimit né
Prong, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave qé i jané dhéné pérmes ligjit.

Né zbatim t€ nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢_paluajtshme”, & ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢€ Paluajishme né
Departamentin e Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t& gjitha
pronave té paluajtshme t€ cilat jané objekt i procedurés s¢ shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve & kané (& béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr, 02/2015
Pér Miratimin_e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e

Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet_dhe Démeve gé kané

t¢ Béiné me Shpronésimin.

II. TEE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Nagjije Spahija; Vjollca Spahija; Ferdane Spahija;
Pronari: Haxher Spahija; Behar Spahiu; Burim Spﬂhlja Ylvi
T Y | Spahija; Lendrit Spahija ; T T
Adresa:
Zona kadastrale: ; Gjakové Qyiet
Nr. i pronés: 29-2
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfaqja e 2
pérgjithshme: S
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim 1 Servitut [

P S
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I11. PERSHKRIMI | ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE Qi PREKEN NGA PROCESI 1 SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé té miré gjeografike, Shtrihet né pjesén jugélindore (&
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t& Kosovés.

e (e

| Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta g€ e rrethojné né Jugperendim,
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&™ dhe ca lumen;jé (&
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me € cilén ka dy pika kufitare, até té
Qafes s& Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate ¢
Qafés s& Morinés né perendim - qé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, et).).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevis, Klings,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gijate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e prongs népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,

| -giendja e pronés, etj. -

Vlerésimi i pronés &shté béré né bazé 1€ gjendjes faktike n& ditén ¢ inspektimit.

*(Ohjekt vlerésimi ne kété raport jané;

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

Prona me numér 29-2 me kulturé “Toke Ndértimore™, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet n& pjesén veriore té qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage ideale pér shfrytézimin aktual dhe qasje
direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
qgellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj Sokoli”, duke marré pér bazé aftrsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

e e
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| banimit individuale 18 kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore té rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t¢ kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin € Gjakovés pasi qé
behet zgjerimi 1 rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™
né Gjakové.

NE sipérfaqen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shprongsimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar n&€ pronén e
paluajtshme , pér pérdorim (& pérhershém dhe té cilat nuk mund té shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

NE sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shprongsimit, nuk ka "Fruta"- qé
nénkupton frutal e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t&€ pérhershme , né njé proné t¢
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me qéllim t€ realizimit 1€ projektit zgjerini
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e pronés:

SinEriagia el antsn el e e B Pt < O R 1

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos . v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave N

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna té mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
pér shitblerjet qé kané ndodhur né njé rajon (€ caktuar si dhe t€ dhéna pér studimin e tregut.

e —
Mumri i prongs: 29-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Orytet Daté: 28.03.2023 6




Viera e Tokiés Ndértimore

1. Né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé& preket nga shpronésimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér t€ cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t€ ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme q& preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme gé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve

« t& cilatmbizotérojné né rajonin e ngushté dhe t& gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa

dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t&€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit p&r banim, rajoni [qinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né pércaktimin e vlerés s€ tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura nd&rtimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t¢ fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés s¢ paluajtshme.

e
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Vlera e Tokis Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé& tokés tjetér g& nuk éshté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?*;

1.2.5hfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér g€ nuk éshté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané nj& ndikim € dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kéti) raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikgyrje strukturore, si dhe né mungesé té t€ dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit t€ ¢gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
¢ Departamentit t€ Tatimit n€ Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike t¢ Vierésimit pér Pérllooaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén

¢ Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané t& Béjné me Shpronésimin,vetém né

wesrastet-kur-né rajonin ku parashikohet-té ndodhé shpronésimi-pér interes-publik, mungojné

tregucsn e shitblerjes, apo ka t& dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t& marré t€ dhéna t€ nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né& nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udh&zimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" &shté:

"Vlera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit & vendimit pér auntorizimin ¢
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragities fillestare t¢ kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési ¢ vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

T T e e S T L S S e e ST S ST i
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Vlera e tregut & pronés sé paluajtshme qé éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimil nga Z&vendés Drejtorja
e DTP-sé, &shté:

B SIPERFAQJA Vlera per dru )
NUMRI I Qf Cr::f‘ pyjor dhe VLERA E ;r;gf; ;
PRONIS | SHPRONESOHET frutor INVESTIMEVE

€ /m? €
m? £ S
29-2 1m? 200.00€ 0.00€ 20.00€ 220.00€
Zyﬂaé VPP-sé: Udhéheqési i ZVPP-sé:

P T

o — BT T AR STy
vl *'Numri i licencés 'VP026

] Numri i licencés VP099
N N
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Alktit té vierésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

|. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi i investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.
L, i AL TP Rl
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b ey

Formulari | Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyior dhe frutor
1. Pronari
K Zona Kadastrale | emii
NF. Emri mung | 2ons %2 | Pparcelss
Nagjije Spahija
Vjollca Spahija
Ferdane Spahija
Haxher spahija
1 e Glakovi 29-2
e Giakové | Glakové Qytet
Burim Spahija
Yivi Spahija
Lendrit Spahija
[Adresa | Glerg] Sokoll
2. Té dh&nat pér struktura, e cila do t& shpronéschet:
ParaHyrja | Ballkon—
Nr. Shtépifm?] (] liogja [m'] Garazh [m*]
o e PaT umﬂ'ﬂn e | e e e
Sipérfagia
1 a % [I'I'I‘] Pérdhesa - = o
Katl NK - - -
Asfalt :
Investime 2
2 tlera Kubéza im
thavorr - - -
3 Drunje té N
ndryshém

MNumri i pronés: 29-2

Zona Kadastrale : GjakovE- Oviet

Dat¢: 28.03.2023
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Nr.

Foto eksterieri:

- PRP——— . = sl e wrrr——— . g e 2 AT,

R Ty, 4 e A AL £ R ' g L + s A

4

5

6 Destinim z
7 Destinimi :
B

9

Viti | NdErtimit -
Shkalla e ndértimit -
10 Llgji | materialit -
11 Tietér =

12 ] Tjetdr [ - | |

e e—
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and

Transfers

Departamenti 1 Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinn - Departiment of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

PiiR

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronés s¢& Paluajtshme

e e R T A SR S S R s
Numri i prongs: 29-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Draté: 28.03.2023 I



HYRJA

Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t&€ nenit 22, paragrafi 3 1 ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 *“Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, t€ ndryshuar dhe akteve
nénligiore € dala né zbatim t& tij, Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Pron&, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar n€ MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) q& 1 pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

L A T

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Mumri 1 pronés: 29-] Zona Kadastrale ; Gjakovi- Qytet Datg: 28.03.2023

bed



PERMBAJTJA

Prona: 29-1

Pronar : Morina Sadri(Rrustem)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME .

e e e e e e T e
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. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér (¢ Departamenti t& Tatimil né
Proné, ushtron veprimtariné e saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave qé i jané dhéné prmes ligjit.

Né zbatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢ paluajtshme”, t& ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronds sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin ¢ (€ gjitha
pronave té paluajtshme t& cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané t& béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike 1¢ Vierésimit _pér Pérllogaritjen e
_ Shumés sé KomPensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe _Démeve gé kané
" ®¢ Bejné me Shpronésdhin,

II. TE. DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATIEES MBI TE DREJTAT E
PRONIES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Morina Sadri(Rrustem)
i B DR e P e R e bl

Zona kadastrale: Gjakove Qytet
Nr. i pronés: 29-1
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Jopjellore
Sipérfagja e 5
pergiithshme: 152m

QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim O Servitut [

e ——
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1. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE T

DREJTAVE QI PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

L A damien

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t& miré gjeogralike. Shirihet né pjesén jugélindore &
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t&€ Kosovés,

| Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket ¢ larta qé e rrethojné né Jugperendim,
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini | Bardh&” dhe ca lumen;)é (&
vegjel por (& réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me (€ cilén ka dy pika kufitare, até t&
Qafes sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, e().) dhe ate (&
Qafes sé Morinés né perendim - qé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropoj€, Bajram Curr, et].).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés , |
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Giate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jet& objekt vlerésimi pér shpronésim. u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
end’ja e p‘mnES. Bt] i : i R, v - 1y —

Vlerésimi i pronés &shté béré né bazé t& gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objekt vierésimi ne kété raport jané:
- Sipérfaqja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimel sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

Prona me numér 29-1 me kulturé “Jo pjellore”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén Kadastrale
Gjakové -Qytet, shirihet né pjesén veriore té gytetit t&é Gjakovés mé konkretisht né rrugén “Gjergj
Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogél dhe qasje direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”.
Vija e shpronésimit i tangon njé pjese te vitrinés se lokalit afarist dhe gasjen direkt ne rrugén
“Gijergj Sokoli”, e cila shpronésohet me gellim t€ zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej
Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi™ dhe
“Gjergj Sokoli”, duke mart& pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés &shité e pérbéré kryesisht nga objektet e

e T
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banimit individuale & kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t& rrugés ka objekiet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale té¢ kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi gé
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™
né Gjakove.

NEé sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shprongsimi ka "Pjesé aksesor" pjesét

paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe 1€ cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shprongsimit, nuk ka "Fruta"- qé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t&€ pérhershme ., né njé proné (&
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit p&r shpronésim , vlerésohet me qéllim t& realizimit & projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjvkatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakowvé
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e |

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e pronés:

152m’

i'?.-'ls
=
A

N 0 % ML L} -y ARAT B L T, T e il g
i i Al e T e

T e T e T e S} i .
Sipﬁl’fﬁ[}ja E{’E‘%hﬁ!‘hﬁﬁgﬂhﬂ . e AL R TE i e

12m?

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

]

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v

2 Metoda e shitjeve krahasuese v

Metoda e t& ardhurave v

(1% )

e e e e e S —
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Metoda e shitjeve krahasuese éshié metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave &
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé€ periudhe (€ caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur n# njé rajon té caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

Viera e Tokés Ndértimore

1. Né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore gé preket nga shpronésimi do t€ merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga géllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.2 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike:

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike:
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim. energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t&é ngjashme;
1.2.2. Distanca nga gendra urbane e prons sé paluajtshme q& preket nga
R A, sarb s e bl
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zon&s/rajonit ku ndodhet prona ¢ paluajtshme gqé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet p&rmes treguesve ekonomik dhe kushteve
(& cilat mbizotérojné né rajonin ¢ ngushté dhe (& gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues té ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Af&rsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme;
1.3.2 Llojet ¢ banimit t& cilét jan& p&r banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni finj struktura sociale e popullatés,

1.4 Ligjore
1.4.1 Té& drejtat pér nd&rtim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve & mésipérme né pércaktimin e vlerés s¢ tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés

e ——————————— e —————
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pér (& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim & dallueshém né vler&simin e pronés s€ paluajishme.

Viera ¢ Ndértesave

1. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés g do & shpronéschet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor:
1.3 Viti i ndértimit t& ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve t& médha;
1.4 Qasja né rrugé;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e giradhénies pér ndértesat g€ deri né njé faré masé jané t€ dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat & cilat deri né nj& masé jané

té dhéna me qira;
1.10. Kritere té tjera q& kan€¢ njé ndikim t€ dallueshém né vlerésimin e ndértesés sikur

kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér t& pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,

pajisjet dhe plani i ndértesés. Udhézues pér pércaktimin e gjendjes do té jeté akti nénligjor

_ pﬂtkat;;s pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
" Renovimet ¢ médha qé e tejkalojné mirémbajtjen e Heguilt mund t& merren parasysh.

3. Asnj& kompensim nuk do t& paguhet pér ato ndértesa me cilési mé t& ulét sesa cilésia e
pérkufizuar si “shumé e dobétl”, si objekte (€ tilla konsiderohen, objektet ndértimore né
rrénim e sipér té cilat nuk mund té pérdoren.

4, Pércaktimi i vlerés s& ndértesave béhet duke pérdorur kombinime t€ ndryshme tg vitit
t& ndértimit dhe t& cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme (€ vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré 1.1 1.0 0.9 0.8

Miré 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

_Er—-———————— e e e
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| E dobét 0.6 05 04 03 |
| Shumé e dobét 0.5 0.4 0.3 0.2
| Montazh |_ 0.6 f 0.5 0.4 | 03

Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlerés s& tokés tjetér qé nuk &shté toké& bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve (& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk &shié toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim t€ dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitien e kétij raporti &shtgé béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé# té t& dhénave né elaborat nuk jemi né giendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vierésimi eshté hartuar pas aprovimit té gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
¢ Departamentit t& Tatimit né€ Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miraiimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
¢ Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané 1¢ Béiné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né& rajonin ku parashikohet t& ndodh& shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna 1€ besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s& Paluajtshme mund t& marré t& dhéna t€ nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhé&zimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért 1é vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare 1 kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me

e —
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njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i dulur ku secila nga 1é dyja palér ka
vepruar né ményré (é vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

Vlera e tregut t& pronés s& paluajishme qé &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-s&, &shté:;

SIPERFAQJA Vlera per dru

NUMRI I QFE Cigllrl : pyjor dhe VLERA E ;FII{EDI;t E

PRONES | SHPRONESOHET g frutor INVESTIMEVE ;

€ /m? €

m2 €
29-1 12m? 210.00€ 0.00€ 2,560.00€ 5,080.00€
|
e e T . o t&:‘u- -u 4
Udhéheqési | ZVPP-sé:
.%&&%ﬁ

Numri i licencés_VP026 Numiri i lice€és _VP004

S

T - ¥

O prusHTNEIR T b
e/ 3 g;e-";_;
onamy 35oss

LEH

O s
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, q& pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-ireth.

L 2

L T =

Zona Kadastrale : Gjakovié- Chytet Datg: 28.03.2023

Mumri i pronés: 29-1




Formulari i Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyijor dhe frutor
1. Pronari
Mumiri i
Mr. Emiri Komuna | Zona Kadastrale Parcelis
1 Morina Sadrl{Rrustem) Glakové | Glakove Qytet 291
Adresa [ Glerg] Sokoli |

2. Té dhEnat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:

Nr. shigpitm?) | "0 108 m:] Garazh [m]
1| S | peness [ : : :
Kati NK - - - -
oo M i
.| Drmjetd _
ndryshém

Mumri i prongs: 29-1 Zona Kadastrale : Gjakovi- Qytet Daté: 28.03.2023 12



Mr.

s Foto eksterieri:

3 Foto Interieri:

a Etazhitet] Vitrine objekti (P+D)
E Destinimi Afarizem - Banim
6 Destinimi Afarizem - Banim
7 Destinimi Afarizem - Banim
8 Vitl | Ndértimit -

9 Shkalla e nd&rtimit -
10 Lloji | materiallt -
11 Tjetér -
i2 Tjetir -

T e S A B e B e R T e e e e e
Mumri i pronés: 29-1 Zona Kadastrale ; Gjakovit- Qytet Daté: 28.03.2023 I3
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Republika e Kosovis
Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viada-Govenmment
Ministvia e Mjedisit dhe Planifikimic Hapisinoe Ministarstvo Sredine | Prostornog Plantranja/Ministey of Enviromment and Spatial Flaning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES / KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA / KOSOVA CADASTRAL AGEMCY

KOPJA E PLANIT | KOPIJA PLANA \ COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale / Opétinska Katastarska Kancslarija \ Municipal Cadastral Office : GJAKOVE
Zona Kadastrale / Katastarska Zona \ Cadastral Zons : Giakove Qylet

Njésia \ Jedinica \ Unil ] ~Tipi \ Vrsla \ Type Sipérfagja \ Poveréina \ Area_m?
P - 70705028-00029-1 Parcels ' 152

Shkalla f Razmera (Scalo; 1500

Punoi Y Obradio \ Created

Data \ Daia | Date : 20.06 2022 Aprovei \ Usvajio \ Aproved ;- Drejtori | Direkt®r \ Director
Koha \ Vrame \ Time 13:43:00 ;
Manshkrimi @ Polpis b algaliilig, = i ' . L | r—

Shénim \ Belatka \ Note :






Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and

Transfers

Departamenti § Tatimit aé Proné

Departament za Poreza na Imoviny - Department of Property Tax

RAPORT — VLERESIMI

AR e R R g b o e it o e O e e e “..-A:ﬁ:»*f;*t. HLAT R e R
AR A R R S e PER o e amr THRAR 6, T e e T e B = T

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-338%/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronds 5¢ Paluajisfine

——
Mumri 1 pronés; 28-1 Zona Kadastrale ; Gjakovié- Qylet Daté: 28.03.2023 1
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Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin ¢ pronés sé paluajtshme”, t& ndryshuar dhe akteve
nénligjore t¢ dala né zbatim té& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé€ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Datg 03.02,2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar n& MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) qé& i pérket subjektit:

Urgani Shpronésues : Komuna ¢ Giakoyés . —
3 . Tl Ll T B £ 7 g i & e e ing e e e

e oy 1l
B

Me objekt kirkese : Kérkesié pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e T e ———
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PERMBAJTJA

Prona; 28-1

Pronar : Nuredin(Ymer)Hamza
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

P —————————— e ———————————
Mumri i pronés; 28-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 3
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. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér té Departamenti ¢ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj n& pérputhje me legjislacionin n€ fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve té kompetencave &€ i jan& dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t& nenit 21 & ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢ paluajtshme”, t& ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t€ gjitha
pronave t& paluajtshme té cilat jang objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané t& b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues,

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr, 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Périlogaritjen e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve qé kané
¢ Béfné me Shpronésimin,

II. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Nuredin{Ymer)Hamza
Zona kadastrale: Gijakove Qytet

Nr. i pron#és: 28-1

Komuna: | Gjakové -
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
pirithahme: o

QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim B Servitut [

e __________ "
Numri i pronés: 28-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytel Daté: 28.03.2023 4
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M1 PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONIES SK PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE Qi PREKEN NGA PROCESI 1 SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé té miré gjeogralike. Shtrihet n& pjesén jugélindore (€
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t€ KosovEs.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta q€ e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena™, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumen;jé t&
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipé&risé me (& cilén ka dy pika kufitare, até té
Qafeés sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate té
Qafés s& Morinés né perendim - gé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajishme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés , |
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté& objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet ¢ zonés dhe parcelave,
B o A LS MR O 1 1 o A oy i R et e L Tl P s s Bl 1

R

Vlerésimi i prongs &shté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén ¢ inspektimit.

*(bjekt vlerétsimi ne kété raport jané:
- Sipérfagia e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe
-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa_pérshkrimi i investimeve ne ditén e

inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

Prona me numér 28-1 me kulturé “Toke Ndértimore”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore té gytetit (& Gjakoviés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage ideale per qéllimin e shirytézimit aktual
dhe qasje direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”.
Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
qellim t& zgjerimit (& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés &shté e pérbéré kryesisht nga objektet e

e ——
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banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore 1€ rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi q&
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™
né Gjakové.

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjest aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jan&é vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe t€ cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Pruta"- qé
nénkupton frutat ¢ pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t& pérhershme , né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me qéllim (€ realizimit t€ projektit zgjerimi
i rrugds se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés:

412m?

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese ' v
3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave t&
paluajtshme, niése ekzistojné & dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t¢ caktuar si dhe 1€ dhéna pér studimin e tregut.

e —
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Vlera e Tokés Ndértimore

I. N& pércaktimin e vlerés s¢ tokés ndértimore qé& preket nga shpronésimi do (€ merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér t& cilin &shté paraparé lokacioni:

1.1 Fizike

~!f -&-,pq-ﬁ#.-

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi:

1.1.6 Vegjelacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;

1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;

1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme g€ preket nga
shpronésimi;

1.2.3 Zhvillimi rajonal i zon&s/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme gé preket nga
Sh ron+..s1rn1 Lhwlium rajonal parmkmhu pmncstra UESYE r;:kunomlh dhe kushtcve -

dha oferta Rush’tef e kredlhmﬂ . numri dhe Struktura e pnpuﬂates punESImldhe‘
tregues té ngjashém.

1.3 Sociale

1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit & cilét jan& pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore

1.4.1 Té& drejtat p&r ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor 1 cili €shté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérvec kritereve & mésipérme né pércaktimin e vlerés s¢ tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere & tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés s¢ paluajtshme.

e —————————
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Vlera e Tokis Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér g& nuk &shté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcel&s né m*:

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaklimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk &shté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim & dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitien e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk éshté kryer njé
ambi l&qu_]e strukturore, si dhe né mungesé 1€ (& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje &
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi éshté hartuar pas aprovimit té gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit n& Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Tekmk&_fe Vierésinii ér I_’_erffo_ aritjen e é:h més sé Kom _em:m{I ér Pronén
I . dhe Démeve gekamﬂ‘é I e Shpronésimin

i oAb

g + Mg

rastet kur né rajonin ku parashik
treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajishme mund té marré & dhéna & nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrali 2 dhe 3 1 kétij udh&zimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshié:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért 1é vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin ¢
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i dulur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e ——
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Vlera e tregut té pronés sé paluajtshme gé éshié objekt i kétij vlerésimi, n€ pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja

e DTP-s8, éshté:

_-__ SIPERFAQJA Vlera per dru
: "M VLE
NUMRI I Qi CP ;[P:H pyjor dhe VLERA E - DI;‘ZE
PRONI!S | SHPRONESOHET ¢ /;n‘ frutor INVESTIMEVE .
m? €
28-1 35m? 210.00€ 0.00€ 700.00€ $.050.00€

Udhéheqési | ZYPP-sé:

Date; 28.03.2023 o

Mumri i pronds: 28-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet



Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, q& pérbghet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat

e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

L R N

Mumri i pronés: 28-| Zona Kadastrale : Gjakovié- Oytet Datié: 28.03.2023
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Formulari | Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyior dhe frutor
1. Pronari
Nr. Emiri Komuna | Zona Kadastrale Ny §
) S omung | SRR | parcells
1 Muredin Hamza Gjakové | GjakovE Qytet 28-1
Adresa | Gjergj Sokoli |
2. Té dhénat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:
Para Hyrja likon — .
Nr. Shtépi[m?] (] liogla (m] Garazh [m7]
Th W i " s
Slpérfagja
v Veiloeri o ol e 7 ey = e ——
Kati NK - - - -
Asfalt =
2 Investime Kubiza 35m®
tiera
thavorr - - - -
3 Drunje té .
ndryshém

Mumri i pronis: 28-1

Zona Kadastrale ; Gjakove- Qytet

Daté: 28.03.2023



Nr.

Foto eksterieri:

U b R MR o o s R A N e R AT
. o e e - i % el b iR i -

bbbty Mg -1 3 ¥ PR Il " o R SN " e it
PERCAIT =g e H I Tk e DR T RS L e o s T . ! st

4 Etazhiteti -
5 Destinii -
[ Destinimi -
7 Destlnm -
8
9

Viti i Ndértimit -
Shkalla e ndértimit =
10 Lloji | materialit -
11 Tjetir -
12 Tjetér -

e —
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti i Tatimit né Prong

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

RAPORT — VLERESIMI

K R g e oAV e e ) | Eet st Ml TR s i 2 =%
e e A e £ R R SRR S ........:,..'._-_;,‘FER.“QLH.Q:-. Gl s L S L i

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim t€ pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronés sé Paluajishme

Mumri i prongs: 28-2 Zona Kadastrale ; Gjakove- Qytet Daté: 28.03.2023 1



HYRJA

Mé daté 15:02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté&
26.03.2009 “Pér shpronésimin ¢ pronés sé paluajtshme”, té ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala n& zbatim t& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajishme né
Departamentin e Tatimit né Prong, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar n& MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) g€ i pérket subjektit:

Me objekt kiérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e ——————
Mumri i prongs: 28-2 Zona Kadastrale : Gjakove- Cyiet Date: 28.03.2023 2



PERMBAJTJA

Prona: 28-2

Pronar : Rrahmani Nanije (Hasan); Vorfi Xhevrije (Hasan); Juniku Shefkije (Hasan);
Lapoqi Vjollca(Adem)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet

Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

B b ot -
PErgatm rapurtln ZYRA PER ‘JLERESIMIN E PRDNES SE PALUAIT SH_ME

Vlera e pronés sé paluajtshme: 11,270.00EURO =

...., q“ =

e e e ———
Mumri i pronés: 28-2 Zona Kadastrale : Gjakovié- Qytet Date: 28.03.2023 3



. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né kuadér & Departamenti & Tatimit né
Prong, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugqi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave g€ i jané dhéné pérmes ligjit.

Né& zbatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajtshme”, & ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés st Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e 1€ gjitha
pronave t& paluajtshme t& cilat jan& objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané t& béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin.

II. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E

PRONIES SE PALUAJTSHME:
P " Rrahmani Nanije (Hasan); Vorfi Xhevrije (Hasan);
popRL Juniku Shefkije (Hasan): Lapogi Viollca(Adem
i Gl T e T
Zona kadastrale: GjakovE Qytet
Nr. i pronés: 28-2
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Siperigjae 289m?
pergjithshme:
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim I Servitut [
Mumri i pronés: 28-2 Zona Kadastrale : Gjakovié- Qytet Datg: 28.03.2023 4



[I1l. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka np;: pozité shumé (& miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugélindore 1&
Rrafshit t¢ Dukagjinit, né pjesén jugperendimore 1€ Kosovés,

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta gé e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardhé” dhe ca lumenjé &
vegjel por t& réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me € cilén ka dy pika kufitare, até (&
Qafes sé& Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafis sé Morinés né perendim - q& lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, et).).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klings,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pemaktuu vend ududhja e pmm,s ncpt.rmjel kuurdmdlau. fotogratimet e zonés dhe p;xru,elme

i -n-,.p,w;. -n'“u.rv--\.l'- TFEETA A nldamn =) wir dpl

':';rf d'ﬁ.}."imz il rM wfqﬁnw‘:: !

Vlerésimi i pronés éshté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané:
- Sipérfagja e tokés e cila vierésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén ¢
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

Prona me numér 28-2 me kulturé “Toke Ndértimore”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjestn veriore & qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfaqe te vogél dhe qasje direkt ne rrugén
“Gjergj Sokoli".
Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
gellim (& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia ¢ punés “Emin
Duraku”.

7Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi™ dhe
Gijergj Sokoli, duke marré pér bazé aférsiné me qendrén e gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore ¢ brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet ¢

e ————————————————————————————————————————————————
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banimit individuale t¢ kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore té rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimii késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin ¢ Gjakovés pasi q€
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™
né Gjakové,

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjes€ aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jan& vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim (& pérhershém dhe t& cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta”"- gé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo t& pérhershme , né njé proné €

palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me qéllim té realizimit 1€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Dufdku” né Gjakové

daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové .

(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916 |-

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e pronés:

06.03.2023

u’runa u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

] Metoda e kostos v

2 Metoda e shitjeve krahasuese v

3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, niése ekzistojné 1€ dhéna (& mjaftueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet g¢ kané ndodhur né njé rajon té caktuar si dhe t€ dhéna pér studimin ¢ tregut.

e ————
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Vlera e Tokés Ndértimore

|. Né& pércaktimin e vlerés s€ tokés ndértimore gé preket nga shpronésimi do t&€ merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike
1.1.1 Lokacioni;
1.1.2 Madhésia;
1.1.3 Forma;
1.1.4 Pamja;
1.1.5 Relievi;
1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik:
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike:
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,

linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;

1.2.2. Distanca nga gendra urbane e pronés sé paluajtshme g& preket nga
shpronésimi;

1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme qé preket nga
ahpmnémml Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes lreguesve LLGIIL‘:II.’IHL dhe Lubhh‘.“uﬁ

. 0jné né rajonir "’Q.ts]'rtﬁdhe'_ zh ke _
€0 erfa “Kushtet e kreditimit, numri dhe “Struktura e pﬂpuﬂatés punEsrml ‘dhe

tregues té ngjashém.

Mﬂﬁﬂm“:ﬂ piRi R
.'I." H‘;._ "n-' g
JELE

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe té ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t€ cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e

zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni {qinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto té fundit
kané njé ndikim té dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

o s e e
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Vlera e Tokés Tjetér

. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q€ nuk &éshté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret ¢ méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m*;

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés s¢ tokés jetér q& nuk éshté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere (& tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té€ fundit kané njé€ ndikim t& dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti &shité béré inspektimi i pronés por nuk &shié kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé t€ t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
¢ Departamentit t& Tatimit né Proné.

Bazuar né Udh&zimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
(4 Pafumfshme qé Shpr une.mhe.r d}:e Uf:meve ge kane ié Beme me Shpr nneummw etem ne
; : -T'” 1551' !m T R b e S =
hme se kéta tregues jané abusive dhe jo

real, Zyra pér V leremmm e Pronés s& Paluajtshme mund t& marré 1& dhéna t€ nevojshme

shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

i mmm

;@-‘-".1. R ",c. R Y -'.‘.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregul” &shié:

"Vlera e tregut t¢ pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes 5é punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
nféri tjetrin, dhe pasi & jeté béré marketingu i duhur ku secila nga t& dyja palét ka
vepruar né ményré (¢ vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e e
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Vlera e tregut t& pronés sé paluajtshme & éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja

e DTP-sé, éshte:

SIPERFAQJA Vlera per dru
VLERA E
NUMRI I Qf Cﬁfl pyjor dhe VLERA E Pngr:ﬁ 4
PRONES | SHPRONESOHET ¢ it frutor INVESTIMEVE .
m? = €
ok B 49m? 210.00€ 0.00€ 980.00€ 11.270.00€

Zyrtaréf e ZVPP-sé:

) /AN

i B kst o i bl T i

A S e fﬂw el

SRR~ b, Bl - ) 3 -_ _... +-_i~i---| M
[f \

Mumri i pronés: 28-2

B

r":'i;* 4"".'-'

Udhéheqgési i ZVPP-sé:

l EA AT,
e e el T e L

Zona Kadastrale : Gjakové- Oyiet

Datié: 28.03.2023

o e SRRV o .
e & ...__.._1;.



Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

|. Dokumentacioni harto grafik, gé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi i investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

SR

Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté; 28.03.2023 10
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Formulari i Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

HW

pyjor dhe frutor
1. Pronari
Mumri i
Nr. Emri Komuna | Zona Kadastrale Parcel&s
Rrahmani Nanije (Hasan)
= Vorfi Xhevrije (Hasan) kot | @ i s
Juniku Shefkije (Hasan)
Lapogi Vjollca(Adem)
Adresa | Glergj Sokoli |
2. Tédhinat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:
;| ParaHyra |  Ballkon—
Nr. Shtiépilm®) (] liogja ('] Garazh [m?]
s win st A% 1 VAR W e et W
ke o P By 1, o o LT VLo ¥ = .
1 M - - - -
Kati NK - - = a
Asfalt -
Investime a
Tee—— K 45
2 Gora | ubsza m
zhavorr - - - -
3 Drunje té 5
ndryshim

MNumri i prongs: 28-2

. Zona Kﬂle s Gjakove- Qylet

Daté: 28.03.2023




Nr.

5 Foto eksterieri:

3 Foto Interieri:

4 Etazhiteti -
5 Destinimi -
6 Destinimi 2
7 tinimi 5
8 Vit i Ndértimit :
9 Shkalla e ndértimit -
10 Lloji | materialit -
11 Tietér -
12 Tietér B

e ——
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and

Transfers

Departamenti § Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Departinent of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

K A S L LR i AT ¥ b oy
P s g P ] M NI e S e S S b SR i g e o1
B R e i A B A i o v i 5 R e PR R N o 0k s NS e it i (i S LB

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronés ¢ Paluajtsione

—_— ey
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HYRJA

Mé dat& 15.02.2023, né mbéshtetje té nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 *“Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, té ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala né zbatim & tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé¢ Paluajtshme né
Departamentin ¢ Tatimit né Proné, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) qé& i pérket subjektit:

S s s e s b
kg ik st el Pl i
it i o S B

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e r————————————————————————— e ———————
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PERMBAJTIJA

Prona: 169-0

Pronar : Rafet{Daut) Zhubi
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

Vlera e pronés sé paluajtshme: 37,910.00EURQ, %A £

75

e e
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér t& Departamenti t& Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né¢ Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave gé i jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢ paluajishme”, t¢ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit n& Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e & gjitha
pronave té paluajtshme té cilat jan& objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve gé kané & b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritjen ¢

Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané

té Béiné me Shpronésimin.

I1. TEE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIES Sit PALUAJTSHME:

Pronari: Rafet(Daut) Zhubi
Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 169-0
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: I
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim ] Servitut [

e ey
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[11. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE Ti

DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI 1 SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka nj% pozité shumé t€ miré gjeografike. Shirihet né piesén jugélindore &
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t€ Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta qé e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&™ dhe ca lumenjé &
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até &
Qatés sé Prushil n& Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qalés s& Morinés né perendim - g€ lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronds se paluajtshme, stati i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés .
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shprongsimi.

Gijate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé€ do te jeté€ objekt vlerésimi pér shpronésim, u
Breaktua vend ndodhja e pronés né érmjet koordinatave, fotografimet ¢ zonés dhe parcelave,

Vlerésimi i pronés éshté héré né bazé t& gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objekt vlerésimi ne Kété raport jané:

- Sipérfaqgja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

Prona me numér 169-0 me kulturé “Toke Ndértimore”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore & gytetit t€ Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage ideale pér géllimin e pérdorimit akiual
dhe gasje direkt ne rrugén “Gjerg) Sokoli”.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
qellim t€ zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjvkatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

e —
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banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t€ rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t&¢ kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi q&
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku”
né Gjakové.

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé¢ aksesor” pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jangé vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim & pérhershém dhe té& cilat nuk mund (& shképuten pa pérpjekje ta pa

arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t€ shpronésimit, nuk ka "Fruta"- gé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo té pérhershme , né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me géllim té realizimit té projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e pronés:

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e t& ardhurave v

e ——————————————————————
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Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme. nése ekzistojné t& dhéna (€ mjaftueshme, brenda njé periudhe 1€ caktuar kohe,
pér shitblerjet g€ kané ndodhur né njé rajon té caktuar si dhe & dhéna pér studimin e tregu.

Vlera e Tokés Ndértimore

I. N& pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé preket nga shprongsimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga géllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
[.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamija;

1.1.5 Relievi:

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike:

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pé&r t& ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi n€ infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elekirike,

linja telefonike, internet dhe té ngjashme:

T
Gy ) !
ol o

shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
1€ cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe t& gjeré si: zhvillimi ckonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura ¢ popullatés, punésimi dhe
tregues 1€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 AfErsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe té ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés,

1.4 Ligjore
1.4.1 T& drejlat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili €shté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere 1€ tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés

e e e e
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pér té mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto té fundit
kané nj¢ ndikim té dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

Viera e Ndértesave

I. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés q¢ do t€ shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor;
1.3 Viti 1 ndértimit t€ ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve t& médha;
1.4 Qasja né rrugé;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes:
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e qiradhénies pér ndértesat g€ deri né€ njé faré masé jané t€ dhéna
me gira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat 1€ cilat deri né njé masé jané
t& dhéna me qira;
1.10. Kritere t€ tjera g€ kané njé ndikim té& dallueshém né vlerésimin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér t& pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet.
pdjlbjEE dhe plani i ndértesés. Udhezuas pm permknmm & geudjeb do té jeté akti nu.,nhHur

katés lnblﬁdhjen - B nat mi p p e tatim ,Paguesm e %
'1'5:._1.. ¥ 'ﬁ..l ity B ¥ en it e {3 i d % i _;ﬁﬁ
met ¢ mEﬂhﬁ“‘J‘é € te n aitie il e e

3. Asnjé kompensim nuk do té€ paguhet pér ato ndértesa me cilési mé t€ ulét sesa cilésia e
pérkufizuar si “shumé e dob#t”, si objekte té tilla konsiderohen, objekiet ndértimore né
rrénim e sipér té cilat nuk mund t€ pérdoren.

4, Pércaktimi i vlerés sé ndértesave béhet duke pérdorur kombimme t€ ndryshme té vitit
té ndértimit dhe té cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit té
ndértimit dhe t€ cilésisé.

[ Ndértimi Klasa | Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja | 2000 - 1980-1999 | 1960-1979 - 1959
Shumé miré Il 1.0 09 | 08
Mire 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 06 | 05

e e e e e —————
Mumri i pronés; 169-0 Zona Kadastrale ; Gjakovit- Qylet Daté: 28.03.2023 ]



L dobét 0.6 . 0.4 i 0.3
| Shumé e dobét 0.5 0.4 0.3 0.2 .
Montazh i (.6 (.5 (.4 . 03 |

Vliera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q¢ nuk é&éshté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

I.1. Madhésia e parcelés né m?%;

1.2.Shfrytézimi 1 vazhdueshém 1 parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé& nuk éshté toke
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t¢ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t& fundit kang njé ndikim t¢ dallueshém né vlerésimin e
pronés s& paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk ésht€ kryer njé
mbikgyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmeé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

¢ Departamentit t& Tatimit n& Prong.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin _e Metadave dhe
Kritereve Teknike 1é Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén
¢ Paluajtshme gé Shpronésohei, dhe Démeve gé kané t¢ Béjné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka (& dhéna t& besueshme se kéta tregues jang abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlergsimin e Pronés sé Paluajtshme mund & marré t& dhéna & nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés s€ tregut" &shté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare t& kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési t¢ vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me

e P e
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njéri tjetrin, dhe pasi t¢ jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim",

Vlera e tregut (& pronés sé& paluajtshme qé éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé, éshté:

SIPERFAQJA Vlera per dru
NUMRI 1 Qi C;g;’" pyjor dhe VLERA E EII;E;E
PRONES | SHPRONESOHET | e frutor INVESTIMEVE ;
m? = € '
169-0 112m? 200.00€ 0.00€ 15,510.00€ | 37.910.00€

Udhéheqési i ZVPP-sé:

G220

Numri i licencés_ VP026 Numri i licehtés _VP004

Numri i licencés_VP099
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Aktit té vierésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

l. Dokumentacioni harto grafik, q€ pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.
3. Formularet e incizimil

4. Pershkrimi i investimeve
5

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.
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S
Formulari | Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj
pyjor dhe frutor
1. Pronari
Nr. Emwi Komuna | Zona Kadastrale %i
1 Rafet{Daut) Zhubi Gjakovi GjakovE Qytet 169-0
[ Adresa | Gjerg] Sokoll |

2. Tﬁmmn!rmmemdﬂw ‘ :

Para Hyrja Ballkon -
Nr. shtépilm?] P s ja (o] Garazh [m®]
Themeli . - . - *
1 !%["ﬂ Pérdhesa 17+8 - - =
Kati NK
i 305 1 i S M
R 1T D | .-w.'ﬁm.\.‘ﬁhﬁﬁ!:i‘.i,.
2 Kubéza
tera —
thavorr - - - -
3 Drunje té i
ndrysh&m
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Nr.
2
3
i
5
G
7
it Lokali me sip.17m*eshte ndertuar para
8 artimit | 1uftes, kurse lokall me sip Bm* eshte
ndertuar pas luftes
9 Shkalla e Lokalet jane te sFlg;eme;hmg per
ndértimit afarizem
Uoji )
= materialit
11 Tjetér -
12 etér

Mumri i prongs: 169-0

Zona Kadastrale : Gjakowveé- Ovytet

Daté: 28.03.2023



Raport i dokumentimit 1 gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet P40 me pronar 7. Rafet (Daut) Zhubi,
Giakowi

Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansi fa, Rada i Trasfera -

Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné - Departman poreza na imoviny - Property Tax Departinent

Raport i gjendjes sé& objektit sipas:

Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim- (Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 date
14.02.2023)- Komuna Gjakové:

Pronari:
Nr. o i Ngastra
Emr B prindit | Mbiemri Komuna o Kadastrale
Kadastrale
79. Rafet Daut Zhubi Gjakové r Gjakové 169-0

1.0 PERSHKRIMI I OBJEKTIT PER VLERESIM-GJENDJA EKZISTUESE

1.1 LOKACIONI

Objektet afariste (dy lokalet) me etazhitet P+0 dhe numér kadastral 169-0 prong
legjitime e z. Rafet (Daut) Zhubi ndodhet né pjesén veriore té qytetit t& Gjakovis mé
konkretisht né rrugén “Gjergj Sokoli”. Né anén jugore né largési 106.87m lokalet jané té

larguara nga rruga “Shtjefén Gjeqovi”, ndérsa né anén veriore né largési 76.22m lokalet
jané té larguara nga rruga “Shefqget Alijaj”. Qasja né veté objektet-lokalet bihet nga ana
lindore e rruggs Gjergj Sokoli. Rrethina ku ndodhen objektet afariste éshté e pérbéré

kryesisht nga objektet ¢ banimit indiviuale t& kombinuara me afarizém dhe objektet

afariste - ana lindore e rrugés Gjergj Sokoli (objektet skaj rrugés).




Raport i dokumentimit té gjendjes ekzistuese 1 objeklit afarist me etazhitet P+0 me pronar z. Rafet (Daut) Zhubi,
Gjakowvd

1.2 ANALIZA ARKITEKTONIKE

Raporti i objekteve afariseet paraget gjendjen ekzistuese té kétyre objekteve té evidentuar
mie rastin e hartimit (¢ dokumentacioni leknik pér vlerésimin e pronés ¢ realizuar né Hajiin
nuars 2023.

Objektet me etazhitet P+0 (dy lokalet) kang zgjidhje funksionale né shérbim té
afarizmit dhe pérbéhet nga njé etazhé- pérdhesa e cila shfrytézohet pér afarizém.,
Objektet kané qasje direkte né rrugén kryesore Gjergj Sokoli dhe njéri lokal éshté
ndértuat pra luftés (lokali 1 me sipérfage S-17m2), ndérsa lokali i dyté éshté ndértuar
pas luftés (lokali 2 me sipérfage S-8m2) bazuar né Formularin e Ingizimit té
Strukturave (Figurojn edhe né imazhin satelitor- gjeoportal i vitit 2001). Planimetria e
objekteve éshté drejtékéndishe me dimensione bazé pér objektin 1-ré (3.13mx5.72m
dhe 2.91mx5.57m), ndérsa dimensionet bazé pér objekti e 2-té jané (2.40mx4.21m dhe
1.53mx 4.15m). Sipérfagja e gjithmbaréshme buto e objektit 1 éshté S-17 m? ndérsa
sipérfagja e gjithémbarshme bruto pér objektin 2 éshté S-8 m? (mar nga Formulari i
Ingizimit té Strukturés),



Raport i dokumentimit té gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet P40 me pronar z. Rafet {Daut) Zhubi,
Gjakowve

Objektet afariste kané njé pamije t& jashtme mesatare dhe si e tillé jané miré té
inkorporuara né kuadér té objekteve Gera pér rreth té cilat jané objekte té kombinuara
banim me afarizém apo objekte t¢ destinuara vetém pér afarizém.

Bazuar né Ligjin e ndértimit [.-04/L—110 ky objekt kategorizohet si ,,Objekt i
kategorisé I1” pasi q¢ shérben kryesisht vetém pér afarizém.

Foto 3. Foto e fasadés lindore té nbjekit 2 -pjesa ballore, mars 2023



FEaport i dokumentimit t& gjendjes ckzistuese b abjektil afarist me etazhitet P+0 me pronar z. Rafel (Daut) Zhubi,
Gjakove

Pc.169-0

. Objekti nr.2

Foto 4. Dimensionet e pérdhesave té objekteve afariste marr nga Formularit i
Ingizimeve té Strukturés

1.3 KONSTRUKSIONI DHE MATERIALI I NDERTIMIT

Objektet jané té ndértuara me material té forté nga beton armeja dhe nga pamja e
jashtme duket deri diku té konsoliduara. Sistemi konstruktiv éshté skeletor i
kombinuar me shtylla dhe traje mbajtése ndérsa muret ndarése né mbrendi té objektit
dhe muret e perimetrit jané t& muratuara me blloka giter té argjilés. Serkllazhet
vertikale dhe horizontale jané nga betoni i armuar. Pllafoni i lokaleve éshté i punuar
nga knauffi (lokali 2) dhe né (lokalin 1) pllafoni éshté nga druri té cilat pllafone
mbulojné konstruksionin e kulmit.

Objektet mbulohet me kulme dy ujore ku si mbulesa kane tiegullat me lugje (tipi
mediteran) t& vendosura mbi konstruksion nga druri (trajet e shtyllat mbajtese, mahité,
listellat, kontralistellat etj).

Si shtresé finale muret e mbrendshme té lokaleve kané suvané dhe jané t¢
ngjyrosura me ngjyre té bardhé, ndérsa dyshemeté te hapsirat e mbrendshme té

lokaleve si shtresé finale kané pllakalt e keremikés,



Raport t dokumentimit 1 gjendjes ekzistuese (& objektit afarist me stazhitet P40 me pronar = Fatet (Daut) Zhubi,
Giakovi

Objektet né fasadén ballore nga rruga (fasadén ballore) kané vitrinén metalike
me ngjyré té verdhé dhe pérbéhet nga 2 dritaret fikse dhe dyert hyrése dykrihéshe né té
dy lokalet. Né anén veriore objekti 1 kufizohet me objektin tjetér ekzistues me té cilin
ndahet vetém me fugé té dilatimit, ndérsa objekti 2 né t& dy anét (né anén veriore dhe
jugore) kufizohet me objekte tjera ekzistuese nga té cilat éshté e ndaré vetém me muré.

Foto 5. Foto e hapsirés sé mbrendshme té lokalit 2, mars 2023



Raport i dekumentimit & gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet 40 me pronar z Rafel (Daul) Zhubi,
Gjakovi

Nga pamja e jashtme vizuele duket qé mé paré né eksterierin e objekteve nuk ka
pasur intvestime dhe mirémbajtje té miréfillt, pérderisa hapsirat e mbrendshme jané
renovuar dhe jané mirémbajtur pérgjaté kohds.

Lokalet ventilohen dhe ajrosen né ményré natyrale pérgjaté fasadave lindore -
vitrinave metalike. Gjaté inspektimit lokalet kané gené té pajisura me inventar si
karriga, tavolina, rafte pér ekspozimin e mallit etj.

Lokali 1 né pjesén ballore té fasadés ka strehén e punuar nga llamarina e
valézuar ndersa fasada e lokalit si shtresé finale ka suvané té ngjyrosur me ngjyré hiri.
Njejté edhe loakli 2 né fasadé si shtresé finale ka suvané e ngjyrosur me ngyré hiri.
Lokalet i ndajné né mes veti dyerve hyrése pér objektin e banimit i cili objekt gjindet

mbrapa lokaleve dhe i cili objekt 8shté i t& njejtit pronar.

1.4 GJENDJA E OBJEKTIT

Pas vizités né teren té realizuar mé 06,/03 /2023 dhe analizave béré objekteve né
pérgjithési mund té konkludohet se objektet me etazhitet P+0 me pronaré z. Rafet
(Daut) Zhubi, ndértuar né parcellén kadastrale me numér 169-0 jané né gjendje té dobét
té ndértimit me nuanca t& mesatarés. Shihet se objektet ka nevojé pér renovim té
gjiithmbarshme té hapsirave t& jashtme.

Objektet nuk shihet qé ka deformime apo ndonjé démtim té theksuar té
strukturés sé objekteve dhe si i tillé jané né gjendje t& dobét me tone ka mesatarja
konform ligjit t& ndértimit Nr. 04L-110 poashtu edhe né aspektin e kérkesave themelore
té shéndetit dhe té sigurisé sé shfrytézimit té objekteve.

1.5 INFRASTRUKTURA TEKNIKE

Objektet afariste kané qasje né infrastrukturé publike- gasje né rrugén kryesore
Gjergj Sokoli, rrjetin elektroenergjetik t& gytetit, né ujésjellésin dhe kanalizimin e
qytetit, qasje né internet etj. Objektet nuk kané ngrohje qéndrore. Hapsirat e dy lokaleve

ngrohen né ményré individuale.



Raport i dokumentimit t& gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet P+0 me pronar 2 Rafet (Daut) Zhubi,
Gjakovi

1.6 INFRASTRUKTURA SOCIALE

Duke maré parasysh gé institucionet komunale dhe publike gjinden né aférsi té
objekteve si dhe frekuentimin e madhé té njerézve né até pjesé mund té thuhet se
objektet afariste me etazhitet P+0 gjindet né njé zoné té miré té gytetit té Gjakovés.

Data e inspektimit : 06/03/2023
Data e hartimit t& raportit: 28/03/2023

Punuar nga: Albana Bajrami, ing. Ark.
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