Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti ' Tatimit né Prond

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

PER

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierdsimin e Pronds sé Paluajtshine

Mumri i prongs: 727-2 Zona Kadastrale : Jahoc

T Daté: 28.03.2023



HYRJA

Mg daté 15.02.2023, né mbéshtetje (& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, 1€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore té dala né zbatim té& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s& Paluajishme né
Departamentin e Tatimit né Pron&, mori né shgyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02,2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar n& MF Nr.70-1/2023 prot, Dat& 22.03.2023) q& i pérket subjekiit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e —

Numri i pronts; 727-2 Zona Kadastrale : Jahoc Daté: 28.03.2023
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PERMBAJTJA

Prona: 727-2

Pronar : N.T.SH. Letaj - Qirambajtje 99 vite
Zona Kadastrale: Jahoc
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vierésimit: 28.03.2023
Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAITSHME

Vlera e pronés sé paluajishme: 20,230.00EURO =777 ==
y 1_'\.- 0 ,:.l.r,-_' N
F

Nuriés: 727-2 Zona Kadastrale : .ialmc : Daté: 28.03.2023



L LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér t& Departamenti t€ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtariné e saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi né¢ Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave qé i jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté& 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajtshme”, & ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e 1€ gjitha
pronave t& paluajtshme & cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané té b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e
Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén e Paluajishme qé Shpronésohei, dhe Démeve gé kané
té¢ Béiné me Shpronésimin,

II. Ti DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES Sk PALUAJTSHME:

Pronari: N.T.SH. Letaj - Qirambajtje 99 vite
Adresa; g smyme ZRE=Te T 5
Zona kadastrale: Jahoc
Nr. i pronés: 727-2
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Jopjellore
Sipérfagja e )
pérgjithshme: AR
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim Servitut [

Numri i pronés: 727-2

ZFona Kadastrale : Jahoo

" Daté: 28.03.2023




I11. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI 1 SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé té miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugE]indm‘eEﬂ e
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore té Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat. malet si dhe bjeshket e larta g€ ¢ rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&™ dhe ca lumen)é &
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até té
Qafes s& Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, et].) dhe ate t&
Qafés sé Morinés né perendim - & lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, et].).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
EJEﬂdJﬂﬂ pronés, etj. omm R g e -

Vlerésimi i pronés &shté béré né bazé t¢ gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*QObjekt vlerésimi ne kété raport jané:
- Sipérfagja e tokés e cila vier&sohet sipas elaboratil te shpronésimit dhe
-Investimet sipas formularit te organit shpronésues

Prona me numér 727-2 me kulturé “Jopjellore”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén Kadastrale
Gjakové Jahoe, shtrihet né pjesén veriore t€ qytetit (& Gjakovés mé konkretisht né rrugén “Gjergj
Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage ideale per shfrytézimin aktual dhe gasje direkt ne
rrugén “Gjergj Sokoli”.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
qellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™,

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Gjergj Sokoli” duke
marré pér bazé vendndodhjen jo shume larg gendrés se gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e

|

e ———————————
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zhvilluar, pérgjaté brezit te pare te rrugés jan€ te pérqendruara kryesisht objektet e banimit
individuale dhe kolektiv t& kombinuara me afarizém te llojit te ndryshém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi gé behet
zijerimi 1 rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né |
Gjakové

NE sipérfaqen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjes€ aksesor" pjesit
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim & pérhershém dhe i€ cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shprongsimit, nuk ka "Fruta"- qé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo té pérhershme , né njé pront té

palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me qéllim (& realizimit & projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfaqja e pronés: 2183m?
Sipérfagja q¢ shpronésohet : ~ - 11’

06.03.2023

|
LP'rcma u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

| Metoda e kostos ‘ v

2 Metoda e shitjeve krahasuese v

3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese éshié metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
pér shitblerjet & kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

D O s ]
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Viera e Tokés Ndértimore

I. N& pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé preket nga shpron€simi do (¢ merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni:

1.1.2 Madhésia:

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi:

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi n& infrastrukturé si: rrugg, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga gendra urbane e pronés sé paluajtshme q& preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme g€ preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
té cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe t& gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa .
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues & ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jan& p&r banim individual ose kolekliv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fiinj struktura sociale e popullalés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere (€ tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto té€ fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés s€ paluajtshme.

e ————— e ————————————————
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Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk &Eshi¢ toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m%

|.2.5hirytézimi i vazhdueshém i parcelés,

2. Pérveg kritereve té mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés etér gé nuk Eshté toke
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere (& tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t& fundit kané njé ndikim (& dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk éshté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit té gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit n& Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike 1é Vierésimit pér Peérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajishme qé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané té Béiné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur-né rajonin ku parashikohet té ndodhé shpronésimi pér interes publik; mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t& marré t& dhéna (& nevojshme
shtesé nga subjektet ¢ listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi,

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut” éshté:

"Vlera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér antorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

MNumri i prongs; 727-2 Zona Kadastrale : Jahoc Daté: 28.03.2023 8



Vlera e tregut t& pronés s€ paluajtshme qé &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja

e DTP-s&, &shié:

- SIPERFAQJA Vleraperdru | ]
"M VLE |
NUMRI I Qi ¢ PET : pyjor dhe VLERA E i GI;J‘E
PRONES | SHPRONESOHET € /2 frutor INVESTIMEVE ¢
m? m £
727-2 119m? 150.00€ 0.00€ 2.380.00€ 20,230.00€
Zyrtarét e ZVPP-sé: Udh&hegési | ZVPP-sé:

f-':-;"a x

Numrii ImencEs VP026 --:Nll[l:l{l i llcencgs VPI}M

L ]
9
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Aktit t& vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi i investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

Mumri i prongs: 727-2 Zona Kadastrale : Jahoe Daté: 28.03.2023 Lo



Formulari i Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyior dhe frutor
1. Pronari
Nr. Emri Komuna | Zona Kadastrale Numd |
e Wernereraees || N e Parcelés
1 N.T.SH. Letaj - Qirambaijtje 99 vite Gjakové Jahot 727-2
Adresa | Bardhyl Caushi
2. Té dh&nat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:
3, | Para Hyrja Ballkon — B
Nr. Shtépilm®] (] IWIo j [m?] Garazh [m?)
Themeli - = - -
1 a8 m [ml] Pérdhesa - = - =
Katil -
Asfalt
Investime 2
2 mt]eri Kubéza 119m
zhavorr
3 Drunje té =
ndryshém

Numri i pronés: 727-2

Zona Kadastrale : Jahoc

Date; 28.03,2023
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Nr.
Foto
2 | eksterieri:
3 Foto
Interleri:
4 Etazhiteti -
5 Destinimi -
6 Destinimi -
7 Destinimi -
8 vit| -
MNdértimit
9 Shkalla e i
ndértinit
10 [ el -
materialit
11 Tjetér -
12 Tjetér -

_—— e —————————————————
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti 1 Tatimit né Prond

Departament za Poreza na Imoving - Department of Property Tax

RAPORT — VLERESIMI

PER

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronés s& Paluajishme

e e ———
Mumri i prongs: 727-3 Zona Kadastrale : Jahoc Daté: 28.03.2023 1



HYRJA

ME daté 15.02.2023, né mbéshietje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”™, t&€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala né zbatim t& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit n& Prong, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) q& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna ¢ Gjakovés

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shprongsim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

T —
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PERMBAJTJA

Prona: 727-3

Pronar : Muharrem Dervishi
Zona Kadastrale: Jahoc
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

e —
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I. LIGJIET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajishme né kuadér t&¢ Departamenti t€ Tatimit n#é
Prong, ushtron veprimtaringé e saj n& pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave gé i jané dhéné pérmes ligjit.

Né zbatim t& nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢  paluajtshme”, t€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pron&s sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t€ gjitha
pronave té paluajtshme 1€ cilat jané objekt 1 procedurés sé& shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané 1€ b&né shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji: Udh&zimi Administrativ MF - Nr, 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritjen e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin.

1. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIS Skt PALUAJTSHME:

Pronari: Muharrem Dervishi

Adresa; :

Zona kadastrale: Jahoc

Nr. i pronés: 727-3

Komuna: Gjakové i
Kultura/ Klasa: Jopjellore

sirgichahone: 169

QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim L] Servitut O

Zona Kadastrale : Jahoc Daté: 28.03.2023 4
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1. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TF;

DREJTAYE QII. PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t& miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugij]imlmﬁ'iiﬁ
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t& Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta g& e rrethojné né Jugperendim.

Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé (&
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shgipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até t& !
Qafes sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafés s& Morinés né perendim - q& lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Decanit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjel koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
gjendja e pronés, etj.

Vlerésimi i pronés éshté béré né bazé € gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

#(bjekt vlertsimi ne kété raport jané:
- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboralil te shpronésimit dhe
-Investimet sipas formularit te organit shpronésues

Prona me numér 727-3 me kulturg “Jopjellore”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén Kadastrale
Gjakové Jahoc, shtrihet né pjesén veriore & gytetit t& Gjakovés mé konkretisht né rrugén “Gjergj
Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage ideale per shirytézimin aktual dhe qasje direkt ne
rrugén “Gjergj Sokoli™.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
qellim t& zgjerimit & rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlergsimi pérgjaté rrugés “Gjergj Sokoli™ duke
marré pér bazé vendndodhjen jo shume larg gendrés se qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e

e e e e
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zhvilluar, pérgjaté brezit te pare te rrugés jané te pérqendruara kryesisht objektet ¢ banimit
individuale dhe kolektiv t& kombinuara me afarizém te llojit te ndryshém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér gytetin e Gjakovés pasi q& behet
zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né
Gjakové

N& sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjes€ aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme . pér pérdorim té pérhershém dhe té cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t¢ shpron€simit, nuk ka "Iruta"- g
nénkupton frutat e pa shk&putura nga toka, bimésing vjetore apo t¢ pérhershme , né njé proné té
palujleshme,

Prona objekt i vler&simit pér shpronésim , vlerésohet me qéllim t& realizimit t€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfaqja e pronés: 1699m*
| Sipérfagja q& shpronésohet : _ s B 2208

Bl
Prona u inspektua me daté : 06.03.2023

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

] Metoda e kostos o ' v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné t€ dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t¢ dhéna pér studimin e tregut.

Z dastrale : Jahoe Draté: .3,2[!23 .

Numri i pronés: 727-3




Vlera e Tokés Ndértimore

1. Né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore & preket nga shpronésimi do € merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike
1.1.1 Lokacioni;
1.1.2 Madhésia;
1.1.3 Forma;
1.1.4 Pamija;
1.1.5 Relievi;
1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér & ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.
1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga gendra urbane e pronés sé paluajtshme q& preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajishme gé prekel nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
t& cilat mbizotérojné né rajonin e ngushti: dhe té gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 AfBrsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérvec kritereve té& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto té fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

T ——————————— e —————————
Mumri i prongs: 727-3 Zona Kadastrale : Jahoc Daté: 28.03.2023 7



Vlera e Tokiis Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér gé nuk éshté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m*;

1.2.5hfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve 1& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q& nuk &shté toke
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t& fundit kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e

pronés sé paluajtshme.
V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikgyrje strukturore, si dhe né mungesé t& t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmeé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit t€ gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
& Departamentit t€ Tatimit n€ Prong.

Bazuar né& Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané 1¢ Béiné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t&é ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungc-mc
treguesit e shitblerjes, apo ka té dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vler#simin e Pronés sé Paluajtshme mund té marré t& dhéna (& nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
té¢ cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér antorizimin ¢
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duliur ku secila nga & dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

B e e
Mumri i pronés; 727-3 Zona Kadastrale : Jahoc Daté: 28.03,2023 8



Vlera e tregut t& pronés sé paluajtshme qé €shté objekt i k&tij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja

e DTP-sé, éshié:

SIPERFAQJA Vlera per dru
MIMI VLERA E
NUMRI I QE CPER pyjor dhe VLERA E Fhke
PRONES | SHPRONESOHET € /m? frutor INVESTIMEVE ¢
m? ' &
727-3 122m? 150.00€ 0.00€ 2.440.00€ | 20,740.00€
Zyrtaréf e ZVPP-sé: Udhéheqési | ZVPP-si:
o Numriilicencés_VP026 ~  Numrii licencés~ VP004

e Sy -

Numri i licenciés_VP0

MNumri i pronés: 727-3 Zona Kadastrale ; Jahoc Daté: 28.03.2023
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

. Dokumentacioni harto grafik, q& pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
¢ parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi i investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

e —————
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Formulari | Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyior dhe frutor
1. Pronari
MNumri |
Nr. Emri Komuna | Zona Kadastrale ParcelEs
1 Muharrem Dervishi Gjakové Jahoc 727-3
[ Adresa | Bard_h! Gaushi |
2. Té dhénat pér struktura, e cila do té shpronésohet:
2, | ParaHyr]a Ballkon - 2
Nr. Shtépi[m®] (m] !m! ja [ m) Garazh [m?]
Themeli - - - -
Sipérfagja
1 i & = r
e katit [m?) | Perdhesa = 2
Katil - -
Asfalt
2 M Kubéza 122 m?
tjera
zhavorr -
3 Drunje té i}
ndmh&m

Mumri i prongs: 727-3 Zona Kadastrale ; Jahoc Dateé: 28.03.2023 11



Nr.

5 Foto eksterieri:

3 Foto Interieri;

a4 Etazhiteti -
5 Destinimi -
[ Destinimi -
7 Destinimi -
B Vit i HdErtJ,glj; -
9 Shkalla e ndértimit -
10 Lloji i materialit -
11 Tjetér -
12 Tjetér -

B e e S e
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Republika e Kosovés

Republika Kosova-Republic of Kosova

Qeveria -Viada-Government

Ministria ¢ Mfedisit dhe Planifikimit Hapéstnor Minlstarsive Sredine | Prostornag Planiranja/Ministry of Environment and Spatiol Plawning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES / KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA / KOSOVA CADASTRAL AGENCY

KOPJA E PLANIT \ KOPLJA PLANA\ COPY PLAN

Zyra Kadaslrale Kormunale [ Opétinska Katastarska Kancelarija \ Municipal Cadastral Office :

Zona Kadastrale / Katastarska Zona \ Cadastral Zone ; Jahoo

GJAKOVE

“Tipi \ Vrsta | Typa
Parcele

Miksia \ Jedinica \ Unit
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and

Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

PER

Me objekt kiérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronés 5& Paluajishne

e T e e e e e ey
Mumri i prongs: 727-4 Zona Kadastrale : Jahoc Dateg: 28.03.2023 I



HYRJA

Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 1 ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés s¢ paluajtshme™, t€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala n& zbatim t& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s€ Paluajishme né
Departamentin e Tatimit né Proné, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar n& MF Nr.70/2023 prot, Datg 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) q& i pérket subjekitit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

T ——————— e —
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PERMBAJTJA

Prona: 727-4

Pronar : Zef Osmani
Zona Kadastrale: Jahoc
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vierésimit: 28.03.2023

© Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAITSHME

Vlera e pronés sé paluajtshme: 34,510.00EU

MNumri i prongs: 727-4 Zona Kadastrale : Jahoc Datéé: 28.03.2023



I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né& kuadér 1€ Departamenti t& Tatimit né
Pronég, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave g€ i jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t& nenit 21 & ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 *Pér shpronésimin e pronés
sé_paluajtshme”, 1€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit n& Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e (& gjitha
pronave t& paluajtshme té cilat jané objekt i procedurgs sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve g¢ kané t& béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr, 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike ¢ Vierésimit _pér Pérllogaritien ¢
Shumés sé Kompensimii pér Pronén ¢ Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve _gﬂ‘qg
1é Béiné me Shpronésimin. " ” '

IL. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONI:S Sii PALUAJTSHME:

Pronari: Zef Osmani |
Adresa: ... g L o ey =

Zona kadastrale: Jahoc

Nr. i pronés: 727-4

Komuna: Gjakové o -

Kultura/ Klasa: Jopjellore

QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X

Kémbim

]

Servitut

O

MNumri i pronés: 727-4

adasl:rale : Jahuc

Daté: 28.03.2023




111, PERSHKRIMI I ZONIES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QF PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé té miré gjeografike. Shirihet né pjestn jugélindore t&
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t& Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta & e rrethojné né Jugperendim,
Fshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardhé” dhe ca lumenjé t&

vegjel por té€ réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me & cilén ka dy pika kufitare, alé (&
Qafes s& Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, et).) dhe ate &
Qafes s&¢ Morings né perendim - qé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevis, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
gjendja e pronés, etj. e ot

Vlerésimi i prongs &shté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

i *'Db]:,kt vlerésimi ne kité raport jané:

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues

Prona me numér 727-4 me kulturg “Jopjellore™, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén Kadastrale
Gjakové Jahoe, shirihet né pjesén veriore té qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né rrugén “Gjergj
Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage ideale per shfrytézimin aktual dhe qasje direkt ne

rrugén “Gjergj Sokoli”.

Vija e shprongsimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shprong€sohet me
gellim t& zgjerimit (& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Gjergj Sokoli” duke
marré pér bazé vendndodhjen jo shume larg gendrés se gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e

e —————
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zhvilluar, pérgjaté brezit te pare te rrugés jané te pérqendruara kryesisht objektet ¢ banimit
individuale dhe kolektiv & kombinuara me afarizém te llojit te ndryshém,

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi q€ behet
zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né
Gjakové

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesg aksesor” pjesét
aksesore nénkuptojng ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme . pér pérdorim 1& pérhershém dhe té cilat nuk mund t&€ shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- gé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t&€ pérhershme , né njé proné &
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim ., vlerésohet me qéllim t€ realizimit (€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés: 2418m?
; _ﬁipﬁrfaqja qé shpronésohet : e e . 2 EQBIHE

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

| Metoda e kostos _ v

2 Metoda e shitjeve krahasuese v

3 Metoda e (& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese Eshté metoda mé e preferueshme pér vier€simin ¢ pronave (&
paluajtshme, nése ekzistojné t€ dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe 1€ dhéna pér studimin e tregut.

Numri i pronds: 727-4 Zona Kadastrale - Jahoe Datét: 28.03.2023 6



Viera e Tokés Ndértimore

1. Né& pércaktimin e vlerés sé toké&s ndértimore qé preket nga shprongsimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér n€ vlerésim
varet nga géllimi pér té cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planilikimit pér t¢ ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik:
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né& infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe té ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e prongés s¢ paluajtshme q& preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme qé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ckonomik dhe kushteve
té cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe t€ gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues té ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t&€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané nj& ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés s¢ paluajtshme.

e e A
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Viera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés s¢ tokés tjetér q& nuk &shté toké bujqésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve (& mésipérme né pércaktimin e vlerés s¢ tok&s tjetér g€ nuk €shié toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto & fundit kané njé ndikim & dallueshém né vlerésimin e
pronés s¢ paluajishme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk &éshté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t&é dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje &
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore,

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t€ Tatimit né Prong.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
¢ Paluajishme gé Shpronésohet, dhe -Démeve qé kané té Béjné me Shpronésimin;vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna t& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajtshme mund té marré t& dhéna t& nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhé&zimi.

Pérkufizimi i "vlerés st tregut” éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi t¢ jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

-
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Vlera e tregut t& pronés sé paluajtshme q& éshté& objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
¢ DTP-sé, éshté:

= = e
SIPERPE&Q]A CMIMI El‘fl per dru VLERA E
NUMRII QL PER pyjor dhe VLERA E PRONES
PRONES | SHPRONESOHET € /m? frutor INVESTIMEVE :
o | :"3 —
727-4 203m’ 150.00€ 0.00€ 4,060.00€ | 34,510.00€
Zyrtarét e ZVPP-sé: Udhéheqési i ZVPP-sé:

Nirbrp s

“'Numriilicencés VP026  Numri i licenices VP004

e e ———
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

I. Dokumentacioni harto grafik, g& pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite ¢ Prones dhe zones per-rreth.

E..l"‘l:-[-"'-n'..hl‘-\.,?

Numri i pronés: 727-4 Zona Kadastrale : Jahoc Daté: 28.03.2023 10



|

w

Formulari | Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyior dhe frutor
1. Pronarl
MNumri |
Nr. Emrl Komuna | Zona Kadastrale i
et eSS BT
1 Zef Osmani Gjakovi lahoc 7274
| Adresa I Bardhyl Gaushi

2. Té dhénat pr struktura, e cila do t€ shpronésohet:

Nr. shtépi{m®] P";ﬂgfd! “'"3“"!-““ !hl;:"' :] Garazh [m?]
Themeli - - - -
SipErfagja
1 & katit [m’] Pérdhesa - . . il
; e s T T e
Asfalt .
2 !~"-‘~;~"5'--- iﬂm Kubéza 203 m?*
zhavorr -
3 Drunje té .
ndryshém

Mumri i pronés; 727-4 Zona Kadastrale : Jahoe Daté: 28.03.2023




Mr.
2 Folo eksterierl:
3 Foto Interieri
q Etazhiteti
5 Destinim
[ Destinim
7 Destinimi
8 ml MNdértimit
9 Shkalla e ndBrtimit
10 Uoji | materialit
1 Tietér
12 Tjetér

Mumri i prongs: 727-4

Fona Kadastrale : Jahoo

Datéé: 28.03.2023
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