Republikae Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

PR

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronés sé Paluajishme

Numri i pronés: 371-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023



HYRJA

Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, t&€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore té dala né zbatim té tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s& Paluajtshme ng
Departamentin e Tatimit né Proné, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) q& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e e S
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PERMBAJTJA

Prona: 371-0

Pronar : Jozef Deda
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

Pergatltl raportm ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME
i """ff’xﬂ w-'—' -_.*.-" R r i e A

Vlera e pronés sé paluaj tshme 35 490. OOEURO

Numri i pronés: 371-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér & Departamenti (€ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaringé e saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi n¢ Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave gé i jané dhéné pérmes ligjit.

N&é zbatim & nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajtshme”, t¢ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés s¢ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t& gjitha
pronave té paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés s& shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané té bé&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme qé Shpronésohet, dhe _Démeve gé kané
té Béjné me Shpronésimin.

IL. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONI:S SE PALUAJTSHME:

Pronari: Jozef Deda
Adresa:
sl Bonakadastralessenh Glakove Qytesemeis =remmrmmms v emsalese
Nr. i pronés: 371-0
_Ko muna o Gj al;(;vé
Kultura/ Klasa: Shtepi - ndertese
irgithehme 2t

QFELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim " Servitut [

- ]
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1L PERSHKRIMI I ZONiS PERRETH, PRONIES Si PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QI PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka nje pozité shumé té miré gjeograﬁke.ﬂ Shtrihet né p_]GbeIl jugélindofe (e
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t€ Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta & e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumen;jé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh€” dhe ca lumenjé t&
vegjel por € réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até (&
Qafés sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin ¢ Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafés sé Morinés né perendim - gé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén gé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
gjendja e pronés, etj.

Vieresimi 1 prones eshté beré né baze té gjendjes faktike ne ditén ¢ inspektmit.

*Objekt vierésimi ne kété raport jané:

- Sipérfagia e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

Prona me numér 371-0 me kulturé “Shtepi - ndertese”, objekt vlerésimit ndodhet né€ Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore t& qytetit t& Gjakovés mé konkretisht n&
rrugén “Bardhyl Caushi”, kishte forme te rregullt, sipérfaqe te vogél dhe qasje direkt ne rrugén
“Bardhyl Caushi”.

Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Bardhyl Caushi”, e cila shproné&sohet me
qellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku”.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” duke
marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e zhvilluar ana
peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e banimit individuale

e
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t¢ kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore té rrugés ka objektet kolektive te banimit dhe
objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj prone do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi g€ behet zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakové

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar n€ pronén e
paluajtshme , pér pérdorim té pérhershém dhe té cilat nuk mund t¢ shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- q¢
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo & pérhershme , n€ njé proné (&
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me qéllim t& realizimit t€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfaqja e pronés: 28m?
28m?

Sipérfagja q€ shpronésohet :

et 06032000

I e LA Wt T L T ot

““FProna‘u inspektua me date s

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave v

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t€ dhéna pér studimin e tregut.

P N SR mmaee e
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Vlera e Tokés Ndértimore

I. Né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé preket nga shpronésimi do t€ merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

[.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe qéllimi i planifikimit pér t€ ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t&€ ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme q&é preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zon&s/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme qé& preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
té cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe té gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
_dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri_dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit té cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili Eshté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim t€ dallueshém né vlerésimin e pronés s¢ paluajtshme.

PO T ]
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Vlera e Ndértesave

I. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés qé do té shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji 1 ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor;
1.3 Viti 1 ndértimit t& ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve t€ médha;
1.4 Qasja né& rrugg;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e qiradhénies pér ndértesat q& deri né njé faré masé jané t€ dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat té cilat deri né njé masé jang
t¢ dhéna me qira;
1.10. Kritere té tjera q&é kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zon&s ku ndodhet ndértesa.

2. Pér té pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udhézues pér pércaktimin e gjendjes do t& jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha qé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund t& merren parasysh.

3. Asnjé kompensim nuk do t& paguhet pér ato ndértesa me cilési mé t& ulét sesa cilésia e

___pérkufizuar si “shumé e dobét”, si objekte té tilla konsiderohen, objektet ndértimore né e
... pérkufizuar si “shumé e dob&t”, si objekte t& tilla konsiderohen, objektet ndértimore né .

rrénim e sipér (€ cilat nuk mund té pérdoren.

4. Pércaktimi i vlerés sé ndértesave béhet duke pérdorur kombinime t& ndryshme t& vitit
té ndértimit dhe té cilésis€ sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit té
ndértimit dhe t€ cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré kel 1.0 0.9 0.8

Miré 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

E dobét 0.6 0.5 0.4 0.3
Shumé e dobét 0.5 0.4 0.3 0.2
Montazh 0.6 0.5 0.4 0.3

e —
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Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk &shté toké bujqésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém 1 parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q& nuk &shté toké
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim té dallueshém né vlerésimin e
pronés s& paluajtshme.

V. KONKLUZIONI
Pér pérgatitien e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé t& t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&

raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi éshté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit té Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe

Kritereve Teknike 1¢ Vierésimit_pér. Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén.__

e Paluajishme qe Shpronésohet, dhe Démeve qé kané 1é Béjné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodh& shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit ¢ shitblerjes, apo ka t& dhéna & besueshme se kéta tregues jané€ abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé& Paluajtshme mund t& marré t€ dhéna t€ nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udh&zimi.

Pérkufizimi 1 "vlerés sé tregut"” éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e —
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Vlera ¢ tregut t& pronés sé paluajtshme q& &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé, éshté:

SIPERFAQJA Vlera per dru
.. IMI
NUMRI I Qi CII\:IEII:G pyjor dhe VLERA E ‘;]IZERN‘; SE,
PRONES | SHPRONESOHET € /m? frutor INVESTIMEVE €
m? € )
371-0 28m? 210.00€ 0.00€ 29,610.00€ | 35.490.00€
Udhéheqési i ZVPP-sé:
Numrl i llcences VP026 N umri i licences _VP004
B4 R BTl e 2 P A TR RS A ﬁr-?iz"“f‘i .“__.._- -L e “'ﬂ.“ _ . 4:':’_‘;,\.‘._ .,. _‘. 4 “; :r,‘fqe:\ Ww,x LT v .,.,:.:._I:v_. 1 NP '-".?‘;-'*‘:;"
Numri i llcenccs_
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AKktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

I. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat € pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

A P o

e ——
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Formulari i Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyior dhe frutor
1. Pronari
Nr. Emri Emri | Prindit Mbiemri Komuna | Zona Kadastrale Numa
s AN e T s menemmm— Parcel&s
1 Jozef Nikollé Deda Gjakové | Gjakové Qytet 371-0
| Adresa | Bardhyl Caushi |
2. Té& dhénat pér struktura, e cila do té shpronésohet:
. | Para Hyrja Ballkon — §
Nr. Shtépi[m’] (m¥) logja [m? Garazh [m?]
Themeli - ~ "
1 Sipérfa
e katit [l'l'll] Pérdhesa 28 - - -
o smigrbre sty endrMatENKoabe o BBkt e coom i 4 v A
2 Investime Kubégza ”
tiera
zhavorr -
Drunje té
3 2 = " -
ndryshém

e ——
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Numri i pronés: 371-0

Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet

Nr.
5 Foto eksterieri:
3 Foto Interieri:
i SRR R R ot
4 Etazhiteti P+NK
5 Destinimi Lokal-Afarizem
6 Destinimi Lokal-Afarizem
7 Destinimi Lokal-Afarizem
8 Viti | Ndértimit Lokali aktual eshte ndertuar pas luftes
9 Shkalla e ndértimit shté e shfrytézueshme pér afarizem
10 Lloji i materialit -
11 Tietér -
12 etér -

Daté: 28.03.2023
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Raport i dokumentimit t& gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet P+Nk me pronaré z. Jozef Nikollé Deda,
Gjakové

Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné - Departman poreza na imovinu - Property Tax Department

Raport i gjendjes s¢ objektit sipas:
Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim- (Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté
14.02.2023)- Komuna Gjakové:

Pronari:
Nr. o Ngastra
Emri Emri i prindit | Mbiemri Komuna Zona Kadastrale
Kadastrale
15 Josef Nikollé Deda Gjakové Gjakové 371-0

1.0 PERSHKRIMI I OBJEKTIT PER VLERESIM-GJENDJA EKZISTUESE

1.1 LOKACIONI

Objekti afarist me etazhitet P+Nk dhe numér kadastral 371-0 proné legjitime e z.
Jozef Nikollé Deda ndodhet né pjesén veriore té qytetit té Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Bardhyl Qaushi”. Né anén jugore né largési 119.00m objekti éshté i larguar nga
rruga “Urim Rexha”, ndérsa né anén veriore né largési 15.50m objekti éshté i larguar
nga rruga “14 Qershori”. Qasja né veté objektin béhet nga ana peréndimore e rrugés
Bardhyl Qaushi. Rrethina ku ndodhet objekti afarist éshté e pérbéré kryesisht nga
objektet e banimit indiviuale t& kombinuara me afarizém dhe objektet afariste - ana



Raport i dokumentimit té gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet P+Nk me pronaré z. Jozef Nikollé Deda,
Gjakové
peréndimore e rrugés Bardhyl Qaushi (objektet skaj rrugés), ndérsa né anén lindore té

rrugés jané objektet kolektive e

kzistuese.

_cea r B

Foto 1. Lokacioni i objektit afarist me etazhitet P+Nk - Ortofoto nga gjeoportal, 2018

1.2 ANALIZA ARKITEKTONIKE

Raporti i objektit afarist paraget gjendjen ekzistuese té kétij objekti té evidentuar me
rastin e hartimit té dokumentacioni teknik pér vlerésimin e pronés té realizuar né muajin mars
2023.

Objekti me etazhitet P+Nk ka zgjidhje funksionale né shérbim té afarizmit dhe
pérbéhet nga dy etazhe (pérdhesa dhe nénkulmi), té cilat shérbejn si lokal afarist dhe
njékohésisht kané qasje direkte né rrugén kryesore Bardhyl Qaushi. Objekti éshté
ndértuar pas luftés bazuar né Formularin e Inqizimit té Strukturave (Figuron edhe né
imazhin satelitor- gjeoportal i vitit 2004). Planimetria e objektit éshté trapezoide me
dimensione bazé 7.04m x 4.42 m dhe 4.89m x 4.81m. Sipérfaqja e gjithmbaréshme butto
e objektit (maré nga Formulari i Ingizimit té Strukturés) éshté S-56m? dhe até pérdhesa
ka sipérfaqe totale bruto S-28m? dhe nénkulmi ka sipérfagen totale bruto S-28m?.

Objekti afarist ka njé pamje té jashtme té dobét mesatare por éshté miré e
inkorporuar né kuadér té objekteve tjera pér rreth té cilat jané objekte té kombinuara
banim me afarizém apo objekte té destinuara vetém pér afarizém.

Bazuar né Ligjin e ndértimit L.-04/L — 110 ky objekt kategorizohet si ,Objekt i

kategorisé II” pasi qé shérben kryesisht vetém pér afarizém.
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Foto 2. Foto nga ana lindore e objektit-pjesa ballore, mars 2023

Pc.371-0

Baza e perdheses

Baza e nderkulmit

Foto 3. Dimensionet e etazheve té objektit afarist marr nga Formularit i Inqizimeve t&é
Strukturés
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1.3 KONSTRUKSIONI DHE MATERIALI I NDERTIMIT

Objekti éshté i ndértuar me material té forté nga beton armeja dhe nga pamja e
jashtme duket deri diku i konsoliduar. Sistemi konstruktiv éshté skeletor i kombinuar
me shtylla dhe traje mbajtése ndérsa muret ndarése né mbrendi té objektit dhe muret e
perimetrit jané t¢ muratuara me blloka giter té argjilés. Konstruksioni meskator i
pérdhesés éshté nga betoni i armuar-pllaka té plota njejt si serkllazhet vertikale dhe
horizontale té cilat poashtu jané nga betoni i armuar.

Objekti mbulohet me kulmin dy ujoré ku si mbulesé ka tjegullat me lugje nga
argjila (tipi mediteran) té vendosura mbi konstruksion nga druri (trajet e shtyllat
mbajtese, mahité, listellat, kontralistellat etj).

Vérejtje: Gjate inspektimit nuk kemi pasé qasje né mbrendi té objektit andaj
edhe pérshkrimi i gjendjes sé objektit béhet nga pamja vizuele e jashtme dhe bazuar
nga fotot e eksterierit bashkangjitur né Formularin e Inqizimit té Strukturave.

Si shtresé finale muret e mbrendshme té objektit kané suvané dhe jané té
ngjyrosura me ngjyre té bardhé, ndérsa dyshemeté jané té punuara nga pllakat e
keramikés me ngjyré hiri.

Objekti né fasadén ballore nga rruga si shtresé finale ka vetém suvané dhe éshté
e ngjyrosur me ngjyré té bardhé (hapsira e nénkulmit), ndérsa pjesa né pérdhesés ka
vitrinén metalike me ngjyré té verdhé e cila pérbén njékohésisht edhe derén hyrése né
lokal. N& anén veriore té nénkulmit objekti nuk ka fasadé dhe shihet muri periferik i
muratuar me bllok té argjilés té lidhur né mes veti me llag vazhdues.

s

Foto 4. Foto e objekteve nga rruga Bardhyl Qaushi, mars 2023

Pllafoni i hapsirés né pérdhesé si shtresé finale ka suvajén té ngjyrosur me ngjyré
té bardhé (Bazuar né Formularin e Inqizimit té Strukturés). Shihet se né objekt mé paré
nuk ka pasur intvestime dhe mungon mirémbajtja e miréfillt.
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Né dy ané objekti atarist (ana veriore dhe jugore)kufizohet me dy objekte tjera
ekzistuese nga té cilat dahet me fugé té dilatimit.

Objekti ventilohet dhe ajroset né ményré natyrale pérmes hapjeve né fasadén
lindore té cilat njekohésisht i japin ndrigimin natyral té mjaftueshém hapsirave
mbrenda.

Dritare ka né hapsirén e nénkulmit té cilat jané té punuara nga metali me ngjyré
té verdhé, ndérsa hapsira e pérdhesés siq e cekém mé larté ka vitrinén metalike e cila
pérbéhet nga 3 dritaret fikése dhe derén dy krihéshe e cila njékohésisht éshté edhe deré

hyrése e lokalit.
1.4 GJENDJA E OBJEKTIT

Pas vizités né teren té realizuar mé 06/03/2023 dhe analizave béré objektit né
pérgjithési mund té konkludohet se objekti me etazhitet P+Nk me pronaré z. Jozef
Nikollé Deda i ndértuar né parcellén kadastrale me numér 371-0 nuk shihet se ka pasur
ulje, plasaritje, deformim apo ndonjé démtim t&é theksuar té strukturés sé objektit dhe si
itillé éshté né gjendje mesatare konform ligjit té ndértimit Nr. 04L-110 poashtu edhe
né aspektin e kérkesave themelore té shéndetit dhe té sigurisé sé shfrytézimit té objektit

1.5 INFRASTRUKTURA TEKNIKE

Objekti afarist ka qasje né infrastrukturé publike- qasje né rrugén kryesore
Bardhyl Qaushi, rrjetin elektroenergjetik té qytetit, né ujésjellésin dhe kanalizimin e
qytetit, qasje né internet etj. Objekti nuk posedon ngrohje géndrore ku hapsira e
pérdhesés dhe e nénkulmit ngrohet né ményré individuale. Nga pamja vizuele e
jashtme shihet qé objekti ka té instaluar klimén elektrike né pérdhesé.

1.6 INFRASTRUKTURA SOCIALE

Duke maré parasysh qé institucionet komunale dhe publike gjinden né aférsi t&
objektit si dhe frekuentimin e madhé té njerézve né até pjesé mund té thuhet se objekti
afarist gjindet né njé zoné t&é miré té qytetit té Gjakovés.
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Data e inspektimit : 06/03/2023
Data e hartimit t& raportit: 28/03/2023

Punuar nga: Albana Bajrami, ing. Ark.
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

RAPORT — VLERISIMI

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronés sé Paluajtshme

e
Numri i pronés: 372-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 1
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e A AT , T —
Departamentin ¢ Tatimit né Pron&, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) ¢ i pérket subjektit:

Organi Shp

-

ronésues : Komuna e Gjakovés

S o T

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Numri i pronés: 372-0 Za dastrle:Gjakové- Qytet | .. 2.03.2023 2



Prona: 372-0

Pronar : Afrim Haxhikadrija

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

Numri i pronés: 372-0 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet . Daté: 28.03.2023 3



I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér té Departamenti t¢ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtariné ¢ saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi né Kosové dhe
2 s !. . L) - ! s 3 e Q * L% »

Né zbatim (€ nenit 21 (& ligjit Nr. 03/1-139, 503, er shpronésimin e pronés
sé¢ paluajtshme”, t&€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e té gjitha
pronave t& paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve & kané té b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézi

s

1. TE. DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIS Si PALUAJTSHME:

Pronari: Afrim Haxhikadrija

Zona kadastrale: | Giakove Qytet

Nr. i pronés: 372-0

Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Shtepi - ndertese
Sipérfaqja e 2
pérgjithshme: tsm

QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim Ll Servitut [

Daté: 28.03.2023 4
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' Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta

Péﬁésdﬁ'e"Degamt c o

I11. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SiE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE Qi PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t& miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugélindore t&
_ Rx;;i't'shit té Dukagjinit, né Riesén._'gggperendimore & Kosovés.

e S »#.ﬁ; VT AR A
qé e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini 1 Bardh&” dhe ca lumenjé t&
vegjel por té réndésishém.

i
JnevR ik

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me t€ cilén ka dy pika kufitare, até t&
Qafés sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafés sé Morinés né perendim - qé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klings,

F A I b e i B R e e s R b s o B R T i i B S e

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé& do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
gjendja e pronés, etj.

Vlerésimi i pronés éshté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Qbjekt vlerésimi ne kété raport jané:

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur n€ aneks):

Prona me numér 372-0 me kulturé “Shtepi - ndertese.”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore t& qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Bardhyl Caushi”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogél dhe qasje direkt ne rrugén
“Bardhyl Caushi”.

Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Bardhyl Caushi”, e cila shpronésohet me
gellim té zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku”.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” duke
marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e zhvilluar ana
peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e banimit individuale

e e A, o e A P T o S T o e = T s g P R s PR T DR e YRR AV on T P ST

e T e e s ey
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t¢ kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore té rrugés ka objektet kolektive te banimit dhe
objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj prone do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi qé behet zgjerimi
1 rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakové

paluajtshme , pér pérdorim té pérhershém dhe té cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t¢ shpronésimit, nuk ka "Fruta"- qé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo té€ pérhershme , né njé proné té
palujteshme.

G

. ‘daté 14.02.20
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés: 15m?
Sipérfagja qé shpronésohet : 15m?

Prona u inspekiua me ate:

1IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:
1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave v

Metoda e shitjeve krahasuese €shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave t&
paluajtshme, nése ekzistojné t&€ dhé&na t&é mjaftueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet qé& kané ndodhur né njé rajon té caktuar si dhe té dhéna pér studimin e tregut.

Numri i pronés: 372-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 6



Vlera e Tokés Ndértimore

I. N& pércaktimin e vlerés s¢ tokés ndértimore qé preket nga shpronésimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat e mé&poshtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:

1.1 Fizike
.1.1.1 Lokaci
[.1.3 Forma,
1.1.4 Pamja;
1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.

1.

L.

oy . S (B T L
WEERRE T TR = Sl
ﬁ% G Sy W ﬁfgf,;ﬁfgg g

1.8 Pérdorimi aktual dhe qéllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.9 Aspekti ekologjik;
1.10 Aspekti hidrogicologik, si dhe kriterct e ngjashme fzike.

1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugg, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t&€ ngjashme;

1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés s& paluajtshme q&€ preket nga
shpronésimi;

1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme q& preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
té cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe té gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe té ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t€ lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 T¢ drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili €shté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto té fundit
kané nj€ ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

Numri i pronés: 372-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 7



Vlera e Ndértesave

1. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés qé do té shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:

[.1 Lloji i ndértesés;

1.2 Materlah ndértimor;

1.3 Viti Srtin _:t t& ndértesés

5 5 Qasjane shérbimet pubhke S1: Uji, energua kanahZIml ashensori, telefom 1ntemet1
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e qiradhénies pér ndértesat qé deri né njé faré masé jané t¢ dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat t& cilat deri né njé masé jané
t& dhéna me qira;
1.10. Kritere t& tjera qé kané njé Ildlk]_m & dallueshém né Vl&r&iﬁl:lln £ ndcrteses s1k‘ur —

kushtef ea “'Blentf’f zhvﬂln‘m rajonm zoncs ku ndodhef lfaertesa

3D AL SR 1‘ '* ( LT e s o il--v e N RS R T

2. Pér t& pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udhézues pér pércaktimin e gjendjes do té jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha qé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund t& merren parasysh.

3. Asnjé kompen51m nuk do t& pdguhet pér ato ndértesa me cilési mé té ulét sesa cilésia e
pérkufizuar si “shumé e dobét”, si objekte té tilla konsiderohen, objektet ndértimore né

rrénim e sipér té cilat nuk mund t& pérdoren.
4. Pércaktimi i vlerés sé¢ ndértesave béhet duke pérdorur kombinime t€ ndryshme té vitit
té ndértimit dhe t& cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré 1.1 1.0 0.9 0.8

Miré 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

E dobét 0.6 0.5 0.4 0.3
Shumé e dobét 0.5 0.4 0.3 0.2
Montazh 0.6 0.5 0.4 0.3

R N
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Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés se tokés t]f:ter qé nuk gshté toké bujgésore, pyjore dhe
_ ndértimore, 1

o Shfrytezl-mi i vazhdueshém i p'lrceles

2. Pérveg kritereve té€ mésipérme né pércaktimin e vlerés s¢ tokés tjetér qé nuk éshté toké
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim t€ dallueshém né& vlerésimin e
pronés sé& paluajtshme.

WAL (O RI7ATHL o

Pér pérgatitien e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi éshté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
¢ Departamentit t€ Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané té Béjné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna & besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t&€ marré t¢ dhéna t€ nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara n& nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut” &shté:

"Vlera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vlerésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e B e e A G )
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Vlera e tregut t& pronés sé paluajtshme qé &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé¢, &shté:

PRONES | SHPRONESOHET ;’;E; frutor | INVESTIMEVE PRoeNES
m? €
372-0 15m? 210006 | 0.00€ | 11475006 | 14,625.00€

Zyrtarét

e ZVPP-sé: Udhéheqési i ZVPP-sé:
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

—

Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi 1 investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

(SRR PR
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Emri | Prindit

Mbiemri

Komuna

Zona Kadastrale

Haxhikadrija

Gjakové Qytet

2. Té dhénat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:

Nr. Shtépilm?] "r['mﬂ,]x!l! l‘i‘n""!'!*"“ m :] Garazh [m?]
1 i i g ot
Investime
2 t Kubéza -
zhavorr -
Drunje té
3 - - " -
ndryshém

Numri i pronés: 372-0

Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet

Daté: 28.03.2023




Nr.

o

3 Foto Interieri:
4 Etazhiteti
5 Destinim Lokal-Afarizem
6 Destinim Lokal-Afarizem
EEEE NS T
7 Destinimi Lokal-Afarizem
8 Viti i Ndértimit Lokali aktual eshte ndertuar pas
M SR luftes
9 Shkalla e ndértimit Eshté e shfrytézueshme pér afarizem
10 Lloji i materialit -
11 Tjetér -
12 Tjetér E

e
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova
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Raport i dokumentimit t& gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet P+0 me bashképronar familja Kulludra &
Haxhikadrija, Gjakové

Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné - Departman poreza na intovinu - Property Tax Department

Raport i gjendjes sé objektit sipas:
Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim- (Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté
14.02.2023)- Komuna Gjakové:

Pronari:
z e e
Ngds&a
Emri | gy i prindit | Mbiemri Komuna <oua Kadastrale
Kadastrale
Shpresa Shefik Haxhikadrija
Albin Agim Haxhikadrija
Eni Agim Haxhikadrija
16. | Kimete Asllan Kulludra Gjakové Gjakova 370-2

Myrvete Asllan Haxhikadrija
Fadil Asllan Haxhikadrija
Agron Asllan Haxhikadrija




Raport i dokumentimit té gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet P+0 me bashképronar familja Kulludra &
Haxhikadrija, Gjakové

1.0 PERSHKRIMI I OBJEKTIT PER VLERESIM-GJENDJA EKZISTUESE

1.1 LOKACIONI

Objekti afarist me etazhitet P+0 dhe numér kadastral 370-2 proné legjitime e znj.
Shpresa Shefik Haxhikadrija, z. Albin Agim Haxhikadrija, z. Eni Agim Haxhikadrija,
znj. Kimete Asllan Kulludra, znj. Myrvete Asllan Haxhikadrija, z. Fadil Asllan
Haxhikadrija & z. Agron Asllan Haxhikadrija ndodhet né pjesén veriore té qytetit t&
Gjakovés mé konkretisht né rrugén “Bardhyl Qaushi”. Né anén jugore né largési
126.00m objekti éshté i larguar nga rruga “Urim Rexha”, ndérsa né anén veriore né
largési 8.42m objekti éshté i larguar nga rruga “14 Qershori”. Qasja né veté objektin
béhet nga ana peréndimore e rrugés Bardhyl Qaushi. Rrethina ku ndodhet objekti
afarist 8shté e pérbéré kryesisht nga objektet e banimit indiviuale té kombinuara me
afarizém dhe objektet afariste - ana peréndimore e rrugés Bardhyl Qaushi (objektet skaj
rrugés), ndérsa né anén lindore té rrugés jané objektet e banimit kolektiv. Objekti afarist
me etazhitet P+0 gjindet né kénd té kryqézimit té rrugéve Bardhyl Qaushi dhe 14

Qershori.

o, ) 1k
’ L il L
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Foto 1. Lokacioni i objektit afarist me etazhitet P+0 - Ortofoto nga gjeoportal, 2018

1.2 ANALIZA ARKITEKTONIKE

Raporti i objektit afarist paraget gjendjen ekzistuese té kétij objekti té evidentuar me
rastin e hartimit té dokumentacioni teknik pér vlerésimin e pronés té realizuar né muajin mars
2023.



Raport i dokumentimil té gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet P+0 me bashképronar familja Kulludra &
Haxhikadrija, Gjakové

Objekti me etazhitet P+0 ka zgjidhje funksionale né shérbim té afarizmit dhe
pérbéhet nga njé etazhé- pérdhesa e cila shfrytézohet pér afarizém. Objekti ka gasje
direkte né rrugén kryesore Bardhyl Qaushi dhe sipas Formularit té Inqizimit té
Strukturave éshté ndértuar para luftés (Figuron edhe né imazhin satelitor- gjeoportal i
vitit 2001). Planimetria e objektit éshté shumékéndéshe me dimensione 8.91m x 7.41m
dhe 7.28m x 4.68mx5.16m. Sipérfagja e gjithmbaréshme buto e objektit (maré nga
Formulari iInqizimit t& Strukturés) éshté S-73m?2. Objekti afarist ka njé pamje té jashtme
jo té miré por éshté miré e inkorporuar né kuadér té objekteve tjera pér rreth té cilat jané
objekte té destinuara kryesisht pér afarizém .

Bazuar né Ligjin e ndértimit L-04/L.—110 ky objekt kategorizohet si ,,Objekt i

kategorisé II” pasi qé& shérben vetém pér af_gizé‘m.

Baza e perdheses

Foto 3. Dimensionet e pérdhesés sé objektit afarist marr nga Formularit i Inqizimeve
té Strukturés



Raport i dokumentimit t& gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet P+0 me bashképronar familja Kulludra &
Haxhikadrija, Gjakové

1.3 KONSTRUKSIONI DHE MATERIALI I NDERTIMIT

Objekti éshté i ndértuar me material mesatarisht té forté dhe nga pamja e jashtme
duket jo shumé i konsoliduar. Sistemi konstruktiv éshté me mure masive mbajtése t&
cilat mure jané té punuara nga tullat e plota ndérsa themelet dhe serkllazha e objektit
jané nga betoni i armuar. Nga pamja e jashtme shihet qé konstruksioni meskator i
hapsirés sé¢ pérdhesés éshté i punuar nga trajet e druri té cilat pérmes mureve masive
dalin jashta objektit si ofset duke i mundésuar objektit strehén né dy anét nga rrugét.
Objekti mbulohet me kulmin katér ujoré ku si mbulesé ka tjegullat nga argjila té tipit
antik té vendosura mbi konstruksion nga druri (trajet e shtyllat mbajtese, mahité,
listellat, kontralistellat etj).

Vérejtje: Gjaté inspektimit né teren nuk kemi pasé qasje né mbrendi t&
objektit pasi qé lokali ka gené mbyllur andaj edhe pérshkrimi i gjendjes sé& objektit
béhet nga pamja e jashtme vizuele dhe bazuar nga fotot e eksterierit bashkangjitur
né Formularin e Inqizimit té Strukturave.

Objekti né pjesén ballore nga rruga ka vitrinén t& punuar nga druri e t& ngjyrosur
me ngjyré kafe dhe serkllazhén e suvatuar dhe t& ngjyrosur me ngjyré té bardhé. Né
anén jugore objekti &shté i kufizuar me objektin tjetér ekzistues nga i cili éshté i ndaré
me mure, ndérsa né anén veriore objekti afarist ka fasadé té pa bllokuar (fasada nga
rruga 14 Qershorl) e cila éshté e suvatuar me llaq gelqeror dhe e ng}yrosur me ngjyre té

e T e S e
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Foto 4. Foto e jashtme e ob]ektlt né parcellen katastrale 370-2 dhe objekteve tjera pérgjaté rrugés
Bardhyl Qaushi, mars 2023
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Raport i dokumentimi.t té gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet P+0 me bashképronar familja Kulludra &
Haxhikadrija, Gjakové

Nga pamja e jashtme vizuele shihet qé mé paré né objekt nuk ka pasur
intvestime dhe mirémbajtje té miréfillt andaj edhe démtimet jané mé se té dukshme .

Objekti ventilohen dhe ajrosen né ményré natyrale pérgjaté fasadén lindore -
vitrinés nga druri e cila pérbéhet nga pesé dritare fikése dhe dy dyer hyrése ku bazuar
né thellésin e lokalit kjo vitring éshté e mjaftueshme pér ndrigimin natyral t& hapsirés sé
mbrendshme. Pasi qé nuk kemi pasur qasje né mbrendi té objektit nuk mundemi té
péshkruajm inventarin ekzistues. Né fasadén lindore objekti ka serkllazhén njéherazi
parapetin e dritareve ku pjesérisht njé pjesé¢ e parapetit éshté e mveshur me pllaka te
fasadés ndérsa pjesa tjetér éshté vetém e suvatuar me llaq gélgeror dhe e ngjzrosur me

ngjyré té bardhé.
1.4 GJENDJA E OBJEKTIT

Pas vizités né teren té realizuar mé 06/03/2023 dhe analizave béré objektit né
pérgjithési mund té konkludohet se objekti me etazhitet P+0 dhe pronaré znj. Shpresa
Shefik Haxhikadrija, z. Albin Agim Haxhikadrija, z. Eni Agim Haxhikadrija, znj.
Kimete Asllan Kulludra, znj. Myrvete Asllan Haxhikadrija, z. Fadil Asllan Haxhikadrija
& z. Agron Asllan Haxhikadrija, ndértuar né parcellén kadastrale me numér 370-2 nuk
éshté aspak né gjendje té miré. Shihet se ka nevojé pér renovim té gjithmbarshme té

_hapsirés sé ]ashﬁnmpor edhe t& mbrendshme (bazuar né fotot e qumn;lularm 8 Inqlzumt
éforrrum té p]eseshem £ strukturés s¢

objektit, plasaritje té theksuara né muret périferike mbajtése dhe si i tillé éshté né
gjendje shumé té dobét té ndértimit konform ligjit t&é ndértimit Nr. 04L-110 poashtu
edhe né aspektin e kérkesave themelore té shéndetit dhe té sigurisé sé shfrytézimit té

objektit.

1.5 INFRASTRUKTURA TEKNIKE

Objekti afarist me etazhitet P+0 ka qasje né infrastrukturé publike- qasje né
rrugén kryesore Bardhyl Qaushi, rrjetin elektroenergjetik té qytetit, né ujésjellésin dhe
kanalizimin e qytetit. Objekti nuk ka ngrohje qéndrore. Hapsira e lokalit ngrohen né
ményré individuale -bazuar né fotot e eksterierit nga Formulari i Inqizimit t&

Strukturés.



Raport i dokumentimit té gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet P+0 me bashképronar familja Kulludra &
Haxhikadrija, Gjakové

1.6 INFRASTRUKTURA SOCIALE
Duke maré parasysh qé institucionet komunale dhe publike gjinden né aférsi té

objektit si dhe frekuentimin e madhé té njerézve né até pjesé mund t& thuhet se objekti
afarist me etazhitet P+0 gjindet né njé zoné t&é miré té qytetit té Gjakovés.

Data e inspektimit : 06/03/2023
Data e hartimit t& raportit: 28/03/2023

Punuar nga: Albana Bajrami, ing. Ark.




Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministarstvo Finansija, | Transfera nistry of Finance,
Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronés sé Paluajtshme

e o)
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HYRJA

150 o T

nénligjore t& dala né zbatim t& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Proné, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) qé i pérket subjektit:

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)




Prona: 373-0

Pronar : Lumturije Haxhikadrija; Nafije Haxhikadrija; Lulzim Haxhikadrija

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér té Departamenti té¢ Tatimit né
Proné, ushtron veprlmtarme € Sﬂj ne perputhje me leg]lslacmnm né fuqi né Kosové dhe

~ N& zbatim t€ nenit 21 t& ligjit Nr. 03!1-139, Daté 26.03.2009. ‘;If’ér shpronésimin.e p}‘onés

sé _paluajishme”, t&€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pron&s sé Paluajtshme né
Departamentin ¢ Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t&€ gjitha
pronave t& paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve q¢ kané t&€ b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe aktl nenhg]or i 0111 derlvon nga ng]] Udh621m1 Admlmstratlv MF - Nr. 02;'2015

1. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIS SE PALUAJTSHME:

" Lumturije Haxhikadrija; Nafije Haxhikadrija; Lulzim
Pronari: . .
Haxhikadrija
Zona kadastrale: Gjakové Qytet
Nr. i pronés: 373-0
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Shtepi - ndertese
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: I7m
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim ] Servitut [

Numri i pronés: 373-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet  Daté: 28.03.2023 4



1. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE Qi PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e C jakoves ka njé p021te shumé te miré g]eograﬁke Shtrihet né pjesén jugélindore té

Ka token pjellore tushat malet si dhe bJeshket e larta qeE rrethOJne né J ugperendlm
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé¢ t&
vegjel por (€ réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até t&
Qafes sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafes sé& Mormcs né perendim - qe lidhet Malésin e (Jjakoves (Tropojé, Bajram Curr etj )

és kufizohet. é

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim. u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
. g;endja e pmnes, et}

A 1T et A ot e 4 -

Vlere31m1 i pronés éshté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané:

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shprone51m1t dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

Prona me numér 373-0 me kulturé “Shtepi - ndertese”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet n& pjesén veriore t& qytetit t&¢ Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Bardhyl Caushi”, kishte forme te rregullt, sipérfaqe té vogél dhe qasje direkt ne rrugén
“Bardhyl Caushi”.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Bardhyl Caushi”, e cila shproné€sohet me
gellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku”.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” duke
marré pér bazé aférsingé me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e zhvilluar ana
peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet € banimit individuale

e
Numri i pronés: 373-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 5



té kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t& rrugés ka objektet kolektive te banimit dhe
objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj prone do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi qé behet zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové

> ; i
paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe té cilat nuk mund t&€ shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t¢ shpronésimit, nuk ka "Fruta"- q&
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo té€ pérhershme , né njé proné t&
palujteshme.

NT.0 ,
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

Sipérfaqja e pronés:

Sipérfaqja qé shpronésohet :

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave v

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave t&
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.
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Vliera e Tokés Ndértimore

I. Né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé& preket nga shpronésimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:

1.1 Fizike
1.1.1 Lokacioni; . .

1.1.3 Forma,
1.1.4 Pamja;
1.1.5 Relievi;
1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t€ ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspektl hldrogleologjlk 51 dhe kriteret e ngjashmc fizike
o «m T wmnmmﬁ%mw n-pw-u* »wnm )
R Ekonomike; s - :
1.2.1 Qasja/aksesi né 1ntrastrukture si: rruge, Ll_]eS_]elleS kanahzlm energji elektnke
linja telefonike, internet dhe té ngjashme;
1.2.2. Distanca nga gendra urbane e pronés s¢ paluajtshme q& preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zon&s/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme q& preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
t€ cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe t& gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura ¢ ‘popullatés, punésimi dhe

tregues t€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 T& drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér té mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés s¢ paluajtshme.

Numri i pronés: 373-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 7



Vlera e Ndértesave

1. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés qé do t& shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:

1.1 Lloji i ndértesés;

1.2 Materiali ndértimor;

1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi 1 ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e qiradhénies pér ndértesat qé deri né njé faré masé jané t& dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat t¢ cilat deri né nj&€ masé jané
té dhéna me qira;

el itere

2. Pér t& pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udhézues pér pércaktimin e gjendjes do t& jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha qé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund t& merren parasysh.

nuk do t& ybg:;

““‘éﬁﬁm‘é“%oﬁ%t”‘ st obj

rrénim e sipér té€ cilat nuk mund té pérdoren.

4. Pércaktimi i vlerés sé ndértesave béhet duke pérdorur kombinime t& ndryshme t€ vitit
té ndértimit dhe té cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme t€ vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré 1.1 1.0 0.9 0.8

Miré 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

E dobét 0.6 0.5 0.4 0.3
Shumé e dobét 0.5 0.4 0.3 0.2
Montazh 0.6 0.5 0.4 0.3
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Vlera e Tokés Tjetér

1, Per pércaktimin e vlerés se tokes tjeter qé nuk éshté toké bujqésore, pyjore dhe

.. I.E.fryiéz.im.l; i'vaz.h'dﬁes};e 1 parcelés.

2. Pérveg kritereve t&é mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q€ nuk &éshté toké
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kan& njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

mb1qu1 je strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi éshté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Pronég.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
Kritereve Teknike t¢ Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané té Béjné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur n& rajonin ku parashikohet t& ndodh& shproné&simi pér interes publik, mungojné
(reguesit e shitblerjes, apo ka (& dhéna (& besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund té marré t&€ dhéna t€ nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" &shté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

E e s
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Vlera ¢ tregut t& pronés sé paluajtshme qé &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé, éshté:

PRONES | SHPRONESOHET | PR frator | INVESTIMEVE | | NONES
€ /m?2 €
m? €
373-0 | 17m? ] 21000€ |  0.00€ 9,562.50€ | 13,132.50€ |

Aty AR oL

Zyrtarg WP P-sé: Udhéheqési i ZVPP-sé:
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

I. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat.¢ pronésisé.

Formularet ¢ incizimit

Pershkrimi 1 investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

R o

- ]
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1. Pronari

Haxhikadrija

2. Té dhénat pér struktura, e cila do té shpronésohet:

Nr. Emri Emri | Prindit Mbiemri Komuna | Zona Kadastrale :;:g:;
Lumturije Hysen Haxhikadrija |

1 Nafije Hysen | Haxhikadrija | Glakove | GlakovéQytet | 3730
Lulzim Hysen

3 Kati NK - - - -
2 %ﬂg Kubéza -
zhavorr -
3 Drunje té ) B R R
ndryshém

Numri i pronés:

3730

Zona Kadastrale : Gjaové- Qytet

Daté: 28.03.2023




Nr.

Foto Interieri:

S ErAE e e RS IR E L R RN

Etazhiteti

Destinimi

Destinimi

Viti | Ndértimit

Shkalla e ndértimit

oji | mater| alit

Lokali aktual eshte ndertuar para luftes
shté e sh pér afarizem

Tjetér

I IEELIR EICIES

Tjetér

e —
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Raport i dokumentimit té gjendjes ekzistuese t& objektit afarist me etazhitet P+0 me pronar znj. Lumturije Hysen
Haxhikadrija & znj. Nafije Hysen Haxhikadrija & z. Lulzim Hysen Haxhikadrija, Gjakové

Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -

Ministry of Finance, Labour and Transfers

Raport i gjendjes s¢ objektit sipas:

Departamenti i Tatimit né Proné - Departman poreza na imovinu - Property Tax Department

Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim- (Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté
14.02.2023)- Komuna Gjakové:

Pronari:
Nr. o 3 Ngastra
Emri gy i prindit | Mbiemri P on Kadastrale
Kadastrale
Lumturije Hysen Haxhikadrija
13 Nafije Hysen Haxhikadrija|  Gjakové Gjakové 373-0
Lulzim Hysen Haxhikadrija

1.0 PERSHKRIMI I OBJEKTIT PER VLERESIM-GJENDJA EKZISTUESE

1.1 LOKACIONI

Objekti afarist me etazhitet P+0 dhe numér kadastral 373-0 proné legjitime e znj.
Lumturije Hysen Haxhikadrija & znj. Nafije Hysen Haxhikadrija & z. Lulzim Hysen

Haxhikadrija ndodhet né pjesén veriore té qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né rrugén
“Bardhyl Qaushi”. Né anén jugore né largési 113.42m objekti éshté i larguar nga rruga

“Urim Rexha”, ndérsa né anén veriore né largési 23.00m objekti éshté i larguar nga

rruga “14 Qershori”. Qasja né veté objektin béhet nga ana peréndimore e rrugés
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Bardhyl Qaushi. Rrethina ku ndodhet objekti afarist éshté e pérbéré kryesisht nga
objektet e banimit indiviuale t¢ kombinuara me afarizém dhe objektet afariste - ana
peréndimore e rrugés Bardhyl Qaushi (objektet skaj rrugés), ndérsa né anén lindore té

1.2 ANALIZA ARKITEKTONIKE

Raporti i objektit afarist paraget gjendjen ekzistuese té kétij objekti té evidentuar me
rastin e hartimit té dokumentacioni teknik pér vlerésimin e pronés té realizuar né muajin mars
2023.

Objekti me etazhitet P+0 ka zgjidhje funksionale né shérbim t& afarizmit dhe
pérbéhet nga njé etazhé- pérdhesa e cila shfrytézohet pér afarizém. Objekti ka qasje
direkte né rrugén kryesore Bardhyl Qaushi dhe sipas Formularit t& Inqgizimit t&
Strukturave éshté ndértuar para luftés (Figuron edhe né imazhin satelitor- gjeoportal i
vitit 2001). Planimetria e objektit éshté drejtékéndéshe me dimensione 3.82m x 4.31m
dhe 3.92m x 4.39m. Sipérfagja e gjithmbaréshme buto e objektit (maré nga Formulari i
Inqizimit t& Strukturés) éshté 5-17m2. Objekti afarist ka njé pamje t& jashtme jo t& miré
por éshté miré e inkorporuar né kuadér té objekteve tjera pér rreth té cilat jané objekte
té destinuara kryesisht pér afarizém.

Bazuar né Ligjin e ndértimit L-04/L—110 ky objekt kategorizohet si ,Objekt i

kategorisé I1” pasi qé shérben vetém pér afarizém.
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Foto 2. Foto nga ana lmdor-e e objektit - pjesa Ballore, mars 2023
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Foto 3. Dimensionet e pérdhesés sé objektit afarist marr nga Formularit i Inqizimeve
té Strukturés
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1.3 KONSTRUKSIONI DHE MATERIALI I NDERTIMIT

Objekti éshté i ndértuar me material té forté nga beton armeja dhe nga pamja e
jashtme duket jo shumé i konsoliduar. Sistemi konstruktiv éshté skeletor i kombinuar
me shtylla dhe traje mbajtése ndérsa muret e perimetrit jané t& muratuara me blloka té
bardha té silkaporit. Objekti mbulohet me kulmin dy ujoré ku si mbulesé ka tjegullat
nga argjila té tipit antik té vendosura mbi konstruksion nga druri (trajet e shtyllat
mbajtese, mahité, listellat, kontralistellat etj). Nga pamja e jashtme nuk shihet qé objekti
ka konstruksion meskator.

Vérejtje: Gjaté inspektimit né teren nuk kemi pasé qasje né mbrendi té
objektit pasi qé lokali ka qené mbyllur andaj edhe pérshkrimi i gjendjes sé objektit
béhet nga pamja e jashtme vizuele dhe duke u bazuar né Formularin e Inqizimit té
Strukturave.

Objekti né pjesén ballore nga rruga ka vitrinén té punuar nga druri e t& ngjyrosur
me ngjyré kafe dhe serkllazhén e suvatuar dhe té ngjyrosur me ngjyré té bardhé. Né
anén jugore dhe veriore objekti afarist kufizohet me dy objekte tjera ekzistuese nga té

cilat éshté 1 ndaré me mure.

Foto 4. Foto e jashtme e objektit né parcellén katastrale 373-0 dhe objekteve tjera pérgjaté rrugés
Bardhyl Qaushi, mars 2023

Nga pamja e jashtme vizuele shihet qé mé paré né objekt nuk ka pasur
intvestime dhe mirémbajtje té miréfillt andaj edhe démtimet jané té dukshme .

Objekti ventilohen dhe ajrosen né ményré natyrale pérgjaté fasadén lindore -
vitrinés nga druri e cila pérbéhet nga tri dritare fikése dhe dera hyrése ku bazuar né
thellésin e lokalit kjo vitriné éshté e mjaftueshme pér ndrigimin natyral té hapsirés sé
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mbrendshme. Pasi qé nuk kemi pasur qasje né mbrendi té objektit nuk mundemi té

péshkruajm inventarin ekzistues.
1.4 GJENDJA E OBJEKTIT

Pas vizités né teren té realizuar mé 06/03/2023 dhe analizave béré objektit né
pérgjithési mund té konkludohet se objekti me etazhitet P+0 dhe pronaré znj. Lumturije
Haxhikadrija & znj. Nafije Haxhikadrija & z. Lulzim Haxhikadrija, ndértuar né
parcellén kadastrale me numér 373-0 nuk éshté né gjendje té miré. Shihet se ka nevojé
pér renovim té gjithmbarshme té hapsirés sé jashtme por edhe té mbrendshme (bazuar
né fotot e Formularin e Inqizimit té Strukturés ). Objekti ka démtim té kulmit dhe
deformim té pjeséshém té strukturés sé objektit dhe si i tillé éshté né gjendje shumé té
dobét té ndértimit konform ligjit t& ndértimit Nr. 04L-110 poashtu edhe né aspektin e
kérkesave themelore té shéndetit dhe té sigurisé sé shfrytézimit té objektit.

1.5 INFRASTRUKTURA TEKNIKE

Objekti afarist me etazhitet P+0 ka qasje né infrastrukturé publike- qasje né
rrugén kryesore Bardhyl Qaushi, rrjetin elektroenergjetik té qytetit, né ujésjellésin dhe
kanalizimin e qytetit, qasje né internet etj. Objekti nuk ka ngrohje géndrore. Hapsira e
lokalit ngrohen né ményré individuale -bazuar né fotot e eksterierit nga Formulari i

Ingizimit té Strukturés.
1.6 INFRASTRUKTURA SOCIALE

Duke maré parasysh qé institucionet komunale dhe publike gjinden né aférsi té
objektit si dhe frekuentimin e madhé té njerézve né até pjesé mund té thuhet se objekti
afarist me etazhitet P+0 gjindet né njé zoné té miré té qytetit t& Gjakovés.

Data e inspektimit : 06/03/2023
Data e hartimit t& raportit: 27/03/2023

Punuar nga: Albana ajr@mi, ing. Ark.
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