Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Viada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti 1 Tatimil né Proné

Departament za Poreza na Imovinu = Department of Property Tax

RAPORT — VLERESIMI

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronés s¢ Paluajishime

e Ry
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Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, t& ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala né zbatim té tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) q& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

gt v

i B S aira =
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Me objekt kiérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

3 |

u'i mnés: 8-3 Zt!e » Giakové- Qytet Dati: 23..2023



PERMBAJTJA

Prona: 8-3

Pronar : 1/1 Zef Mula
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet

Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

e

e Pergatltl ramn ZYRA PER VLERESIMIN E PRDNES"SE PACUATTSHME e

By

e ——
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés s& Paluajtshme né kuadér (& Departamenti t¢ Tatimil né
Prong, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né& fuqi né Kosové dhe
brenda kufijve té kompetencave qé i jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t€ nenit 21 t€ ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajtshme”, 18 ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronds s& Paluajtshme né
Departamentin e Tatimil né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t€ gjitha
pronave té paluajtshme & cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané t& béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr, 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike 1é Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluaitshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin.

II. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATIEES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: 1/1 Zef Mula
i -&d%ﬁ;w;-\:-:.:. TR R T T e T I S M L B T A .
Eﬂ?ﬂﬂﬂdlﬂﬂh‘:' - " 'ﬂjﬂkﬂﬁ Q}"tﬂ't " i v i
Nr. i pronés: 8-3
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfagja e )
pérgjithshme: A2
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim H Servitut [

e —
Mumri i pronts: §-3 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Datg: 28.03.2023 4



b gl L

e ———
Numri i pronés: 8-3 Zona Kadastrale : Gjakové- Cryiet Daté: 28.03.2023 5

III. PERSHKRIMI I ZONIS PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QF PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé té miré gjeografike. Shtrihet n€ pjesén jugélindore (&
Rrafshit t¢ Dukagjinit, n& pjesén jugperendimore t€ Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta qé e rrethojné né€ Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&€” dhe ca lumenjé t&
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até t&
Qaf¥s s& Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, et].) dhe ate t&
Qafés s& Morinés né perendim - gé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klings,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén q€ do te jet€ objekt vler&simi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,

Y 7giﬂn’djae prﬂnés, etj -WT“—?_'\‘..\.‘. = S PR 'E."—,.I'.".:.-.‘.:E‘I:' AT TR ISR T-'.__-‘E“U‘ﬁ-'-'-‘---ﬂ . v T AT R TR

1 Vlerésimi 1 pronés éshté béré né bazé té gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objckt vierésimi ne kété raport jangé:

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi 1 investimeve ne ditén e
| inspektimit ndodhet bashkénpjitur né aneks):

Prona me numér 8-3 me kulturé “Toke Ndertimore”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shirihet né pjesén veriore té qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli™, kishte forme te rregullt, sipérfaqe te vogél dhe qasje direkt ne rrugén
“Gjergj Sokoli”. Ne ditén e inspektimit pérdorej pér oborr.

Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
qgellim té zgjerimit té rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin

1 Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsing me qendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés &shié e pérbéré kryesisht nga objektet e




i i ]

banimit individuale t&¢ kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore té rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale & kombinuara me afarizém. |

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi qé behet
zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ ng
Gjakové

NE sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shprongsimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jangé vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim té pérhershém dhe t€ cilat nuk mund € shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Nég sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t&¢ shpronésimit, nuk ka "Fruta"- &
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo (& pérhershme ., n€ njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shprongsim , vlerésohet me qéllim té realizimit t& projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés: 276m’ |
,&Pérﬁf"qj a_'mqic‘.aﬁmpﬂﬁs'ghEL . S S E LS 1 LA RS M R o sl P LR ] m--t.%ﬁm%-.

B = ot o ey RS e A e TIPS LR i L o 7 LIS R YA e e S L A e

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 ‘Metoda e kostos B - v
2 Metoda e shitjé:.;e krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin ¢ pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin ¢ tregut.

e —————— e ———
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Viera ¢ Tokés Ndértimore

l. N& pércaktimin ¢ vlerés s& tokés ndértimore q& preket nga shpronésimi do t&€ merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga géllimi pér té cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike:
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér & ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugg, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe té ngjashme;
1.2.2. Distanca nga gendra urbane e pronés s& paluajtshme qé preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme qé€ preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
- t& cilatmbizotérojné né rajonin e ngushté dhe & gjeré si:zhvillimi ekonomik, kérkesa
_dhe oferta, kushtet ¢ kreditimit, numri dhe struktura e popullats, punésimi dhe
tregues t€ ngjashém. '

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit (& lokacionit pér banim, rajoni fqinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor 1 cili €shté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve (& mésipérme né pércaktimin e vlerds sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike ¢ tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga p€rmbytjet dhe erozioni, nése kéto 1€ fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

I e e e e o T S S T i)
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Vlera e Tokiés Tjetér

l. Pér pércaktimin e vlerés s¢ tokés tjetér q¢ nuk &sht& toké bujqésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém 1 parcelés.

2. Pérveg kritereve té mésipérme né péreaktimin e vlerés sé tokés tjetér € nuk éshté tok#
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere (€ (jera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto & fundit kangé njé ndikim t€ dalluesh&m né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té té dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
¢ Departamentit t€ Tatimit ng Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe
i Fe.‘rﬂu aritjen _eﬂihumes 5E Kﬂmpena:mapper Pronén

e Pa.l’ua .rshme é .S'P_r /i
rastet Kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungoj né
treguesit e shitblerjes, apo ka té dhéna t& besueshme se kéta tregues jan€ abusive dhe jo
real, Zyra p&r Vlerésimin e Pronés s& Paluajtshme mund 1& marré & dhéna t& nevojshme

shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" &shté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit t& vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare (¢ kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési t¢ vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidlje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i dulur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim”".

e ———
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Vlera e tregut té pronés sé paluajtshme q€ éshté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet. analizat, dhe supozimet ¢ mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sg, éshits:

f Eﬁ"ﬁRFﬁQ}ﬁ 2 Vlera per dru
NUMRI I Qf (;'r;;;;“ pyjor dhe VLERA E Eﬁg‘;‘:
PRONES | SHPRONESOHET € /m? frutor INVESTIMEVE € -
m? €
8-3 2 3 510.00€ 0.00€
36m 165.00€ 6.450.00€
Z}'rtm*él ¢ LZVPP-sé: Udhéheqési i ZVPP-sé:

i
f

Mumri i pronés; 8-3

Zona Kadastrale : Gjakovié- Oytet

Daté: 28.03.2023




Aktit t€ vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

l. Dokumentacioni harto grafik, g€ pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
¢ parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi 1 investimeve

5. Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

Mumri i pronés: 8-3 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Daté: 28.03.2023 10
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Formulari | Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyjor dhe frutor
1. Pronar
M. Emiri Komuna | Zona Kadastrale Eﬁ;
1 1/1 Zef Mula GlakovE | GlakovE Quytet &3
[ ] 1 |
2. Tk dhlinat plir struktura, e ¢ily do t@ shpronBsohet:
Para Hyrja Ballkon -
Nr. shtipim?] (] Hogia (m’] Garazh [m’]
Themeli . 3 =
SipEriagja
1 & katit [m*] Pérdhesa = X
™ ] S P [ S e AT
e e AT 1ﬂm-mwﬂm | A
Yera
rhavorr | | - o
3 5}-“”‘5;?, Ka drunje te llojit pyjor.

Numri i prongs: §-3

Zona Kadastrale : Gjakovié- Qytet

Datg: 28.03.2023



Foto eksterieri:

4 Etl:mﬂ -
L 3 D !HH..,._.. e
e ﬁ %‘“I A e T .
¥ o IT TS T r T n. ‘ - ol .
8 | viti | Ndértimit .
9 Shkalla e )
ndértimit
Lioji
. materialit )
11 Tjetér x
12 Tietér -

- |
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Departiment of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

TR o T S T T Y T R RERT, T T 5 TR AR B USRI Y T el A
4 i AR O - g i e s o s
AL 3 b e e, T e e e T P R AR £ T N T S P L T N e AT o e

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronds s¢ Paluaftsiime

e ———
MNumri i pronés: §-4 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Daté: 28.03.2023 1



HYRJA

ME daté 15.02.2023, né mbéshtetje té nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Dai
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé€ paluajtshme”, té& ndryshuar dhe akteve
nénligjore té dala né zbatim & tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar n& MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) qé i pérket subjekitit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés
11 S L AT S T R A T e TTEEE Y R T R

A R SRTI E R IIAE A L pe

SRU BN

: . pe- et iR : ’ i y SR

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlierésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e = B S S
Daté: 28.03.2023

Mumei i pronés; §-4 Zona Kadastrale : Gjakovi- Qytet
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PERMBAJTJA

Prona: §-4

Pronar : Bajraktaraj Ajna (Sadik)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

R TR PRI PR ONES SERALUATIS M e

_—_— e e
Mumri i prongs: 8-4 Zona Kadastrale : Gjakowé- Oytet Daté: 28.03.2023 3



I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér té Departamenti t& Tatimit né
Prong, ushtron veprimtariné e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve té kompetencave qé i1 jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t€ nenit 21 € ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 *Pér shpronésimin ¢ pronés
s¢_paluajishme”, t& ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajishme né
Departamentin e Tatimit n& Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t& gjitha
pronave (& paluajtshme té€ cilat jang€ objekt i procedurés s€ shpronésimit dhe llogaritjien e
démeve q€ kané té b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udh&zimi Administrativ MF - Nr, 02/2015
Pér Miratimin _e Metodave dhe Kritereve Teknike 1é Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén ¢ Paluajishme gé Shpronésohet. dhe _Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin.

II. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Bajraktaraj Ajna (Sadik)

-V | -1 T LNI—G———— | Pe———

T T T = i e e AT TR TE p—— s g T

TR LT

R S Y

Nr. i pronés: 8-4
Komuna: Gjakove
Kultura/ Klasa: Jopjellore
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: o
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim O Servitut [
Numri i pronis: 8-4 Zona Kadastrale : Gjakoveé- Qytet Daté: 28.03.2023 d4
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Il PERSHKRIMI I ZONES PERRETH. PRONES SiE PALUAJTSHME DHE T#

DREJTAVE QI PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t& miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugélindore té
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore (& Kosovés,

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta q€ e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé té

vegjel por t€ réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me t€ cilén ka dy pika kufitare, até &
Qafes sé€ Prushit n€ Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukégs, etj.) dhe ate t&
Qafés sé Morints né perendim - gé lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Decanit.

Pér vler€simin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén gé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,

#*0Objekt vlerésimi ne kété raport jang:

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te oreanit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

Prona me numér 8-4 me kulturé “Jopjellore™, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén Kadastrale
Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore t& qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né rrugén “Gjergj
Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfaqe te vogél dhe gasje direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli™.
Ne ditén e inspektimit pérdorej per oborr.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpron&sohet me
qellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™,

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e

¥

zhvilluar ana peréndimore e brezil te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

I ——
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banimit individuale t&€ kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t€ rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj prone do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi qé behel zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové

NE sipérfaqen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shprongsimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme . pér pérdorim t€ pérhershém dhe té cilat nuk mund té shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboralit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- gg
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo té pérhershme , né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpron&sim , vlerésohet me qéllim & realizimit (& projektit zgjerimi
1 rrugés se Pejés-segmenti prej Gijvkatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfagja e pronés: 265m’
Sipérfagja qé shpronésohet : 265m’
TP o -'.TIM'W Aty s e R IR Ay li'l.'- sy o i -rmw-.l\h-'-"?'- o ety T T A
e [ MR B L R 4 P LREYER T R L_.-,. sl ek I L b LY SRR [ |

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

| Metoda e kostos v

2 Metoda e shitjeve krahasuese v

3 Metoda e t& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna t¢ mjaftueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané& ndodhur né njé rajon 1& caktuar si dhe 1€ dhéna pér studimin e tregut.

e .
Mumri i prongs: 8-4 Zona Kadastrale @ Gjakoveé- Qytet Drate: 28.03.2023 6




Vlera e Tokés Ndértimore

1. Né& pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé preket nga shpronésimi do t€ merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té& cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike:

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t¢ ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike:
1.2.1 Qasja/aksesi n& infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe & ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme q€ preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme gé preket nga

ot AL shpmn&mml Zhvillimi rajonal péreaktohet pérmes. treguesv&ekonomlk dhai{ushtﬂvc ——

illimi ekon

po uHatLq punésimi

ﬁ%nﬁ né raj ﬂ;y“n ﬂggpshtéﬁmﬁé_

€ oferta, tet ¢ kreditimit. numri dhe struktura ¢
tregues t&€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jan& pé&r banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit té lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshlatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto té fundit
kané njé ndikim té dallueshém né vlerésimin e pronés s¢ paluajtshme.

e e e e s e S e e e
MNumri | prongs: 8-4 Zona Kadastrale : Gjakové- Oviet Daté: 28.03.2023 7



Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vler&s sé tokés tjetér qé nuk &shté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

I.1. Madhésia e parcelés né m?;

l.2.Shfrytézimi 1 vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né péreaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk &shté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim 1€ dallueshém né vlerésimin e
pronés sé& paluajtshme.

V. KONKLUZIONI
Pér pérgatitjen e kétij raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk éshté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé (& 1& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje &

raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore,

Raport vlerésimi éshté hartuar pas aprovimit t& gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t€ Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe

wlriter eve«-Tekmﬁce 1é Herea:mu ér-Pérllogaritjien: eu,’i'humé.s sé-Kompensimitpér-Pronén

" Ve [+
rastet kur né€ rajonin ku pﬂt‘ﬂShlLG]lCt t¢ ndodhé shpronésimi phr interes puth muﬁ%%%c
treguesit e shitblerjes, apo ka té dhéna té besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajishme mund & marré (€ dhéna (€ nevojshime
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 1 kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut” éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit t¢ vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare 1é kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i dulur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré (¢ vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

— T e
Mumri i prongés: 8-4 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Draté; 28.03.2023 b
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Vlera e tregut té pronés sé paluajtshme qé &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé, éshté:

SIPERFAQJA Vlera per dru
NUMRI I Qit C?,ﬁ" pyjor dhe VLERA E :;gl;; E
PRONES | SHPRONESOHET € /m? frutor INVESTIMEVE €
m? ' €
8-4 J65m? 170.00€ | 1.650.00€ 1,020.00€ 47.720.00€
Lyrtaréf e ZVPP-sé: Udhéheqési i ZVPP-sé:
f
_Numriilicencés_VP026  Numrii licenés _V e L
i s e e s it . et - e b et a5 - B T L

_—88 ¥ - e
Numri i pronés: 8-4 Zona Kadastrale : Gjalkoveé- Qytet Daté; 28.03.2023 ]
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Alktit € vierésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

Dokumentacioni harto gralik, g€ pérb&het nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
¢ parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

YR L

MNumri i prongs: 8-4 Zona Kadastrale ; Giakovi- Qrylet

Datg: 28.03.2023




Formulari | Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyier dhe frutor
1. Pronari
M. Emiri Komuna | Zona Kadastrale Numg )
" e R, TR S pa“E[?L
1 Bajraktara] Ajna (Sadik) Giakové | GjakovEQytet | 84
[Adresa [ Gjerg] Sokoli |
2. Té dhénat pér struktura, e cila do t& shpronésohet:
—— :.-.,.,_.,...,, - _'ﬂ_.-;. : -1: wn ~— =] mn.;ﬂ I = I nwl_. T = 'H-:N.,,lr
T B BT = g o Py s B L o e g s e et e e = i g e i e | ..ull“:l-.u.. 14 ~—mllﬂ--- et e B e s iy g+
Sipérfagja
1 e katit Imkl Pérdhesa N B - -
Kati NK - - - -
Asfalt s5im®
2 Iysziime Gjelbrim 214m*
tjera
thavorr - - - -
Drunje té
3 e Ka drunje te llojit pyjor.

MNumri i prongs: 8-4

Zona kadastrale : Gjakove- Qytet

Daté; 28.03.2023



Nr.

Foto eksterieri:

Tl — e

4
o :
6 | Dest =
7
8
9

Destinimi -
Viti | NdErtimit -
Shkalla e
ndértimit
10 Lol
materialit
11 Tjetér -

e ——
MNumri i pronés: 8-4 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 12






Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti i Tatinit né Proné

Departament za Poreza na Imowvinu - Departinent of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

ol T L A R T e g P S 1 T AR © e

PER

Me objekt kiirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shproniésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronés s¢ Paluwajtshime

T e T e e e e
MNumri i pronés: 5-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 I



HYRJA

Mg daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin ¢ prongs s¢ paluajtshme”, té ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala né zbatim (& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) q& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

S v 1 o iy - R

' o R i < iy .-.:_F_.i_.:.!r'-:-.'- e o T wrv R

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Mumri i prongs: 5-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 2



PERMBAJTJA

Prona: 5-2

Pronar : Jeton Sada; Zdriton Sada
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023
-vrrgwﬂn rapnﬂm‘“Z’?’RA‘PER VLERES]IGTWE'PRUN‘ES SE P:m:mn*snﬁfﬂ

Lo R = e P e s )
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L. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né& kuadér 1€ Departamenti t& Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave € i jané dhéné pérmes ligjit.

Né€ zbatim t€ nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
8¢ paluajishme”, 1€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme ng
Departamentin e Tatimit n& Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e & gjitha
pronave (& paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés s& shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve q& kané t& b&jné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike & Vierésimit pér Pérllogaritien e

Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve qé kané

(€ Béiné me Shpronésimin.,

II. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATIES MBI Ti DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Jeton Sada; Zdriton Sada

L L B0 2 tuisiibimass o B e R v e T st b

Nr. i pronés: 5-2
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: L
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim | Servitut [

e S
4

Mumri i pronés: 5-2 Zona Kadastrale : Gjakovi- Qytet Daté; 28.03.2023



I11. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE Qi PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

T =

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t& miré gje‘:;gruﬁkﬂ. Shtrihet né pjesén jugélindore (&
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t& Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta & e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé &
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me t€ cilén ka dy pika kufitare, até té
Qaf¥s s& Prushit n& Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate &
Qaf€s s& Morinés né perendim - q& lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganil.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila &shté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim. u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
gjendja.e pronés, et . ...y o e

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané:

- Sipérfaqja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

Prona me numér 5-2 me kulturé “Toke Ndertimore”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shirihet né pjesén veriore té qyletit & Gjakovés mé konkretisht né
kéndin e rrugéve “Gjerg] Sokoli” dhe “Papa Klementi”, kishte forme te rregullt, sipérfage te
vogél dhe gasje direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”,

Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronéschet me
qellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku”.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gijergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

e e e
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banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa n¢ anén lindore t€ rrugts ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t&é kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér gytetin e Gjakovés pasi g& behet
zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né
Gjakové

Né sipérfaqen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpron€simi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim & pérhershém dhe & cilat nuk mund (& shk&puten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

N¢ sipérfaqén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- q&
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésing vjetore apo t& pérhershme , né njé proné &
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me géllim té realizimit té projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

06.03.2023

Prona u inspektua me daté :
|

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 | Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e t& ardhurave

_————————m e e
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Metoda e shitjeve krahasuese &sht€ metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna t€ mjaftueshme, brenda njé periudhe té caktuar kohe,
pér shitblerjet & kané ndodhur né njé rajon 1€ caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

Viera e Tokés Ndértimore

I. NE pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore g€ preket nga shpronésimi do & merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér (€ cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia:

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi:
1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike;
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe g&llimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike:
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim. energji elektrike.
linja telefonike, internet dhe t&€ ngjashme;

By e T 4 ey e —

_-.._..1.2 Z.‘Dmianca nga q&ndra.-.urh&ne e pmnés SE gpalua_ltshme qa prekct nga
thmnémml ?hvt]hml rajonal pemaktnhet pérmes tre;—,uewe ekonﬂmlk dhe kushteve
1€ cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe t€ gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues té ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t€ cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit té lokacionit pér banim, rajoni {qinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té¢ drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshté

miratuar dhe shpallur nga nj& autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve & mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
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pér 1€ mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kan€ njé ndikim t& dalluesh&m né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér péreaktimin e vlerés sé& tokés tjetér q¢ nuk &sht& toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret ¢ méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?*;

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve 1& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé& tokés tjetér & nuk &shté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t& fundit kan& njé& ndikim t& dallueshém né vlerésimin e
pronés s€ paluajtshme.

V. KONKLUZIONI
Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé

mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé t& t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

eDepartamentit (€ TatimitnEPron€., oo

. Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit (& ¢mimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja__

Lo B TR iyl =i : SR 1 LY

Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
¢ Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané & Béjné me Shpronésimin.velém nié
rastet kur né€ rajonin ku parashikohet t& ndodh& shpronésimi pér interes publik, mungojng
treguesit ¢ shitblerjes, apo ka t& dhéna t& besueshme se kéta tregues jang abusive dhe jo
real, Zyra pér Vler&€simin e Pronés s¢ Paluajtshme mund t& marré t¢ dhéna & nevojshme
shtes€ nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udh&zimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut” éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do t¢ shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i dulur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e ____________ ]
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Vlera e tregut (€ pronés s€ paluajishme qé éshté objeki i kétij) vierésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja

e DTP-sé, éshie:

SIPERFAQJA Vlera per dru
MI
NUMRI I Qi Cign pyjor dhe VLERA E :II;(EJI;‘: g
PRONES | SHPRONESOHET | - frutor INVESTIMEVE g
m? €
5-2 38m’ 170.00€ 0.00€ 760.00€ 7.220.00€
e TSRS 1 O RO P-sg:™ 0855 RN
Aok PR Lt R RO - R

Numri i licencés VP026

Numri i licéncés _VP004

Numri i licencés_ VP099 _2ZZ0vBLIKa S

#.9% LISTRIA
f 1 4ToN
£l A

_- prongs: 3-2



ool T

Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

R SN TS B o

Daté: 28.03.2023

Mumri i pronés: 3-2 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet




Formulari | Inclzimit té& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pylor dhe frutor
1. Pronarl
[
Zona MNumril
R Emil Komuna ﬁt&?ﬁ?&le Parcelés
1 1/2 Jeton Sada /
3 1/2 Zdriton Sada Glakons { Glakovd Qytet |  5-2 |
[Adresa | _Slerl Sokoll |

2. Té dhEnat pér struktura, e cila do té shpron@sohet:

ParaHyrja |  Ballkon— .
Nr. shtépilm’] (m?) Hlogja [m'] Garazh [m*]

T, R T s 0

B R A

e ——
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Mr.
| ok
i | finoi=
..,',:_ﬂ.ﬂ l wanss  Muite
2 | eksterieri: T e
’ i
¥ -
AR e
"
|

3 ————

Interieri

i e ma— e iy il o 0 oA i it gkl e s S p—— gl LTRSS T WENSRS S ST PSRN TR AL S Y T
s e e b iy | e B e S S st e s et SR R B e e e T R R AT

4 | Etazhiteti -
5 | Destinimi -
& | Destinimi -

Lt
7 Destinimi =
s | Vi -

Mdértimit
g | Shkallae .

ndértimit
10 Lloji i %

materialit
11 Tjetér -
12 Tjetir -

e ——
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KOPJA E PLANIT \ KOPIJA PLANA \ COPY PLAN
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Viada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti @ Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imoving - Department of Property Tax

ss
RAPORT - VLERESIMI

e e L A e TR 20 11 TR g e T A AT T - s -

W i S MR e B E et Ee T e L B o P TR TR ..lpt-'.ffq.-+u¢-'PE.-R"¥m- L ST STRERF ST S o o A NIl 0 e B L N e PR e
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Me objekt kiérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronds s& Paluajtshme

e e e
Mumri i pronds: 3-8 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 I
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HYRJA

Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 1 ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, t€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore t€ dala né zbatim t& tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajishme né
Departamentin e Tatimit né Pron&, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) gé& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna ¢ Gjakovés

T P T B T e Y e Sy T G S s T b s

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

_——— e ———————
Mumri i prongs: 3-8 Zona Kadastrale : Gjakové- Qyiet Daté: 28.03.2023
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PERMBAJTIJA

Prona; 3-8

Promar : Lleshi Elvane (Sadudin)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

SR Mrapgahummmﬁmmwm mnnmﬁmsﬁ:mmm&mmmm..;m.;w:.. |
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér t& Departamenti té Tatimit né
Proné, ushtron veprimtariné e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave é 1 jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t€ nenit 21 t€ ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 *Pér shpronésimin e pronés
s¢_paluajtshme”, t€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e & gjitha
pronave t€ paluajtshme t& cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané t& béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udh&zimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
(é Béiné me Shpronésimin.

1L TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Lleshi Elvane (Sadudin)

W B ]

] o i i et e o S P AL sl i
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Nr. i pronés: 3-8
Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: Sm
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim 1 Servitut [

e
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111 PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TFE

DREJTAVE QF PREKEN NGA PROCESI I SHPRONISIMIT

| Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé té miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugélindore té&
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore té Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta qé e rrethojné né Jugperendin.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&™ dhe ca lumenjé t&
vegjel por (€ réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kulitare, até &
Qafes sé Prushit n€ Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasil (Letaj, Krum, Kukés, et].) dhe ate t&
Qafts s& Morinés né perendim - q& lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakoveés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Decanit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila &shté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim. u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,

giendja e pronés, etj.. . ... S a— S ———————————

9 s,

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané:

- Sipérfagia e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shprongsimit dhe

-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

VIerésimi 1 prones es

Prona me numér 3-8 me kulturé “Toke Ndertimore”, objekt vlerésimit ndodhet né& Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shirihet né pjesén veriore 1€ gytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogél dhe gasje direkt ne rrugén
“Gjergj Sokoli”,

Vija e shpronésimit 1 tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
gellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjvkatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™,

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi™ dhe
“Gjergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés &shté e pérbéré kryesisht nga objektet e

e e e o e e T e s e e e T2
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| banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t€ rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale & kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi gé behet
zejerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku”™ ng
Gjakove

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jan€é vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim té pérhershém dhe té cilat nuk mund & shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- qé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimé&sing vjetore apo &€ pérhershme , né njé proné &
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me géllim t€ realizimit (€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e pronés:

Sipérfagja q€ shpronésohet :

P e RO
T DRE R KT A et

-+w.sm--¢m=:mmmmﬁw FEEE

e O e TR TS R o e S SRR e

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
2 Metoda e t& ardhurave v

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave (&
paluajishme, nése ekzistojné t& dhéna té mjaftueshme, brenda njé periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon té caktuar si dhe 1€ dhéna pér studimin e tregut.

Numri i pronés: 3-8 Zona Kadastrale - Gjakove- Ovytet Daté; 28.03.2023 i)
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Viera e Tokés Ndértimore

I. N& péreaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé preket nga shpronésimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhé&sia;

1.1.3 Forma:

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike:

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér ¢ ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike:;

1.2.1 Qasja/aksesi né& infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;

1.2.2. Distanca nga gendra urbane e pronés sé paluajtshme qé€ preket nga
shproné&simi;

1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme qé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve

- .“lécilatmhmulemjﬂa né rajonin € ngushté dhe t€ gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa i

e dhe oferta, kushtet ¢ kreditimit, numri_dhe struktura,

e nuﬂatE;i RH&E%' ; gl’jc : :
EF e Qb i

tregues t€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t€ ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t€ cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t€ lokacionit pér banim, rajoni {qinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté

miratuar dhe shpallur nga nj& autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve (€ mésipérme né pércaktimin ¢ vler€s s€ tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere té tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t&€ mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t€ fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

e e
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Yiera e Ndértesave

I. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés qé do té shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor;
1.3 Viti i ndértimit té ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve t& médha;
1.4 Qasja né rrugé;
[.5 Qasja n€ shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e qiradhénies pér ndértesat qé deri né njé faré masé jané t& dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat té cilat deri né njé masé jané
té dhéna me qira;
1.10. Kritere t€ tjera q& kané nj& ndikim t& dallueshém né vlerésimin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér t& péreaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udh&zues pér pércaktimin e gjendjes do té jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha qé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund t& merren parasysh.

3. Asnjé kumpenmm nuk do (& paguhet par ato ndartesa me cilésimé t& ulét sesa cilésiae o v o
L : nsiderohen, obiekiet dSTtmore nE o

L =
I mmiin l“E:«ErEufiZI.Ig shumé e dob
rrenim e siper té cilat nuk mund

ool Ay T

tcpErdercn "

4. Pércaktimi 1 vlerés sé ndértesave béhet duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit
té ndértimit dhe & cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré izl 1.0 0.9 0.8
Miré 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5
E dobét 0.6 0.5 0.4 0.3
Shumé e dobét 05 0.4 0.3 0.2

| Montazh (0.6 0.5 0.4 0.3

R R e
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Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q¢ nuk éshté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhduesh&m i parcelés.

2. Pérveg kritereve t€ mésipérme né péreaktimin e vlerés s€ tokés tjetér qé nuk éshié toks
hll_]LlEb{'JTE, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto té fundit kané njé ndikim té dallueshém né vlerésimin e
pronés s¢ paluajtshme.

V. KONKLUZIONI
Pér pérgatitjen e kétij raporti €shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té

raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi éshté hartuar pas aprovimit té gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Prong,

RR—— Bazudr né Udhezmun Admlmstratw MP -~Nr {}ZII{}IS Per M;mumm »e Memdave (71 T-am—

AT T e e

e Pahm;r.shme qé Shpr mwmhw dhe Dﬂmeu gé h.rm, 1é Bt:’ né me ‘:.:.‘11,."}.! ‘onésimin,vetém né
rastet kur né€ rajonin ku parashikohet t& ndodh& shpronésimi pér interes publik, mungojng
treguesit e shitblerjes, apo ka (€ dhéna (€ besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t& marré t& dhéna té nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshté:

"WVlera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér antorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i dulur ku secila nga ¢ dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e N i)
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Vlera e tregut té pronés sé paluajtshme gé &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet ¢ mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé. &shté:

SIPERFAQJA Vlera per dru
NUMRI I Qi Cﬁfl pyjor dhe VLERA E E;g‘;:g
PRONES | SHPRONESOHET ; !‘ ) frutor INVESTIMEVE .
o fIm 'F J
3-8 1 7m? 170.00€ 0.00€ 53.350.00€ | 56.240.00€
l

Udhéheqési i ZVPP-sé:

K S A

...... sk

e . e
" Numriilicencés_VP026

s e e T e e e e s =
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Aktit t€ vierésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

I Dokumentacioni harto grafik, q¢ pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
¢ parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi 1 investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

PR

Daté: 28.03.2023 T
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Raport i dokumentimit té gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet P+1 me pronar znj. Elvane Lieshi,
Glakowvé

Republika e Kosovés

Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government
Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -
Ministry of Finance, Labour and Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné - Departman poreza na imovinu - Property Tax Department

Raport i investimeve sipas:
Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shprondsim- (Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 dat@
14.02.2023)- Komuna Gjakove:

Nr. . . Ngastra
Emri | gy i prindit | Mbiemri ponima Ay Kadastrale
- 3 Kadastrale
62. | Elvane Lleshi Gjakové Gijakova 3-8

1.0 PERSHKRIMI I OBJEKTIT PER VLERESIM-GJENDJA EKZISTUESE

1.1 LOKACIONI

Objekti afarist me etazhitet P+1 dhe numér kadastral 3-8 proné legjitime e znj.
Elvane Lleshi ndodhet né pjesén veriore té qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né rrugén
Gjergj Sokoli. N& anén jugore né largési 48.83m objekti &shté i larguar nga rruga Papa
Klementi. Qasja né veté objektin béhet nga ana peréndimore e rrugés Gjerg Sokoli.

Rrethina ku ndodhet objekti afarist éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e
banimit individuale té kombinuara me afarizém dhe objektet afariste-ana lindore e
rrugés Gjergj Sokoli (objektet skaj rrugés).
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Gjakovi

Foto 1. Lokacioni i objektit afarist me etazhitet P+1 - Ortofoto nga gjeoportal, 2018

1.2 ANALIZA ARKITEKTONIKE

Raporti i objeklit afarist paraget gjendjen ekzistuese ¢ kétij objekli t¢ evidentuar me
rastin e hartimit t¢ dokuwmentacioni teknik pér vlerésimin e pronés t¢ realizuar né niajin mars
2023.

Objekti me etazhitet P+1 ka zgjidhje funksionale né& shérbim té afarizmit né dy
etazhe (pérdhess & kati i paré) dhe ka gasje direkte né rrugén kryesore Gjergj Sokoli.
iishté ndértuar pas luftés bazuar né Formularin e Ingizimit t& Strukturave (Figuron
edhe né imazhin satelitor- gjeoportal i vitit 2004). Planimetria e objektit éshté
drejtékéndéshe dhe sipérfagja e gjithmbaréshme buto e objektit (maré nga Formulari i
Ingizimit t& Strukturés) éshté S-110m?2 dhe até pérdhesa ka sipérfage totale bruto 5-55m?
dhe kati paré ka sipérfagen totale bruto 5-55m?.

Objekti afarist ka njé pamje té& jashtme mesatare por éshté miré e inkorporuar né
kuadér t& objekteve tjera pér rreth té cilat jané objekte afariste dhe objekte t&

kombinuara banim me afarizém.
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Bazuar né Ligjin e ndértimit L-04/L—110 ky objekt kategorizohet si , Objekt i
kategorisé 11” pasi q¢ shérben kryesisht vetém pér afarizém.

l

ARTANI

té objektit afarist, mars 2023

[ ] g e

o e fasadés peréndimore

Fm 2. Fot

Foto 3. Sipérfagja e pérdhesés marr nga Formularit i Ingizimeve té Strukturés
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1.3 KONSTRUKSIONI DHE MATERIALI I NDERTIMIT

Objekti éshté i ndértuar me material té forté nga beton armeja dhe nga pamja e
jashtme duket i konsoliduar, Sistemi konstruktiv éshté skeletor i kombinuar me shtylla
dhe traje mbajtése ndérsa muret e perimetrit dhe muret e mbrendshme ndarése jané té
muratuara me blloka giter té argjilés. Konstruksioni meskator i pérdhesés dhe 1 katit
gshté i punuar nga betoni i armuar-pllaka e ploté njejté si serkllazhet vertikale dhe
horizontale té cilat poashtu jané nga betoni i armuar.

Objekti mbulohet me kulmin dy ujoré ku si mbulesé ka tjegullat e argjiles me
ngjyré té kuge (tipi mediteran) t& mbéshtetura né konstruksion nga druri (trajet,shtyllat,
mahiti, listellat, kontralistellat etj).

Si shtresé finale muret e mbrendshme té objektit né pérdhesé dhe kat kané
suvané té ngjyrosur me ngjyré té bardhé né pérdhesé dhe té verdhé né kat, ndérsa
pllafonet né t& dy etazhet si shtresé finale kané suvane t& ngjyrosur me ngjyré te bardhé.
Dyshemeté e hapsirave t& mbrendshme né té dy etazhet jané té pa finalizuara dhe si
* shtresé finale kané vetém shtresén rrafshuese t& punuar nga batoni i varfur.

Foto 4. Foto e hapsiréis sé mbrendshme té pérdhesés, mars 2023

Objekti afarist ka nyjen sanitare e cila éshté e pajisur me WC guacé dhe lavaman. Nga
hapsira e pérdhesés pérmes shkalléve té punuara nga beton armeja kalohet né katin e paré (€ cilat
shkallé jané te pamveshura me pllaka apo material tjeter adekuat pér shkall.
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Foto 6. Foto e hapsirés s¢ mbrendshme né kat, mars 2023
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Objekti afarist ka fasadé té punuar me fasadex ngjyré e kuge né hapsirén e katit
té paré ndérsa né pérdhesé nga ana peréndimore ka vitrinén e punuar me material
PVC me ngjyré té bardhé e cila vitriné pérbéhet nga 7 dritare fikse dhe derén dy
krihéshe hyrése gé ijep ndrigim dhe ventilim te mjaftueshém hapsirés sé lokalit né
pérdhesés.

Objekti né kat ka dy teraca té ndaré né mes veti me muré té cilét kufizohen me
shirité dekorues me ngjyré té bardhé. Né fasadén peréndimore éshté edhe njé deré
hyrése e punuar me material t& PVC se e cila deré shpie t& hapsirat e katit t& paré. Kjo
derd hyrése éshté e vendosur né anexin e pérdhesés i cili anex ka vetém njé etazhé. Ky
anex nuk éshté i mveshur me fasadé ku shihet muri periferik i muratuar me blloge té
argjiles té lidhura né mes veti me llaq vazhdues. Anexi mbulohet me llamariné té
thjeshté ngjyré hiri.

Pasi qé gjaté kohéds sé inspektimit objekti pérdorej si punétori e punimit t€ dyrve
dhe dritareve nga PVC ja né té dy etazhet, si inventar ka pasur tavolina, karriga, makina

pér punumin e materialit t¢ plastikés, rafte etj.

o

jugore té o

-

bjektit, mars 2023

Foto 7. Foto e fasadés peréndimore dhe

Né fasadén peréndimore te hapsira e katit né secilin teracé jané nga dy dritare
dhe njé deré té cilat jané nga druri dhe kané ngjyré kafe. Kéto dyer dhe dritare i
sigurojné ndrigim té mjaftueshém hapsirave t& mbrenshme té katit marr né konsideraté
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thellésin e objektit. Dritare dhe deré ka edhe mbi hapsirén e anexit né kat té cilat jané

nga materiali PVC dhe kané ngjyré té bardhé..
1.4 GJENDJA E OBJEKTIT NE PERGJITHESI

Pas vizités né teren té realizuar mé 06/03 /2023 dhe analizave béré objektit né
pérgjithési mund té konkludohet se objekti me etazhitet P+1 me pronar znj. Elvane
Lleshi ndértuar né parcellén kadastrale me numér 3-8 nuk shihet se ka pasur ulje,
plasaritje, deformim apo ndonjé démtim t& theksuar té strukturés sé objektit pérpos né
anex, por objekti né pérgjithési éshté i pa finalizuar me punime té ndértimit dhe i pa
mirémbajtur andaj dhe si i tillé éshté né gjendje té dobét konform ligjit t& ndértimit
Nr. 04L-110 poashtu edhe né aspektin e kérkesave themelore té shéndetit dhe té
sigurisé s¢ shfrytézimit té objektit.

1.5 INFRASTRUKTURA TEKNIKE

Objekti ka gasje né infrastrukturé publike- gasje né rrugén kryesore, rrjetin
elektroenergjetik té qytetit, né ujésjellésin dhe kanalizimin e gytetit, qasje né internet
etj. Objekti nuk ka ngrohje géndrore dhe ngrohja e hapsirés sé pérdhesés dhe katit
béhet né ményré individuale.

1.6 INFRASTRUKTURA SOCIALE

Duke maré parasysh gé institucionet komunale dhe publike gjinden né aférsi té
objektit si dhe frekuentimin e madhé té njerézve né até pjesé mund té thuhet se objekti
afarist me etazhitet P+1 gjindet né nj nga zonat e mira té qytetit té Gjakovés,

Data e inspektimit : 06/03/2023
Data e hartimit t€ raportit: 28/03/2023

Punuar nga: Albana Bajrami, ing. Ark.

15%@1 ;



Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and

Transfers

Departamenti i Tatimdt né Proné

Departament za Poreza na Imoviny = Departinent of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

g AN il 5 57 AN M o e A et T g 116 AR R 1559UA i i TR

Me objekt kiérkese : Kérkesé pér vierésim té pronave pér shprongsim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pron®s s¢ Paluajtshme

S ————— e —
Mumri 1 pronés: 109-2 Zona Kadastrale ; Gjakové- Qytet Datg: 28.03.2023 1



HYRJA

Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje té nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Dats
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, t& ndryshuar dhe akteve
nénligjore t€ dala né zbatim té tij, Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronds s¢ Paluajishme né
Departamentin e Tatimit né Proné, mori né shqvrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar n& MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) qé i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovis

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

T ————
Mumri i pronés; 109-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 2



PERMBAJTJA

Prona: 109-2

Pronar : 2/12 Shtrezi Vela
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

e T T T e T T T e T e e e
Mumri i prongs: 109-2 Zona Kadastrale : Gjakove- Qyitet Daté: 28.03.2023 3



L LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né kuadér 1& Departamenti (¢ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaringé e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave gé i jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t€ nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin ¢ pronés
s¢_paluajishme”, € ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé& Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit n& Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin ¢ té gjitha
pronave (€ paluajtshme té cilat jang objekt i procedurés s¢ shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kang té béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor 1 cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit _pér Pérllogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béjné me Shpronésimin.

IL. Ti .DHENAT MBI PRONKEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONIS SE PALUAJTSHME;:

Pronari: 2/12 Shtrezi Vefa

Nr. i pronés: 109-2
Komuna: Gjakové |
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfagja e 2
pérgjithshme: R0
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim 1 Servitut O

e ——
Mumri i prongs: 109-2 Zona Kadastrale : Gjakovi- Qytet Date: 28.03.2023 4




[ PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES S PALUAJTSHME DHE TF

DREJTAVE QIL PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé (¢ miré gjeografike. Shtrihet né pjesén j'hgélindorc i
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore 1€ Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta g€ e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé t&
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me t€ cilén ka dy pika kufitare, até &
Qafes s€ Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafes sé Morinés né perendim - g€ lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronds ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén gé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u

e K e Bl S e o A TP e kol
R AL ) LTSl a3 e v i

Vlerésimi i pronés éshté béré né bazé (¢ gjendjes faktike né ditén e inspektimit.

*Objckt vlerésimi ne kété raport jané:
- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe
-lnvestimet sipas formularit le oreanit shpronésues (ndérsa  pérshkrimi i investimeve ne ditén e

inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

Prona me numér 109-2 me kulturé “Toke Ndertimore™, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore té qytetit t€ Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfage te vogél dhe qasje direkl ne rrugén
“Gjergj Sokoli™.

Vija e shpronésimil i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
gellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjerg) Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

mri i prur:é:u . Zna adasrmle : ju t o Dat: 28.03.2023 3




| banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore té rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekle te banimit individuale t€ kombinuara me alarizém.

Shpronésimi i késaj prone/pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér gytetin e Gjakovés pasi gé
behet zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ ng
Gjakove

N& sipérfagen e prongs objekt vlerésim, sipas elaboratit te shprongsimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim t& pérhershém dhe € cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t& shpron&simit, nuk ka "Fruta"- qé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t€ pérhershme , né€ njé prong &
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit p&r shpronésim , vlerésohet me qéllim t€ realizimit (& projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjvkatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPE:RFAQJA:
Sipérfaqja e prongs: 90m?

o

Prona u inspektua me daté :

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e t&€ ardhurave v’

e ——
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Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave (€
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna t& mjafiueshme, brenda njé€ periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet gé kané ndodhur né njé rajon & caktuar si dhe té dhéna pér studimin e tregut.

Viera e Tokés Ndértimore

1. Né pércaktimin e vlerés s¢ tokés ndérlimore qé preket nga shpronésimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat € méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga géllimi pér té cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike
1.1.1 Lokacioni;
1.1.2 Madhésia;
1.1.3 Forma;
1.1.4 Pamja;
1.1.5 Relievi;
1.1.6 Vegjetacioni;
1.1.7 Kushtet klimatike:
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.
1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
«%g%uw& Gl "*‘..,W'Iﬁﬂ

o R D

1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku n{;lr.)dh::l prona e palmnshlm qé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal p&rcaktohet p&rmes treguesve ekonomik dhe kushteve
1€ cilat mbizotérojné né rajonin ¢ ngushté dhe t€ gjeré si: zhvillimi ckonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e kreditimit, numri dhe struktura e popullatés, punésimi dhe
tregues t€ ngjashém.

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe 1& ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jan& pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni {qinj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 T& drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili Eshié
miratuar dhe shpallur nga nj& autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve té mésipérme n& pércaklimin e vlerés sé tokis ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés

— T
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pér 1& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim t€ dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

Viera e Ndértesave

L. Pér pércaktimin e vlerés s€ ndértesés qé do té shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndértimor;
1.3 Viti i ndértimitl & ndértesés dhe viti i renovimeve ose ndryshimeve té médha;
1.4 Qasja né rrugg;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e giradhénies pér ndértesat q& deri né njé faré masé jané 1& dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat (€ cilat deri né njé& masé jané
té dhéna me qira;
1.10. Kritere t& tjera q& kané njé ndikim té dallueshém né vlerésimin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal i zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér t& péreaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udh&zues pér pércaktimin e gjendjes do t€ jeté akti nénligjor

pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe m_pagues
e ol A e e e R L e e Lo e e s e A SR e e
SNOVIMeETL € ‘_4” 1 08 e tetkalo m \_l-ﬁ‘-l_:s en e ‘.'_]' ATE d té merren pa Ay

3. Asnjé kompensim nuk do t& paguhet pér ato ndértesa me cilési mé té ulét sesa cilésia e
pérkufizuar si “shumé e dobét”, si objekte té tilla konsiderchen, objektet ndértimore né
rrénim e sipér té cilat nuk mund t& pérdoren.

4. Pércaktimi 1 vlerés sé ndértesave béhet duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit
té ndértimit dhe t& cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime té ndryshme té vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Kl:;lsa 4

s
8

MNumri i prongs: 109-2 Zona Kadastrale : Gjakovié- Qytet

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3

Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré 1.1 1.0 0.9 (0.8

Miré 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

Daté: 28.03,2023



| E dobét Y T 0.4 0.3
Shuméedobét | 05 | 04 0.3 0.2
Montazh T 0.6 0.5 04 0.3

Vlera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér g& nuk &shté loké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

I.1. Madhésia e parcelés né m?*;

I.2.5hifrytézimi i vazhduesh&m i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk éshté toké
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere € tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t&¢ fundit kané njé ndikim t& dalluesh&m né vlerésimin e

pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje t&
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Bazuar né Udh&zimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin _e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogariiien e Shumés ¢ Kompensimil pér Pronén
¢ Paluaiishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kand té Béjné me Shpronésimin,vetém ng
rastet kur né rajonin ku parashikohet t¢ ndodh& shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka t& dhéna t& besueshme se kéta tregues jan€ abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t& marré t& dhéna t€ nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né& nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 1 kétij udhé&zimi,

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér antorizimin e
kryerjes s¢é punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési (¢ vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidlije me

_—— e
Mumri i pronés; 109-2 Zona Kadastrale : Gjakove- Oytet Daté, 28.03.2023 9



njéri tjetrin, dhe pasi t¢ jeté béré marketingu i duhur ku secila nga ¢ dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

Vlera e tregut 1€ pronés s€ paluajishme qé €shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimil nga Zévendés Drejtorja

e DTP-sé, shté:

SIPERFAQJA Vlera per dru |
NUMRI I QF ngzﬂ pyjor dhe VLERA E :;zl;‘z :
PRONES | SHPRONESOHET | b frutor INVESTIMEVE -
m? €
109-2 90m? 190.00€ 0.00€ 91,800.00€ | 108,900.00€

Numri i licencés_VP026

Udhéheqési | ZVPP-sé:

et ypp?

Numri i licencés _VP004

Mumri i prongs; 109-2

Zona Kadastrale : Gjakovié- Qytet

Daté: 28.03.2023
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat e méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, qé pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumental e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite ¢ Prones dhe zones per-rreth.

NSNS

Mumri i prongs: 109-2 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Daté: 28.03.2023 I



TS ki

Formulari i Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

2. Té dhénat pér struktura, e cila do t& shpronBsohet:

pyior dhe frutor
1. Pronari
Mr. Emiri Komuna | Zona Kadastrale m:
1 Shirest Ve's Gjakové | GjakovE Qytet | 109-2
Ramaja Robert
| Adresa ! Bardhyl Caushi |

G

Para Hyrja Ballkon - &
Nr. Mml} [ml] “2Hg [II'I’] EE.!E'.,‘. [m ]
Bodrum - - -
1
o T
Asfalt
Investime
2 i Kuhéza
zhavorr
3 Drunje té
ndrysh&m

Mumri i pronds: 109-2

Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet

Datét: 28.03.2023
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3 Foto Interieri:

%
=

AR PR kB T

3 Etazhiteti B+P+NK
5 1]
6 % Afarlzem
7 Afarhurg
8 | viti | NdBrtimit Lokali aktual eshte ndertuar pas luftes
lla e

9 ndErtimit Lokali eshte | shirytezueshem per afarizem
o |t -

matErIaIit
11 Tjetér 5
12 Tjetér -

]

Mumri i pronids: 109-2 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 13
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Republika e Kosovés
Republika Kosova-Republic of Kosova

Qeverin -Viada-Govermment
Ministria ¢ Mfedisit dhe Flaniffkimit Hapésinor ;Ministarsive Sredine | Prostornag PlanivanjoMinistey of Environment and Spatial Planning
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES / KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA / KOSOVA CADASTRAL AGENCY

KOPJA E PLANIT \ KOPIJA PLANA |\ COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale / OpStinska Katastarska Kancslanja | Municipal Cadastral Office GJAKOVE
Zona Kadastrale / Katastarska Zona \ Cadasiral Zone : Gjakove Oytet
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