Raport i dokumentimit t& gjendjes ekzistuese e objektit afarist me etazhitet B+P+Nk me pronaré 2. Shtrezi Vela &
z. Ramaja Robert, Gjakové

Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve - Ministarstvo Finansija, Rada i Trasfera -

Ministry of Finance, Labour and Transfers

Raport i gjendjes s& objekiit sipas:

Departamenti i Tatimit né Proné - Departman poreza na imovin - Property Tax Department

Kérkesé pér vlerdsim t& pronave pér shpronésim- (Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté
14.02.2023)- Komuna Gjakové:

Pronari:
Nr. _ - Ngastra
Emri | g i prindit | Mbiemri | Komuna Zona Kadastrale
: : Kadastrale p—
Shtrezi Vefa _
35 Gjakové Gijakové 109-2
Ramaja Robert

1.0 PERSHKRIMI I OBJEKTIT PER VLERESIM-GJENDJA EKZISTUESE

1.1 LOKACIONI

Objekti afarist me etazhitet B+P+Nk dhe numér kadastral 109-2 proné legjitime e
2. Shtrezi Vefa & z. Ramaja Robert ndodhet né pjesén veriore té qytetit t& Gjakovés mé
konkretisht né rrugén “Gjergj Sokoli”. Né anén jugore né larggsi 10.60m objekti éshté i
larguar nga rruga “Hasan Efendi Nahi”, ndérsa né anén veriore né largési 26.55m objekti
gshté i larguar nga rruga “Ahmet Korenica”. Qasja né vet¢ objektin béhet nga ana
peréndimore e rrugés Gjergj Sokoli.




Rapart i dokumentimit té gjendjes ekzistuese & objektit afarist me etazhitet B+PHNk me pronaré 2. Shirezi Vela &
2. Ramaja Robert, Gjakové

Rrethina ku ndodhet objekti afarist éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e banimit
indiviuale t& kombinuara me afarizém dhe objektet afariste - ana peréndimore dhe
lindore e rrugés Gjergj Sokoli (objektet skaj rrugés.

Foto 1. Lokacioni i objektit afarist me etazhitet B+P+Nk - Ortofoto nga gjeoportal, 2018

1.2 ANALIZA ARKITEKTONIKE

Raporti i objektit afarist paraget gjendjen ekzistuese té kétij objekti té evidentuar me
rastin e hartimit té dokumentacioni teknik pér vlerésimin e pronés ¢ realizuar né muajin mars
2023.

Objekti me etazhitet B+P+Nk ka zgjidhje funksionale né shérbim té afarizmit dhe
pérbéhet nga tri etazhe (bodrumi, pérdhesa dhe nénkulmi), té cilat shérbejn si lokale
afariste dhe njékohésisht kané gasje direkte né rrugén kryesore Gjerg] Sokoli. Objekti
gshté ndértuar pas luftés bazuar né Formularin e Ingizimit t& Strukturave (Figuron edhe
né imazhin satelitor- gjeoportal i vitit 2001). Planimetria e objektit éshté shumékéndéshe
me sipérfaqe t& gjithmbaréshme buto (maré nga Formulari i Inqizimit t& Strukturés) S-
270m? dhe até pérdhesa ka sipérfagen totale bruto 5-90 bodrumi ka sipérfagen totale
bruto S-m2 dhe nénkulmi éshté i evidentuar me sipérfagen totale bruto 5-90m? .

Objekti afarist ka njé pamije t& jashtme mesatare, por gshté miré e inkorporuar né
kuadér té objekteve tjera pér rreth té cilat jané objekte t& kombinuara banim me

afarizém apo objekte té destinuara vetém pér afarizém.



Raport i dokumentimit (& gjendjes ekzistuese (& objektit afarist me etazhitet B+ P+MNEk me pronaré z, Shirezi Vefa &
z. Ramaja Robert, Gjakovi

Bazuar né Ligjin e ndértimit L-04/L—110 ky objekt katugm'jzulmt si ,Objekt i
kategorisé I1” pasi qé shérben kryesisht vetém pér afarizém.

Foto 3. Dimensionet e etazheve té objektit afarist marré nga Formularit i Ingizimeve
té Strukturés



Raport i dokumentimit & gjendjes ekzistuese W& abjektit afarist me etazhitet B+P+Nk me pronaré . Shirezi Vefa &
z. Ramaja Robert, Gjakové

1.3 KONSTRUKSIONI DHE MATERIALI I NDERTIMIT

Objekti éshté i ndértuar me material t& forté nga beton armeja dhe nga pamja e
jashtme duket deri diku i konsoliduar. Sistemi konstruktiv éshté skeletor i kombinuar
me shtylla dhe traje mbajtése ndérsa muret ndarése né mbrendi t& objektit dhe muret e
perimetrit jané t& muratuara me blloka giter té argjilés. Konstruksioni meskator i
pérdhesés dhe i bodrumit éshté nga betoni i armuar-pllaka t& plota njejt si serkllazhet
vertikale dhe horizontale té cilat poashtu jané nga betoni i armuar. Nénkulmit nuk ka
konstruksion meskator. Pllafoni i nénkulmit éshté i mveshur me dérrasa me qéllim t&
mbulimit t& konstruksionit t& kulmit.

Objekti mbulohet me kulmin dy ujoré ku si mbulesé ka tjegullat me lugje nga
argjila (tipi mediteran) t& vendosura mbi konstruksion nga druri (trajet e shtyllat
mbaijtese, mahité, listellat, kontralistellat efj).

Si shtresé finale muret e mbrendshme té objektit né pérdhesé dhe nénkulmé kang
suvand dhe jané té ngjyrosura me ngjyre té bardhé, ndérsa muret e bodrumit nuk jané
té suvatuara, shihen blloget giter me té cilat jané muratuar muret periferike dhe ato
ndarése e te cilat jané ngjyrosur vetém me ngjyré te bardhé pa suva.

-
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Foto 4. Foto hapsirés sé mbrendshme té pérdhesés, mars 2023

Dyshemeté e hapsirave né pérdhesé si shtresé finale kané pllakat e granitit
artificial me ngjyré hiri, ndérsa dyshemeté né bodrum dhe katé nuk kané té punuar
shtresén finanale, e kané vetém shtresén rrafshuese nga betoni i thjeshté.



Raport i dokumentimit (& gjendjes ekzistuese [ objektit afarist me etazhitet B+P+Nk me pronaré 2. Shirezi Vela &
z. Ramaja Robert, Gjakowvé

Objekti fasadén ballore nga rruga e ka té punuar me fasadex dhe t€ ngjyrosur me
ngjyré hiri, ndérsa né pjesén jugore objektit i mungon fasada ku shihen muret periferike
té etazheve té muratuara me blloka giter dhe té lidhura né més veti me llaq vazhdues.

Né pérdhesé objekti ka vitrinat metalike me ngjyré té bardhé té cilat pérbéné
njékohésisht edhe dyert hyrése né lokale (pérdhesa éshté e ndaré né dy lokale). Objekti
ka né posedim nyjen sanitare né¢ qdo etazh dhe jané té pajisura me WC- guaca dhe
lavaman.

Pllafoni i hapsirave né pérdhesé si shtresé finale kané suvajén dhe jané t&
ngjyrosura me ngjyré té bardhé, ndéersa né nénkulém pllafoni gshté i punuar nga druri.
Pllafoni i bodrumit nuk éshté i suvatuar, shihet betoni i konstruksionit meskator i lyer
me ngjyré té bardhé. Shihet q& mé paré né objekt nuk ka pasur intvestime dhe

mirémbajtje té& miréfillt.

Foto 5. Foto e nyjés sanitare, mars 2023

Objekti ventilohet dhe ajroset né ményré natyrale pérmes hapjeve né fasadén
lindore dhe peréndimore té cilat njékohésisht i japin ndrigimin natyral t& mjaftueshém
hapsirave mbrenda né raport me gjatésiné e objektit.

Nénkulmi éshté i ndaré né hapsira té cilat né mes veti ndahen me mure.

Dyert e hapsirave né nénkulém jané nga druri me ngjyré kafe. Dritare ka né
hapsirén e nénkulmit dhe t& bodrumit té cilat jané té punuara nga metali me ngjyré té
bardhé, ndérsa hapsira e pérdhesés siq e cekém mé larté ka vitrinén metalike me ngjyré
té bardhé e cila pérbéhet nga 4 dritaret fikése dhe 2 dyer hyrése pér lokale. Dyert e
nyjeve sanitare jané té punuara nga materiali i drurit me ngjyré té kafté



Raport i dokumentimit t& gjendjes ekzistuese té objektit afarist me etazhitet B+P+Nk me pronaré 2. Shtrezi Vefa &
2. Ramaja Robert, Gjakové

1.4 GJENDJA E OBJEKTIT

Pas vizités né teren té realizuar mé 06/03/2023 dhe analizave béré objektit né
pérgjithési mund té konkludohet se objekti me etazhitet B+P+Nk me pronaré z. Shtrezi
Vefa & z Ramaja Robert i ndértuar né parcellén kadastrale me numér 109-2 nuk shihet
se ka pasur ulje, plasaritje, deformim apo ndonjé démtim té theksuar t& stru kturés sé
objektit, por objekti n¢ pérgjithési nuk ka té finalizuar té gjitha punimet né hapsirat e
mbrendshme dhe i mungon njé mirémbaijtje té miréfillt andaj bazuar n¢ kété éshté né
gjendje té dobét me nunca té mesatares konform ligjit t& ndértimit Nr. 04L-110
poashtu edhe né aspektin e kérkesave themelore té shéndetit dhe t& sigurisé sé

shirytézimit té objektit .
1.5 INFRASTRUKTURA TEKNIKE

Objekti afarist ka gasje né infrastrukturé publike- qasje n& rrugén kryesore
Bardhyl Qaushi, rrjetin elektroenergjetik té qytetit, né ujésjellésin dhe kanalizimin e
qytetit, qasje né internet etj. Objekti nuk ka ngrohje qéndrore. Hapsirat e lokalit ngrohen
né ményré individuale.

1.6 INFRASTRUKTURA SOCIALE

Duke maré parasysh qé institucionet komunale dhe publike gjinden n¢ aférsi t¢
objektit si dhe frekuentimin e madhé té njerézve né até pjesé mund té thuhet se objekti
afarist me etazhitet B+P+Nk gjindet né njé zoné t& miré té qytetit t¢ Gjakovés.

Data e inspektimit : 06/03/2023
Data e hartimit té raportit: 28/03/2023

Punuar nga: Albana Bajrami, ing. Ark.
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Governmenti

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti i Tatinit né Proné

Departament za Poreza na Imovinn - Department of Property Tax
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Me objekt kiérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Lyra Pér Vierésimin e Pronés sé Paluajishime

e e e e R e e
Mumri i pronés: 109-] Zona Kadastrale : Gjakovi- Qytet Daté: 28.03.2023 i
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Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
20.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajishme”, té¢ ndryshuar dhe akteve
nénligjore t& dala né¢ zbatim & tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajishme né
Departamentin ¢ Tatimit né Pron&, mori né shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) qé& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés
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Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)
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Murmri i prongs: 109-1 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Daté: 28.03.2023



PERMBAJTJA

Prona: 109-]

Pronar : Shtrezi Nevruz (Ali)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023
Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SF PALUAJTSHME
Vlera e pron

o e rpd1

s si ﬂuajtsme: 8.820.00EURO 5

MNumri i pronés: 109-1 Zona Kadastrale : Gjakovi- Qytet Daté: 28.03.2023 3



L. LIGIET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés s¢ Paluajishme n& kuadér t& Departamenti t& Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve & kompetencave gé i jané dhéné pérmes ligjit.

NE zbatim t€ nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢ paluajishme”, (€ ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t& gjitha
pronave t&€ paluajtshme t€ cilat jang objekt i procedurés s& shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve qé kané té béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

St dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji: Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike 1é Vierésimit _pér Pérllocaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén ¢ Paluajishme gé Shpronésohet. dhe Démeve gé kané
té Béjné me Shpronésimin,

II. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Shtrezi Nevruz (Ali)
Adresa:
BN
Nr. i pronés: 109-1
 Komuna: ko
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
otemiaise: 309a

QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim ] Servitut [

L
Mumri i pronés: 109-] Zona Kadastrale : Gjakovié- Qytet Dat#: 28.03.2023 4



I11. PERSHKRIMI I ZONIiiS PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QE PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

o e

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé té miré gjeogratike. Shtrihet né pjeséﬁiiugélindorc i
Rrafshit t& Dukagjinit, n€ pjesén jugperendimore té Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta g€ e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&™ dhe ca lumenjé té
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me t€ cilén ka dy pika kufitare, até 18
QafEs sé& Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafés s& Morinés né perendim - g& lidhet Malésin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Decanit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés .
pércaktimin ¢ vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne |
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gijate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté€ objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet e zonés dhe parcelave,
giendja e pronés, etj.

TR E bt R T B R B R v

#*Objekt vlerésimi ne kété raport jané:
- Sipérfagia e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe
-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e

inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

Prona me numér 109-1 me kulturé “Toke Ndertimore™, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore té qytetit t€ Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfaqe ideale per truall dhe gasje direkt ne
rrugén “Gjergj Sokoli”.

Vija e shprongsimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
gellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjvkatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gijergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsing me gendrén e gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e

zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés &shté e pérbéré kryesisht nga objektet e

Nuri i prum‘is: I[I'I

~ Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Daté: 28.03.2023 s



' banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore (& rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi qé behet
zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né
Gjakove

N& sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor” pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e |
paluajtshme , pér pérdorim (€ pérhershém dhe (& cilat nuk mund té shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né sipérfaqén e pronés objekt vlergsimi sipas elaboratit & shpronésimit, nuk ka "Fruta"- gé
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo (€ pérhershme , né njé proné 1&

palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shprongsim , vlerésohet me qéllim té realizimit t& projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku” né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e pronés: 309m?2
Sipérfagja qé shpronésohet : 42m’
e o B e B T A e e e AL

= L e e R T T i i
" 06.03 2003 .

|

Prona u inspektua me daté : |

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos v
2 Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e t& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna t&é mjaftueshme, brenda njé periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

Numri i pronés: 109-1 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Date: 28.03.2023 ¥
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Vlera e Tokiés Ndértimore

[. NE péreaktimin e vlerés s¢ tokés ndértimore gé preket nga shpronésimi do t& merren
parasysh kriteret ose parametrat e m&poshtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér té cilin Eshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi:

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike;

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t& ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik:

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik. si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;
1.2.1 Qasja/aksesi n& infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe t& ngjashme;
1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme g& preket nga
shpronésimi;
1.2.3 Zhvillimi rajonal i zongs/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme qé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
té cilat mbizotérojné né rajonin e ngushté dhe té gjeré si: zhvillimi ekonomik, kérkesa
dhe oferta, kushtet e krcd\}lg;’gbmt numnwd'}'gg 3truktura & ;;u.:(pull.-.ltr:hE punﬁgjlg'r_g; _dhe
tes 16 ngjashé RS —— ——

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe
parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe té ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit t& lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 Té€ drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin ¢ vlerés sé tokdés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér &€ mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim té& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.
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Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin ¢ vlerés sé tokés tjetér q¢ nuk &shté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcel&s né m?;

l.?.’ihfryimum 1 vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve & mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk éshté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t¢ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t& fundit kané nj& ndikim té dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitien e kétij raporti éshté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe n& mungesé té t&é dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &hté hartuar pas aprovimit t& ¢mimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
¢ Departamentit t& Tatimit n& Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin _e Metodave dhe
Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén
¢ Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané té Béjné me Shpronésimin,vetém né
rastet kur né rammn ku pams]nkc:hct té ndndhe shpronésimi pér interes publik, mungojné
RNALE ru::S}t e shil blerjes, a apo,ka 1 ::1 % E%Eﬂfﬁg se I;étg}}re ang?abuswe dl;ﬁ ' R——

. Zyra per Oncs S¢ Paluajishme  mund 1€ marre e hena (& nevoysime
shtesm nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshté:

"Vlera e fregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
1é cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit & vendimit pér antorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqitjes fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vallnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi t¢ jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepriar né ményré (é vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim"'.

Vlera e tregut t€ pronés s¢ paluajtshme qé &shté objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-s&, éshté:
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SIPERFAQJA Vlera perdru | ] O
i : v '
NUMRI I Of QIP:EIP:H pyjor dhe VLERA E P;g‘;‘; ;
PRONES | SHPRONESOHET frutor INVESTIMEVE
€ /m? €
m? €
109-1 42m? 190.00€ 0.00€ §40.00€ 8820.00€
= |
Zyrtayét e ZVPP-sé: Udh@heqési i ZVPP-sé:

Numri i licencés_VP026 Numri i licen%s _VP004

e e e
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Aktit t€ vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

I. Dokumentacioni harto grafik, q€ pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé,

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi i investimeve

.

Fotogralite e Prones dhe zones per-rreth.

e —
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Formulari i Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséva aksesor dhe druaj
pyjor dhe frutor

1. Pronari
M. Emii Komuna | Zona Kadastrale :u_n'ﬂ '
arcelis |
1 Shirezi Nevruz [All] Glakovi | Glakové OQytet | 109-1
[ Adrgse l Bardhyl Gaushi |
2. Té dhénat pér struktura, e cila do t€ shpronBsohet:
Para Hyrja | Ballkon -
M. Shtipilm’] (] logla ('] Garath [m?]
Themeli - - - .
Siptriagja
1 e katit [m?] | Pérdhesa : 2 = .
Katii - - - ¥
Asfalt 5
2 %ﬂ Kubiiza -
thavorr 42m*

T A e E

e e e e e e e e
Zona Kadastrale : Gjakové- OQytet Daté; 28.03.2023 11
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M. 7
2
3 | Fotomterler:
a Etazhiteti -
5 n o
' 7 '.1 oy _. .3 - i i - WAL n 'r. - ¢
8 vitl i it -
. shialla e
ndirtimit :
10| Uojii materialit g
11 Tietiér -
12 Tjetér =

e ——
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Republika e Kosovés

Republika Kosova-Republic of Kosova
Qeveria -Viade-Governmeni
Mintstria ¢ Miedisit dhe Planifikimit Hapdsiner Mindziarseon Seeding § Prostornog Planfranfe'Minisiry of Emdronment aond Spartal Planming
AGJENCIA KADASTRALE E KOSOVES / KATASTARSKA AGECIJA KOSOVA J KOSOVA CADASTRAL AGENCY

KOPJA E PLANIT \ KOPLJA PLANA \ COPY PLAN

Zyra Kadastrale Komunale [ Opatinska Katastarska Kancelarija | Municipal Cadastral Office GJAKOVE
Zona Kadasirale [ Katastarska Zona \ Cadastral Zone @ Glakove Clylat

Njgsia \ Jedinica \ Uril Tipi \ Wrsla | Type Sipirfagia | Poversing | Area m?
| P - 7OT0S020-00100-1 Parc:alE" 300

Shkalla ! Razmera /Scale;  1:500

Punol \ Obradio \ Craaled

Data \ Data | Date 27.06.2027 Aprovoi b\ Usvojio \ Aproved - Drejlor b\ DiraktGr \ Cirector
Koha \ Yreme ' Time 34309 -
Nénshkrimi \ Pol U e Manshkriml \ Poipl I ! e o

Shénim \ Beleska \ Mote ;









Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti @ Tatimil né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Departinent of Property Tax

RAPORT - VLERIESIMI

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shproniésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronés sé Paluajtsiune

e ——————
Numri i prongs: 144-0 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023 1



HYRJA

MéE daté 15.02.2023, né mbéshtetje t€ nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Daté
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés s¢ paluajtshme”, t&€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore té dala né zbatim té tij, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit n& Prong, mori n& shqyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar ng¢ MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) g€ 1 pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovis

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e R e s el
Daté: 28.03.2023 2
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PERMBAJTJA

Prona; 144-0

Pronar : PASURI BASHKESISE
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet

Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

—lerac runs s¢ paluajtshme: ,33.'{}1'1" :

A

e e—
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajishme né kuadér t€¢ Departamenti t€ Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaringé e saj né pérputhje me legjislacionin né fuqi n¢ Kosové dhe
brenda kufijve t& kompetencave g€ i jané dhéné pérmes ligjit.

Né zbatim té nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
s¢_paluajishme”, t& ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit né Pron&, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t& gjitha
pronave t& paluajtshme t& cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve & kané t€ b&né shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr. 02/2015
Pér Miratimin _e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritjen e
Shumés sé Kompensimil pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béjné me Shpronésimin.

II. Tii DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONI:S Sit PALUAJTSHME:

Pronari: PASURI BASHKESISE

Adresa:

Nr. i pronés: 144-0

Komuna: Gjakove
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfaqja e .
pérgjithshme: 665m

QELLIMI I VLERESIMIT

Shpronésim X Kémbim ] Servitut [

e e e e e )
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I1. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES Sk PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QF PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT

Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t&é miré gjeografike. Shirihet né€ pjesén jugélindore té
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t&€ Kosovés,

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta qé e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh&™ dhe ca lumenjé &
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até (&
Qafis sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qafts sé Morings n& perendim - q& lidhet Mal&sin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, et).).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpron&simi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén qé do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet ¢ zonés dhe parcelave,
gjendja e pronés, etj.

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané:
- Sipérfagia e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe
-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e

inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

Prona me numér 144-0 me kulturé “Toke Ndertimore”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore t& qytetit t& Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregull, sipérfaqe ideale per qéllimin per te cilin pérdorej
dhe qasje direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli™.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
qellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj Sokoli”,duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e gytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés &shté e pérbéré kryesisht nga objektet e

———————————— e —
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banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore té& rrugés ka objekiet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t& kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj pjese te pronés do te kété impakt pozitiv pér gytetin e Gjakovés pasi & behet
zgjerimi i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku”™ né
Giakowve

NE sipérfagen e prongs objekt vlerésim, sipas elaboratit te shprongsimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jan& vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme . pér pérdorim té pérhershém dhe té cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Nég sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit & shpronésimit, nuk ka "Fruta"- qg
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka. bimésiné vjetore apo ¢ pérhershme . né njé proné (&
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me géllim t& realizimit t€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku”™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:

Sipérfagja e pronés: B
Sipérfaqja q& shpronésohet : 107m?
Prona u inspektua me daté : 6.03.2023

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

1 Metoda e kostos
2 Metoda e shitjeve krahasuese v’
3 Metoda e té ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese &shté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave (&
paluajtshme, nése ekzistojné t& dhéna té mjaftueshme, brenda njé periudhe t& caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe t& dhéna pér studimin e tregut.

e ——
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Viera e Tokés Tjetér

1. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér gé nuk &shté toké bujgésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shirytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q& nuk &shté toké
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto t& fundit kané njé ndikim t€ dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe né mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit té gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Proné.

Bazuar né Udh&zimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin _e Metodave dhe
Kritereve Teknike 1é Vierésimil pér Pérllogaritjen e Shumés sé Kompensimil pér Pronén
e Paluaitshme gé Sh mne.mhe! dhe Dermeve & kané ¢ Bé m? me Sh mnes:mz n.vetém nE

310 :_ e '| ; ! - '! .-.. LI I'l]l.l. D‘
PR *muﬂw&%?m g e Dl jnt
reguesilt o sSNTDIeTyeEs, aj:!ﬂ a4 lc

ot - T e

regue‘t. jane abusive dhe jo

real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé Paluajtshme mund t& marré (& dhéna (€ nevojshme
shtesé nga subjeklel e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udhézimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" &shté:

"WViera e tregut (¢ pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért (é vlerésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare t& kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé fransaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tjetrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

P e e
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Vlera e tregut té pronés sé paluajishme qé &shté objekt i kétij vler&simi, né pérputhje me
pérkufizimet. analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja
e DTP-sé&, éshié:

ERFAQJA Vi
SIPERFAQ] CMIMI era per dru .. ——
NUMRI 1 QE PER pyjor dhe VLERA E PRONES
PRONIES | SHPRONESOHET : ,e';nz frutor INVESTIMEVE € *
m? €
144-0 107m? 190.00€ 0.00€ 0.00€ 20,330.00€
Zyrtarét e ZVPP-sé: Udh&heqési i ZVPP-sé:

leelmn 7

Numri i licengés_VP004

Numri i licencés_VP026

e ————— e
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Aktit t€ vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

I. Dokumentacioni harto grafik, g& pérb&het nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimil

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-rreth.

o Lo pa

e ————
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KOPJA E PLANIT V KOPIJA PLANA Y COPY PLAN

Zyra Kadasirale Komunale / Opstinska Katastarska Kancelarija \ Municipal Cadasiral Ofiics : GIAKOVE
Zona Kadaslrale / Katastarska Zona \ Cadastral Zone : Glakove Oytal
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Governiment

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and

Transfers

Departamenti § Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinn - Department of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

Me objekt kirkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin e Pronéds s& Paluajtshime

e e TR T R
Mumri i prongs: 145-3 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Daté: 28.03.2023 l



HYRJA

ME daté 15.02.2023, né mbéshtetje t€ nenit 22, paragrahi 3 1 liggit Nr. 03/1-139, Daig
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés sé paluajtshme”, t&€ ndryshuar dhe akteve
nénligjore & dala né zbatim té& tij, Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né
Departamentin € Tatimit né Pron&, mori né shgyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar n& MF Nr.70-1/2023 prot, Datg 22.03.2023) q& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.(1-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e ——
Daté: 28.03.2023 2
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PERMBAJTJA

Prona: 145-3

Pronar : Resmije Rudi
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 23.03.2023

Pérgatiti raportin: ZYRA PER VLERESIMIN E PRONES SE PALUAJTSHME

o lern © pronés sié'palliﬁtshme: 38,480.00EURS y. g v

e —————————————————
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I. LIGIET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé€ Paluajishme né kuadér t& Departamenti € Tatimit né
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve té kompetencave g€ i jané dhéné pérmes ligjit.

N& zbatim t€ nenit 21 t& ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
sé paluajishme”, & ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronés sé¢ Paluajishme né
Departamentin e Tatimit né Proné, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t& gjitha
pronave té paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés sé shpronésimit dhe llogaritjen e
démeve ¢ kané t& béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udh&zimi Administrativ MF - Nr. (02/2015
Pér Miratimin_e Metodave dhe Kritereve Teknike 1¢ Vierésimit pér Pérflogaritien e
Shumés sé Kompensimit pér Pronén e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin,

II. TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Resmije Rudi

Adresa:

Nr. i pronés: 145-3

Komuna: Gjakové
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
Sipérfagja e 3
pérgjithshme: i
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim L] Servitwt O

MNumri i pronés: 145-3 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Daté: 28.03.2023 -}




I11. PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONES SE PALUAJTSHME DHE T

DREJTAVE Qi PREKEN NGA PROCESI I SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka nj€ pozité shumé t€ miré gjeogratike. Shtrihet né pjesén jugélindore té
Rrafshit t&€ Dukagjinit, né pjesén jugperendimore té€ Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta g€ e rrethojné né Jugperendim.
Eshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci™, “Drini i Bardh&” dhe ca lumenjé &
vegjel por t& réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shgipérisé me té cilén ka dy pika kufitare, até &
Qafés sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qaf8s s& Morings né perendim - g& lidhet Mal&sin e Gjakovés (Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klinés,
Pejés dhe Decanit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin e pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila &shté objekt shpronésimi.

Gijate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén g€ do te jet€ objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércaktua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, fotografimet ¢ zonés dhe parcelave,
gjendja e pronés, etj.

by Vet 7 1

*(bjekt vlerésimi ne kété raport jané:

- Sipérfagja e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe

-Investimet sipas formularit te oreanit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e

inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks);

Prona me numér 145- me kulturé “Toke Ndertimore”, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shirihet né pjesén veriore té qytetit t€ Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfaqe te vogél dhe gasje direkt ne rrugén
“Gijergj Sokoli™.

Vija e shpronésimit i tangon gasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
qellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™.

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi” dhe
“Gjergj Sokoli, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore ¢ brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

e e
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banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa n€ anén lindore t€ rrugés ka objekiet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale t¢ kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj prone do te kété impakt pozitiv pér qytetin e Gjakovés pasi g€ behet zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjvkatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim. sipas elaboratit te shpronésinn ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme , pér pérdorim (€ pérhershém dhe té cilat nuk mund té€ shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

Né¢ sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit 1& shpronésimit, nuk ka "Fruta"- gg
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t€ pérhershme , né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimit pér shpronésim , vlerésohet me géllim € realizimit 1€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfaqgja e pronés: 26m’
| Sipérfaqja q¢ shpronésohet : 26m?

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vierésimit:

| Metoda e kostos o v
i Metoda e shitjeve krahasuese v
3 Metoda e té ardhurave v

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna té mjaftueshme, brenda njé periudhe € caktuar kohe,
pér shitblerjet g& kané ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe 1& dhéna pér studimin e tregut.
T —
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Vlera e Tokés Ndértimore

. Né péreaktimin e vilerés s¢ tokés ndértimore ¢ preket nga shpronésimi do & merren
parasysh kriteret ose parametrat e méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér t€ cilin éshté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia;

1.1.3 Forma;

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni;

1.1.7 Kushtet klimatike:

1.1.8 Pérdorimi aktual dhe géllimi i planifikimit pér t€ ardhmen;

1.1.9 Aspekti ekologjik;

1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;

1.2.1 Qasja/aksesi né infrastrukturé si: rrugé, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe 1€ ngjashme;

1.2.2. Distanca nga gendra urbane e pronés sé paluajtshme q& preket nga
shpronésimi;

[.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme qé preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
t€ cilat mbizotérojné né rajonin e ngubhlé dhe t& g}eré si: zhvillimi ekonomik, kerkesa

:F.:“:p}v Ny “"'m .-i-':rélf-d;-}d~ -- -rf-;:_. "'i.l:. E;I!“ '--'“Fm -|.'.|'-.-'~'-t‘.'- i i ) A-f“ "h Attt wvﬁ%ﬂtgﬁaﬂp LA .'E eld

o v ol b
Pl b T bl o i

1.3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe t& ngjashme;
1.3.2 Llojet ¢ banimit t& cilét jané pér banim individual ose kolektiv, trendét e
zgjerimit & lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

1.4 Ligjore
1.4.1 T& drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili éshté
miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé& paluajtshme.

e e ———
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Vlera e Ndértesave

I. Pér pércaktimin e vlerés sé ndértesés qé do té shpronésohet merren parasysh kriteret e
méposhtme:
1.1 Lloji i ndértesés;
1.2 Materiali ndé&rtimor;
1.3 Vit 1 ndértimit t€ ndértesés dhe viti 1 renovimeve ose ndryshimeve t& médha;
1.4 (hasja né rrugé;
1.5 Qasja né shérbimet publike si: uji, energjia, kanalizimi, ashensori, telefoni, interneti;
1.6 Sistemi i ngrohjes;
1.7 Gjendja e ndértesés;
1.8 Qiraté dhe kushtet e giradhénies pér ndértesat qé deri né njé faré masé jané t€ dhéna
me qira;
1.9. Kostot e funksionimit dhe mirémbajtjes pér ndértesat t€ cilat deri né nj€ masé jané
té dhéna me qira;
1.10. Kritere té tjera q¢ kang nj& ndikim t& dallueshém n& vlerésimin e ndértesés sikur
kushtet e ambientit, zhvillimi rajonal 1 zonés ku ndodhet ndértesa.

2. Pér té pércaktuar gjendjen e ndértesés merret parasysh materiali ndértimor, instalimet,
pajisjet dhe plani i ndértesés. Udh&zues pér péreaktimin e gjendjes do té jeté akti nénligjor
pérkatés pér mbledhjen dhe regjistrimin e informatave mbi pronén dhe tatim paguesin.
Renovimet e médha qé e tejkalojné mirémbajtjen e rregullt mund té merren parasysh.

3. Asnjé kompensim nuk do t& paguhet pér ato ndértesa me cilési mé t€ ulét sesa cilésia e
us I\.-I_ u I 1 LI th] - Ll - 5 - A - s ‘f... k E |.|r._|!_"____'l_.- .. E”

4. Pércaktimi 1 vlerés sé ndériesave béhet duke pérdorur kombinime t€ ndryshme t€ vitit
té ndértimit dhe & cilésisé sipas Shtojcés :

Pércaktimi i vlerés sé ndértesave duke pérdorur kombinime t€ ndryshme té vitit té
ndértimit dhe té cilésisé.

Ndértimi Klasa 1 Klasa 2 Klasa 3 Klasa 4
Viti/Gjendja 2000 - 1980-1999 1960-1979 - 1959
Shumé miré L 1.0 0.9 0.8

Miré 1.0 0.9 0.8 0.7
Mesatare 0.8 0.7 0.6 0.5

E dobét e 0.6 0.5 0.4 0.3
Shumé e dobét 0.5 0.4 0.3 0.2
Montazh 0.6 0.5 0.4 0.3

b @_@_{_{ Y ——
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Vlera e Tokés Tjetér

I. Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér q€ nuk éshié toké bujqésore, pyjore dhe
ndértimore, merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m?;

1.2.Shfrytézimi i vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve (& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér g€ nuk €shié toke
bujqésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere (€ tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto & fundit kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI
Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk €shté kryer njé
mbikqyrje strukturore, si dhe n& mungesé té t& dhénave né elaborat nuk jemi né€ gjendje t&

raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi &shté hartuar pas aprovimit té gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit né Proné.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin e Metodave dhe

fri e Teknike té Vilerésimi : drilogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén. .
o e s ELCVe L eRURe (€ IEresiniL Jet | CIUORUIIIEN ¢ oquile. S AQUIDEISIULDEL L LOBO oo coprs v
e Pelitayishme ge Shpronesohef, dite Démeve gé kane e Beine me Shpranesimin VEe ne '

rastet kur né rajonin ku parashikohet t& ndodhé shpronésimi pér interes publik, mungojné
treguesit e shitblerjes, apo ka (& dhéna 1€ besueshme se kéta tregues jané abusive dhe jo
real, Zyra pér Vlerésimin e Pronés s¢ Paluajtshme mund t&€ marré t€ dhéna & nevojshme
shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrafi 2 dhe 3 i kétij udh&zimi.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut" éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajishme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin e
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paraqities fillestare té kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési t&¢ vallnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e —
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Vlera e tregut 1& pronts sé paluajtshme qé &shté objekt i kétij vlerésimi, n& pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme. pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja

e DTP-sé, éshté:

. o
SIPERFAQJA Vlera per dru ]
NUMRI I QF CIP:E:II . pyjor dhe VLERAE ;FE{E;;?,;
PRONIiS | SHPRONESOHET & fm? frutor INVESTIMEVE : .
m? €
145-3 26m’ 200.00€ 0.00€ 33,280.00€ | 38,480.00€
Zyrtargt /{: Udhéheqési i ZVPP-sé:

Mumri i pronés: 145-3

Zona Kadastrale : Gjakowvé- Qytet

Daté: 28.03.2023

Numri i icenz s _VP004 e
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Aktit té vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

I. Dokumentacioni harto grafik, & pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat

¢ parcelés(ave) pérkatése

Dokumentat e pronésisé.

Formularet e incizimit

Pershkrimi i investimeve

Fotografite e Prones dhe zones per-ireth.

Woda L b

Mumri i prongs: 145-3 Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet Daté: 28.03.2023



Formulari | Incizimit t& Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj

pyijor dhe frutor
1. Pronari
N, Emil Komuna | Zona Kadastrale :f:ﬁ-!!i
1 Resmije Rudi kové | Gjakova Gytet | 145-3 |
[ Adresa | Bard ushi |
2. Té dhénat pér struktura, e cila do t& shpron&sohet:
Ilkon —
Nr. Shidpl[m®] F";m'll':fia' !w ] Garazh [m?]
Bodruml 26 =
O
Katil 26
Astalt
3 Drunje té R
ndryshém

Numri i pronés; 145-3

Zona Kadastrale : Gjakové- Qytet

Dat#: 28.03.2023
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Fato
2 | eksterlerl:

Foto
Interierl:

viti i
Mdértimit
Shkalla
e m——— H I
ndértimit Lokali eshte | shfryterueshem per afarizem

Uoji
i materialit

11 i etir =
12 Tjetiér -

Lokall aktual eshte ndertuar pas luftes

4
5
[
L TRE T 1Y o = 7 St e PRl R b BT I ARy it i L AN WIS ey 1 0 e L e e el e
8
9

e e e
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Zona Kadastrale ; Gjakové- Qytet
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo
Qeveria - Vlada - Government

Ministria e Financave, Punés dhe Transfereve
Ministarstvo Finansija, Rada i Transfera - Ministry of Finance, Labour and
Transfers

Departamenti i Tatimit né Proné

Departament za Poreza na Imovinu - Department of Property Tax

RAPORT - VLERESIMI

PER

I P AT e T AT i Y A i o T L MM L S S L WA RS e T T e e

Me objekt kéirkese : Kérkesé pér vlerésim t€ pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

Zyra Pér Vierésimin ¢ Pronds sé Paluajtshme

B e
MNumri | pronés: 145-1 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Date: 28.03.2023 1



HYRJA

Mé daté 15.02.2023, né mbéshtetje t& nenit 22, paragrafi 3 i ligjit Nr. 03/1-139, Dat¢
26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés s€ paluajtshme”, t&¢ ndryshuar dhe akteve
nénligjore té dala né zbatim t€ tij, Zyra pér Vlerésimin e Prongs s¢ Paluajtshme né
Departamentin e Tatimit n& Pron&, mori n& shgyrtim kérkesén reference 01 Nr. 020/01-
2516, Daté 03.02.2023, ( Pranuar né MF Nr.70/2023 prot, Daté 13.02.2023), plotesuar
date 21.03.2023 ( Pranuar né& MF Nr.70-1/2023 prot, Daté 22.03.2023) q& i pérket subjektit:

Organi Shpronésues : Komuna e Gjakovés

S N B o ST TR T T4 R TR . S T N e e e R T R .7 S s

Me objekt kérkese : Kérkesé pér vlerésim té pronave pér shpronésim-
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-
464/01-5916 daté 16.03.2023)

e ——————
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PERMBAJTJA

Prona: 145-1

Pronar : Brahushi Isa (Ibrahim)
Zona Kadastrale: Gjakové Qytet
Komuna: Gjakové

Data e inspektimit : 06.03.2023

Data e Vlerésimit: 28.03.2023

e e )
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I. LIGJET E APLIKUESHME

Zyra pér Vlerésimin ¢ Pronés sé Paluajtshme né kuadér t&é Departamenti t& Tatimit ng
Proné, ushtron veprimtaring e saj né pérputhje me legjislacionin né fugi né Kosové dhe
brenda kufijve & kompetencave gé i jané dhéné pérmes ligjit.

NEé zbatim t€ nenit 21 té ligjit Nr. 03/1-139, Daté 26.03.2009 “Pér shpronésimin e pronés
8¢ paluajishme”, & ndryshuar, Zyra pér Vlerésimin e Pronds s& Paluajishme né
Departamentin e Tatimit né Prong, ka kompetencén ekskluzive pér vlerésimin e t& gjitha
pronave 1€ paluajtshme té cilat jané objekt i procedurés s€ shpronésimit dhe llogaritien e
démeve q€ kané t& béjné shpronésimin, nga cilido organ shpronésues.

Si dhe akti nénligjor i cili derivon nga Ligji; Udhézimi Administrativ MF - Nr, 02/2015
Pér Miratimin e Metodave dhe Kritereve Teknike té Vierésimit pér Pérllogaritien ¢
Shumés s¢ Kompensimit pér Pronén e Paluajtshme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané
té Béiné me Shpronésimin,

IL TE DHENAT MBI PRONEN SIPAS CERTIFIKATES MBI TE DREJTAT E
PRONES SE PALUAJTSHME:

Pronari: Brahushi [sa (Ibrahim)

Adresa:

Nr. i pronés: 145-1
Komuna: Gjakove
Kultura/ Klasa: Toke Ndertimore
i 296m’
pérgjithshme:
QELLIMI I VLERESIMIT
Shpronésim X Kémbim [ Servitut O

e T T e e T T
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1L PERSHKRIMI I ZONES PERRETH, PRONIS SE PALUAJTSHME DHE TE

DREJTAVE QI PREKEN NGA PROCESI 1 SHPRONESIMIT
Komuna e Gjakoves ka njé pozité shumé t& miré gjeografike. Shtrihet né pjesén jugélinduré té
Rrafshit t& Dukagjinit, né pjesén jugperendimore t€ Kosovés.

Ka tokén pjellore, fushat, malet si dhe bjeshket e larta qé e rrethojné né Jugperendin.
Fshté e pasur me lumenjé si “Ereniku”, “Krena”, “Llukaci”, “Drini i Bardh¢” dhe ca lumenjé &
vegjel por té réndésishém.

Komuna e Gjakovés kufizohet me Republikén e Shqipérisé me (€ cilén ka dy pika kufitare, até t&
Qaf¥s sé Prushit né Jug - ku lidhet me Regjionin e Hasit (Letaj, Krum, Kukés, etj.) dhe ate t&
Qaf¥s s& Morinés né perendim - q& lidhet Malésin e Gjakovés ( Tropojé, Bajram Curr, etj.).
Komuna e Gjakovés kufizohet edhe me Komunat si: Prizrenit, Rahovecit, Malishevés, Klings,
Pejés dhe Deganit.

Pér vlerésimin e pronés se paluajtshme, stafi i ZVPP-se, filluan punén pér inspektimin ¢ pronés ,
pércaktimin e vendndodhjes dhe mbledhjen e informacionit pérkatés, pér te dhénat e tregut ne
zonén pérreth pronés, e cila éshté objekt shpronésimi.

Gjate inspektimit u kryen verifikimet pér pronén & do te jeté objekt vlerésimi pér shpronésim, u
pércakiua vend ndodhja e pronés népérmjet koordinatave, lotografimet e zoné€s dhe parcelave,
gjendja e pronés, etj.

A e i 3

*Objekt vlerésimi ne kété raport jané: ‘
- Sipérlagia e tokés e cila vlerésohet sipas elaboratit te shpronésimit dhe [
-Investimet sipas formularit te organit shpronésues (ndérsa pérshkrimi i investimeve ne ditén e
inspektimit ndodhet bashkéngjitur né aneks):

|
i

Prona me numér 145-1 me kulturé “Toke Ndertimore™, objekt vlerésimit ndodhet né Zonén
Kadastrale Gjakové -Qytet, shtrihet né pjesén veriore t€ qytetit 1€ Gjakovés mé konkretisht né
rrugén “Gjergj Sokoli”, kishte forme te rregullt, sipérfaqe te vogél dhe gasje direkt ne rrugén
“Gjerg] Sokoli™.

Vija e shpronésimit i tangon qasjen direkt ne rrugén “Gjergj Sokoli”, e cila shpronésohet me
gellim t& zgjerimit t& rrugés se Pejés-segmenti prej Gjykatés deri te mjekésia e punés “Emin
Duraku™,

Zona pér rreth ne te cilén ndodhet prona objekt vlerésimi pérgjaté rrugés “Bardhyl Caushi“dhe
“Gijergj Sokoli”, duke marré pér bazé aférsiné me gendrén e qytetit te Gjakovés, infrastrukturén e
zhvilluar ana peréndimore e brezit te pare te rrugés éshté e pérbéré kryesisht nga objektet e

e
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banimit individuale t& kombinuara me afarizém ndérsa né anén lindore t€ rrugés ka objektet
kolektive te banimit dhe objekte te banimit individuale & kombinuara me afarizém.

Shpronésimi i késaj prone do te kété impakt pozitiv pér qyvietin e Gjakovés pasi gé behet zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjvkatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové

Né sipérfagen e pronés objekt vlerésim, sipas elaboratit te shpronésimi ka "Pjesé aksesor" pjesét
aksesore nénkuptojné ndértim, instalime, te cilat jané vendosur apo montuar né pronén e
paluajtshme . pér pérdorim té pérhershém dhe t€ cilat nuk mund t& shképuten pa pérpjekje ta pa
arsyeshme ose jo ekonomike.

N sipérfagén e pronés objekt vlerésimi sipas elaboratit t¢ shpron&simit, nuk ka "Fruta"- q¢
nénkupton frutat e pa shképutura nga toka, bimésiné vjetore apo t&€ pérhershme . né njé proné té
palujteshme.

Prona objekt i vlerésimitl pér shpronésim , vlerésohet me géllim té realizinut (€ projektit zgjerimi
i rrugés se Pejés-segmenti prej Gjvkatés deri te mjekésia e punés “Emin Duraku™ né Gjakové
(Vendimi Nr.01-464/01-3389/01 daté 14.02.2023) dhe (Vendimi Preliminar Nr.01-464/01-5916
daté 16.03.2023)-Komuna Gjakové

SIPERFAQJA:
Sipérfaqja e pronés: 296m°
Sipértaqja q& shpronésohet : 6m*

IV. ANALIZA LIGJORE E FAKTEVE

Metodat e vlerésimit:

| Metoda e kostos e

2 Metoda e shitjeve krahasuese - v

3 Metoda e t& ardhurave

Metoda e shitjeve krahasuese éshté metoda mé e preferueshme pér vlerésimin e pronave té
paluajtshme, nése ekzistojné té dhéna t& mjaftueshme, brenda njé periudhe t€ caktuar kohe,
pér shitblerjet q& kang& ndodhur né njé rajon t& caktuar si dhe & dhéna pér studimin e tregut.

e e T e
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Vlera e Tokés Ndértimore

I. Ng pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore qé preket nga shpronésimi do (€ merren
parasysh kriteret ose parametrat ¢ méposhtme, ku ndikimi i secilit parametér né vlerésim
varet nga qéllimi pér t& cilin &shté paraparé lokacioni:
1.1 Fizike

1.1.1 Lokacioni;

1.1.2 Madhésia:

1.1.3 Forma:

1.1.4 Pamja;

1.1.5 Relievi;

1.1.6 Vegjetacioni:
1.1.7 Kushtet klimatike:
1.1.8 Pérdorimi aktual dhe qéllimi i planifikimit p&r t& ardhmen;
1.1.9 Aspekti ekologjik;
1.1.10 Aspekti hidrogjeologjik, si dhe kriteret e ngjashme fizike.

1.2 Ekonomike;

1.2.1 Qasja/aksesi n& infrastrukturé si: rrugég, ujésjellés, kanalizim, energji elektrike,
linja telefonike, internet dhe 1€ ngjashme;

1.2.2. Distanca nga qendra urbane e pronés sé paluajtshme q&€ preket nga
shpronésimi;

1.2.3 Zhvillimi rajonal i zonés/rajonit ku ndodhet prona e paluajtshme g€ preket nga
shpronésimi. Zhvillimi rajonal pércaktohet pérmes treguesve ekonomik dhe kushteve
té cilat mblzoterq]m: né l‘:l_]{}l'l.lI] e ngushtc dhe té gjeré si: zhvillimi ckc-numlk kérkesa

' tregues te ngmq

3 Sociale
1.3.1 Aférsia me infrastrukturén dhe shérbimet publike si: institucionet shkollore dhe

parashkollore, institucionet shéndetésore, transporti publik dhe té ngjashme;
1.3.2 Llojet e banimit t& cilét jan& pér banim individual ose kolektiv, trendét e

zgjerimit & lokacionit pér banim, rajoni fginj struktura sociale e popullatés.

jIPI'Pq}L B i e i U o

1.4 Ligjore
1.4.1 Té drejtat pér ndértim sipas njé plani urbanistik dhe/ose hapésinor i cili &shté

miratuar dhe shpallur nga njé autoritet publik kompetent.

2. Pérvec kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés ndértimore, merren
parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore dhe pérshtatshméria inxhinierike e tokés
pér t& mbajtur struktura ndértimore, rreziku nga pérmbytjet dhe erozioni, nése kéto t& fundit
kané njé ndikim t& dallueshém né vlerésimin e pronés sé paluajtshme.

Numri i pronés: 145-1 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Daté: 28.03.2023 7



Vlera e Tokés Tjetér

Pér pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér qé nuk éshté toké bujgésore, pyjore dhe
ndurtmmm merren parasysh kriteret e méposhtme:

1.1. Madhésia e parcelés né m®;

1.2.Shirytézimi 1 vazhdueshém i parcelés.

2. Pérveg kritereve t& mésipérme né pércaktimin e vlerés sé tokés tjetér g€ nuk &shté toke
bujgésore, pyjore dhe ndértimore, merren parasysh edhe kritere t& tjera si kushtet mjedisore
dhe kushtet e terrenit, nése kéto & fundit kané njé ndikim t€ dallueshém né vlerésimin e
pronés sé paluajtshme.

V. KONKLUZIONI

Pér pérgatitjen e kétij raporti &shté béré inspektimi i pronés por nuk &shté kryer njé
mbikqgyrje strukturore, si dhe né mungest té t¢ dhénave né elaborat nuk jemi né gjendje té
raportojmé nése prona ka ose jo difekte strukturore.

Raport vlerésimi éshté hartuar pas aprovimit t€ gmimeve né tabela nga Zevendes Drejtorja
e Departamentit t& Tatimit n& Prong.

Bazuar né Udhézimin Administrativ MF - Nr. 02/2015 Pér Miratimin _e Metodave dhe
Kritereve Teknike 1é Vierésimit pér Pérllogaritien e Shumés sé Kompensimit pér Pronén

e Paluajishme gé Shpronésohet, dhe Démeve gé kané 1é Béfné me Shpronésimin, vetém né
rastet kur né I‘EIJDIIIH ku parashxkuhet té ndﬂdh&: shpmnémmx pér mtcrcs publik, mungcun&

real, }fra pé ; 3 LIB.J! shme muuc’f 1e marr na te nevojshme

shtesé nga subjektet e listuara né nenin 16, paragrati 2 dhe 3 i kétij udhemmt.

Pérkufizimi i "vlerés sé tregut” éshté:

"Viera e tregut té pronés sé paluajtshme nénkupton shumén e pérafért té vierésuar pér
té cilén njé proné do té shkémbehej né datén e miratimit té vendimit pér autorizimin ¢
kryerjes sé punéve pérgatitore ose né datén e paragitjes fillestare 1& kérkesés, mes njé
shitési dhe blerési té vullnetshém, pérmes njé transaksioni ku ata nuk kané lidhje me
njéri tietrin, dhe pasi té jeté béré marketingu i duhur ku secila nga té dyja palét ka
vepruar né ményré té vetédijshme, me maturi dhe pa ndonjé detyrim".

e —
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Vlera e tregut (& prongs sé& paluajtshme qé éshié objekt i kétij vlerésimi, né pérputhje me
pérkufizimet, analizat, dhe supozimet e mé sipérme, pas aprovimit nga Zévendés Drejtorja

e DTP-sé, éshté:

SIPERFAQIA | | V
AQ CMIMI | VIEr8 per dau , VLERA E
MNUMRI I Qk PER pyjor dhe VLERAE PRONES
PRONIS | SHPRONESOHET & /m? frutor INVESTIMEVE £
m? €
145-1 6m” 200.00€ 0.00€ 120.00€ 1,320.00€

Zyrtarét y ZVPP-sé:

V.l

i —"

/jm..‘

Mumri i prongs: 145-

Udhéheqési i ZVPP-si:

Numrl i licencés_ VPHIG Numri i Iicen%s _VPo04

Numri i licencés_VP099 ﬁ“‘“

| Zona Kadastrale : Gjakovié- Qytet

80 'h"Eg “'-\

Dati: 28.03.2023




Aktit t€ vlerésimit i bashkangjiten dokumentat ¢ méposhtme:

1. Dokumentacioni harto grafik, q€ pérbéhet nga plani pérkatés kadastral dhe hartat
e parcelés(ave) pérkatése

2. Dokumentat e pronésisé.

3. Formularet e incizimit

4. Pershkrimi i investimeve

5. Fotografite ¢ Prones dhe zones per-rreth.

e —
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Formulari | Incizimit té Strukturave, Investimeve, pjeséve aksesor dhe druaj
pyijor dhe frutor

1. Pronari
Numri i
Nr. Emri Komuna | ZonaKadastrale | .-
1 Brahushi Isa {Ibrahim) Gjakovi | GlakovE Qytet 145-1
[H
Adresa [ Bardhyl Caushl |
o
2. TE dhinat pér struktura, e cila do t& shpronésoheat:
4 | ParaHyrja Ballkon — 2.
Nr. Shtépifm?] (m? fomia ja (] Garazh [m*]
M Sipérfagja

e katit [ml.]' Pérdhesa - - - -

e R R

e ————— e ———
Numri i pronés; [45-1 Zona Kadastrale : Gjakove- Qytet Datg: 28.03.2023 [




Foto eksterieri:

3 Foto Interier:

o A ML by, g 'W'm—ﬂ S P o A TN s I 7 VT R At ol T B e o M AR ot Al iy

Destinimi -
Viti | Ndértimit -

A e mit -
Llaji | materialit -
Tletér -
Tietér -

RIE|E|o|m|~|oja

e e
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